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OSSZEGZES

Az Allami Szamvevészék a Nemzeti Eszkozkelezd Zrt. vagyonmegdrzési és gazdalkoddsi te-
vekenyseget 201 1. janudr 1. és 2014. december 31. kozotti idoszakra vonatkozoan ellen-
orizte. Az Eszkozkezelonél az ellatott kozfeladat bevételeinek és raforditasainak elszamoldasa
szabadlyszerti volt. Az onkoltségszamitas feltételeit kialakitottik, koltségszamitast végeztek.
A kozfeladatok atlathatosagat, a szabalyszerii Vagyongazdalkoddsi tevékenységet biztosito
szabalyzatokat — a 2011-2012. évekre vonatkozo Szamlarend kivételével — elkészitették. A
vagyonnal valo gazdalkodas, valamint a vagyonvaltozast eredményezo dontések szabalysze-
rilek voltak. Az informdcios rendszer kiépitése keretében a 2011-2013. évek kozott a kotelezo
szabalyzatokat nem készitették el. Az adatszolgaltatasi és beszamolasi kételezettségeknek
eleget tettek, az informdcios rendszert miikodtették. A kormanyzati szektor hianyara befo-
lyast gyakorlo gazdasagi esemeny nem tortént, nem kotottek adossagot keletkezteto tigyletet,
oSztalekfizetésre nem keriilt sor.

Az Eszkozkezelo feletti tulajdonosi jogokat gyakorlo MINV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa
osszessegeben szabalyszerti volt, kialakitottak az Eszkozkezelo kezeléseben lévo vagyon ér-
tekének megorzéset és gyarapitasat biztosito vagyongazdalkodasi feltételeket, a vagyonval-
tozdst eredményezé dontések szabdlyosak voltak, hozzdjarultak az dallami vagyon értékének
megorzésehez, novekedéséhez.

Az ellenorzés tarsadalmi indokoltség

Az dllami tulajdonu gazdalkodd szervezetek a nemzeti vagyon részét képezik. Magyarorszagon az intézmény-centri-
kus kozfeladat-ellatas, kozvagyon gazdalkodas jellemzé a koltségvetésen kivili feladatellatas térnyerése mellett. En-
nek szerepl6i a nonprofit szervezetek, az dnkormanyzati tulajdonu gazdasdagi tarsasagok és az allami tulajdonu gaz-
dalkodo szervezetek is. A tulajdonosi joggyakorlas és a vagyongazdalkodas feladata az dllami vagyon rendeltetésének
megfelel6, az dllam mindenkori teherbird képességéhez igazodd, elsddlegesen az allami feladatok ellatdsahoz és a
mindenkori tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez, valamint a Kormany gazdasagpolitikaja megvaldsitasanak elése-
gitéséhez szikséges, egységes elveken alapuld, 6nallé dgazatként megjelend - atlathatd, hatékony és koltségtakaré-
kos m(ikodtetése, értékének megdrzése, dllaganak védelme, értékndvels haszndlata, hasznositasa és gyarapitasa, to-
vabba az allam feladatdnak ellatdsa szempontjabdl feleslegessé vald vagyon-targyak elidegenitése. Az allami vagyon-
nal valo gazdalkodast illetéen a tulajdonosi joggyakorlas és a vagyongazdalkodas feladata az allami vagyon atlathato,
rendeltetésszer(i és felel6s felhasznaldsanak biztositdsa. Az dllam meghatdrozza az elldtandd kozszolgaltatdasokkal
kapcsolatos feladatokat, amelyhez a vagyonnal kapcsolatos déntéseknek igazodniuk kell.

Fobb megallapitasok, kovetkeztetések, javaslatok

Az MNV Zrt. — mint a tulajdonosi jogok gyakorldja — az Eszkdzkezel sajat és a kezelésében [évé dllami vagyonnal vald
gazddlkoddsa feltételeit kialakitotta, a vagyon értékének megdrzéséhez, gyarapitdsahoz, valamint a felel6s gazddalko-
dashoz szlikséges kovetelményeket el8irta, meghatarozta a tulajdonos szamara fenntartott, vagyongazdalkodasra
vonatkozd jogokat. Az dllami vagyon nyilvantartdsara vonatkozod Vagyon-nyilvantartdsi Szabalyzat megfelelt a Vtv. és
az Nvtv. el6irdsainak. Az dllami vagyon hasznositdsara kotott Vagyonkezelési Szerz6dések szabalyszerlek voltak. A
vagyonvaltozast eredményezd dontések megfeleltek a Vtv. és az Nvtv. el6irdsainak, valamint hozzajarultak a vagyon
értékének megbrzéséhez, gyarapitasahoz. Az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorldsa dsszességében szabalyszer( volt,



Osszegzés

azonban a 2012. évben a konyvvizsgald jelentése nélkil dontottek a beszamold elfogadasardl, amely nem volt ¢ssz-
hangban az Eszkdzkezel§ Alapitd Okirataban foglaltakkal.

Az Eszkozkezeld a tulajdonos elGirdsainak megfelelGen végezte vagyongazdalkodasi tevékenységét. A szabaly-
szer( vagyongazdalkodas feltételeit kialakitottak, a gazdalkodashoz elirt belsé szabdlyzatokat —a 2011-2012. évekre
vonatkozd Szamlarend kivételével — elkészitették, aktualizaltak. Az dllami vagyon nyilvantartdsa szabalyszer( volt,
megfelelt az MNV Zrt. Vagyon-nyilvantartdsi Szabalyzatanak, a Vagyonkezelési Szerz6déseknek és a Vhr. elGirasanak.
Az ingatlanok mennyiségi felvétellel torténd leltdrozasa a Szamv. tv. és a Leltarkészitési és leltarozasi Szabalyzat el6-
irasai ellenére 2014-ben nem tortént meg. A kdzfeladatok bevételei és raforditasai elkllonitésének, elszamolasanak
rendjét szabalyoztak, az elszdmolds szabalyszer( volt. Az 6nkdltségszamitas feltételeit kialakitottak, az Eszkdzkezel§
sajatossagainak figyelembevételével kdltségszamitast végeztek. A vagyongazdalkodasi tevékenység szabalyos volt,
megfelelt a jogszabalyi és a belsé elSirdsoknak. A vagyonvaltozast eredményezé dontések elGkészitése és megalapo-
zottsaga megfeleld volt, a dontések 6sszességében hozzajarultak a vagyon értékének meg8rzéséhez, gyarapitasahoz.
Az éves beszamoldsi és adatszolgaltatdsi kotelezettségnek az elirdsoknak megfeleléen, hataridében eleget tettek. A
kdnyvvizsgald és az FB mikddése szabalyszerd volt. A kdzérdek( adatok nyilvdanossagra hozatalat és az adatok védel-
mét biztositd szabalyzatokat a 2011-2013. évekre vonatkozdan az Info. tv. és az Ltv. elGirdsa ellenére nem készitették
el. A kozérdekd adatok nyilvanossagra hozatala, illetve az adatok védelmének szabalyozasa biztositott volt. A szabaly-
szer( vagyongazddalkodds érdekében kialakitott és mdkddtetett belsd, és az MNV Zrt.-vel fenntartott informacids
rendszer megfelel§ volt. Addssagot keletkeztets lgyletet nem kotottek, a kormanyzati szektor hidnyara befolyast
gyakorld gazdasdgi esemény nem tortént, osztalékfizetésre nem kerult sor.

Az ASZ a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt. vezérigazgatdjanak fogalmazott meg javaslatot az ingatlanok leltarozaséhoz
kapcsoldddan, amelyre 30 napon belll intézkedési tervet kell készitenie.



AZ ELLENORZES CELJA

A Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. vagyonmegorzési és

gazdalkodasi tevékenysége szabalyszeriiségének ellenorzése

Jelen ellenérzés célja annak értékelése volt, hogy a tu-
lajdonosi jogok gyakorldsa szabdlyszer( volt-e, az Esz-
kdzkezeld dltal ellatott feladat bevételei, raforditasai
elszdmolasanak, és vagyongazdalkodasi tevékenysé-
gének szabdlyozasa megfelelt-e a jogszabalyi és a tu-
lajdonosi el6irdsoknak, azok végrehajtdsa szabaly-
szer{ volt-e. Biztositva volt-e a kozfeladatok atlatha-
tosdga és elszamoltathatdsaga érdekében a kdzszol-

galtatas dijanak megalapozottsaga szabalyszer( on-

koltségszamitdssal. Az ellenérzés kiterjedt tovabba

arra, hogy a vagyonvaltozdst eredményez dontések
esetében a tulajdonosi jogok gyakorldja és az EszkdzkezelS szabalyszer(en jart-e el, tovabbd, hogy az Eszkdzke-
zeld kiépitett-e és mikodtetett-e informacids rendszert a szabdlyszer( vagyongazddlkodds érdekében. Az Esz-
kozkezel6nek, mint kormanyzati szektorba sorolt egyéb szervezet gazdalkodasanak a kormanyzati szektor hia-

nyara és az allamaddssdgra befolydssal bird elemei a jogszabdlyi elSirasoknak megfeleltek-e.



AZ ELLENORZES TERULETE

Nemzeti Eszkozkezelo Zrt.

A Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt.-t 2011. augusztus 30-an az MNV
Zrt. a Magyar Allam nevében, mint alapitd és egyeddli részvé-
nyes hozta létre. Az Eszkdzkezeld felett az alapitdi jogokat az
allami vagyon fellgyeletéért felel8s miniszter a MNV Zrt. Utjan
gyakorolta.

Az Eszkozkezel6 f6 tevékenysége, hogy a hitelez§ pénzinté-
zetektél az allam nevében és javdara megvasarolja azon raszo-
rulé személyek felajanlott lakdingatlanat, akiknek lakdingat-
lana jelzaloghitel-szerz6déshdl fakadd tartozas miatt kényszer-
értékesitésre kertilne. Az Eszkdzkezel6, mint vagyonkezel§ az
altala megvasarolt lakdingatlanok tekintetében gondoskodik
azok kezelésérdl, valamint hasznositasukrél bérleti jogviszony
létesitésével. A 2013. évtdl az Eszkozkezel§ vagyonkezelésébe
keriilt az Ocsan megvaldsult Szocidlis Csaladhaz-épitési Prog-
ram alapjan felépilt 80 db lakdingatlan 1651,4 M Ft értékben,
amely ingatlanok tekintetében hasznositasi és Uzemeltetési
feladatokat latnak el.

Az Eszkdzkezel6hoz 6sszesen 24 263 db ingatlan-felajanlas érkezett,
amelybdl a 13930 db ingatlant vasaroltak meg 2014. év végéig
52 686,9 M Ft értékben, és amely ingatlanok hasznositdsara a hiteladésok-
kal hatarozatlan idejd bérleti szerz6dést kotottek. Az dcsai ingatlanok kozil
mind a 80 db hasznositasra kerilt, amelyb&l 79 db ingatlan esetében ma-
ganszemély lett a bérl6. Az Eszkozkezel6 2014. évben 13 db tartalékingat-
lant vett at vagyonkezelésbe 52,7 M Ft értékben, amelynek célja a Kor-
many szocialpolitikai céljainak megvaldsitdsa. A 13 tartalékingatlan tekin-
tetében 2014. év végéig nem kerllt sor bérbeadasra

Az Eszkdzkezel§ 2014. december 31-ei mérlegféosszege 64 297,8 M Ft
volt és 127 f6t foglalkoztatott.




AZ ELLENORZES HATTERE, INDOKOLTSAGA

Az Otthonvédelmi Akcioterv programjanak végrehajtasara
megalakult a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt.

[
A Kormany 2011-ben dontott az Otthonvédelmi Akcidterv inditasarodl, és
annak végrehajtdsdra létrehozta a Nemzeti Eszkozkezel§ Zrt.-t. A program-
g mal a jelzdloghitel-torlesztés miatt sulyosan eladdsodott csalddok lakhata-
sat kivantak hosszu tdvon biztositani. Ennek keretében az EszkdzkezelS Zrt.
\ a hiteladdsok ingatlanat az dllam javara megvasarolta és egyben biztosi-

totta a bérlés lehetSségét. 2014. év végéig maximum 25 000 db megvasar-
lasra felkindlt szandéknyilatkozat befogadasa volt elSirdnyozva. Az ASZ ko-
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vilre nyujtott koltségvetési tamogatasok és ingyenes vagyonjuttatasok, va-
lamint az allamhaztartason kivil m(ikodé kozfeladat-ellatd rendszerek el-
lendrzéseivel hozzdajarul ahhoz, hogy a kozpénzeket az dllamhdztartdson
kivil m(ikodd szervezetek is atlathato, rendezett médon hasznaljak fel a
kdzfeladatok szerz6désben vallalt ellatdsa, tovabba a kdzvagyon szerzé-
désben vallalt atlathatd, hatékony, koltségtakarékos mikodtetése, értéké-
nek megdbrzése, allaganak védelme, értékndveld haszndlata, hasznositasa
és gyarapitasa érdekében. A téma kiemelt kozérdekl6désére tekintettel, az

e s

kel a hatékony és atlathatd, szabalyszerl vagyongazddalkodast értékeltik.

Az Aht. 2. § 1) pontja, az Eurépai K6zosséget létrehozd szerz8déshez csa-
tolt, a tulzott hiany esetén kbvetend§ eljarasrél sz6l6 jegyz6konyv alkalma-
zasarol szold 2009. majus 25-i 479/2009/EK rendelet szerint, illetve a nem-
zeti szamlak nemzetkodzi statisztikai modszertana alapjan a kormanyzati
szektorba tartoznak a "kézponti kormdnyzat alszektorba besorolt tdrsasd-
gok és egyéb szervezetek” is, amelyekkel szemben alapvet6 kdvetelmény,
hogy gazdalkodasuk, m(ikédésik szabdlyszer(, az altaluk szolgdltatott ada-
tok megbizhatdak legyenek. A nemzeti szamlak nemzetkdzi és hazai sta-
tisztikai mddszertana és szabvanyai elveket hatdroznak meg a statisztikai
értelemben vett kormanyzati szektorba tartozé szervezetek korére és be-
soroldasuk maddjara. A nemzetgazdasagi miniszter kdzzététele alapjan az
Eszkodzkezel6 is a kormanyzati szektorba tartozod egyéb szervezetnek miné-
sul.

Az Eszkozkezel6, mint a kormdnyzati szektorba sorolt egyéb szervezet
tobbek kozott kdteles adatszolgaltatast teljesiteni a kozponti koltségvetés-
rél szold torvény elkészitéséhez, tovabbd addssagot keletkeztet§ lgyletet
csak az dllamhaztartasért felel8s miniszter el6zetes egyetértésével kdthet.
Az Eszkozkezel§ kormanyzati szektoron kivili féllel kotott addssagot kelet-
keztet6 Ugylete, gazdalkodasanak eredménye befolydsolja a kormanyzati
szektor konszolidalt adéssagmutatojat, illetve a kormanyzati hianyt. Az el-
lendrzés keretében értékeltlik tovabbd az Eszkdzkezel§ addssagot kelet-
keztet6 lgyleteit is.




Az ellenérzés hattere, indokoltsaga

A torvényalkotds szamara — az észlelt problémak, szabalytalansagok,
vagy egyéb nem kivanatos jelenségek felszinre keriilésével —az ellenérzés
megallapitasai segitséget nyudjthatnak az allamhaztartason kivili kozfel-
adat-ellatds, kdozvagyonnal vald gazdalkodas értékeléséhez, jogszabalyi ke-
retei pontositasahoz, atlathatdsagot, koltségtakarékos mikodtetést, érté-
kének megdrzését, allaganak védelmét, értéknoveld hasznalatat, haszno-
sitasat és gyarapitdsat biztositd szabdlyozasahoz. Meghatarozhatova val-
nak a koltségvetési hidanyt befolydsold szervezetek kockazatai, lehetévé va-
lik ezen kockazatok csdkkentése. Az ellenérzés ramutathat az allami tulaj-
donu kozszolgaltatast végzé gazdalkodd szervezetek gazdalkodasi tevé-
kenységével, valamint az dllamhaztartasbél szarmazé forrasok felhasznala-
saval kapcsolatos jo gyakorlatokra és szabalytalansagokra. Felhivhatja a fi-
gyelmet a jogszabadlyi kovetelmények teljesitéséhez sziikséges feltételek
hidnyossagaira, hozzdjarulhat az allamhaztartason kivili, de (kdzvetlendl
vagy kozvetve) allami vagyont haszndlé gazdalkodo szervezetek tevékeny-
ségének atlathatdosagahoz. Feltarjuk, hogy a kormanyzati szektorba sorolt
egyéb szervezetek milyen mértékben befolydsoljak a kdltségvetési hidnyt
és az 4llamaddssagot. Az ASZ értékteremtd rend kialakitasahoz és megér-
zéséhez hozzajaruld tevékenysége pozitiv hatassal van a szervezetrdl kiala-
kitott 6sszkép formaldsara is.
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FOKUSZKERDESEK

A tulajdonosi joggyakorlo az Eszkozkezelo tulajdonaban, il-
letve kezelésében lévo vagyonnal valo gazdalkodas feltéreleit
szabalyszeriien alakitotta-e Ki?

n— Az Eszkozkezelo vagyongazdalkodasi tevekenységének szaba-
lyozasa, kialakitasa, a vagyon nyilvantartasa megfelelt-e az
eloirasoknak?

BEN- Az Eszkozkezels dltal elldtott kozfeladatok bevételeinek és rd-
forditasainak elszamoldsa és szabalyozasa, valamint az onkolt-
segszamitas szabalyszerti volt-e?

A vagyonnal valo gazdalkodas, valamint a vagyonvaltozast

eredményezo dontések megfeleltek-e a jogszabalyi és a belso
eloirasoknak?

Az Eszkozkezelo a szabdlyszerii vagyongazddlkodas érdekeben
az adatszolgaltatasi és beszamoldasi kotelezettséget teljesi-
tette-e, kiepitett-e és miikodetett-e informacios rendszert?

A kormanyzati szektorba sorolt egyéb szervezetek gazdalkoda-
sanak a kormanyzati szektor hianyara és az allamadossagra
befolyassal biro elemei a jogszabdlyi eloirasoknak megfelel-
tek-e?

11



ELLENORZES HATOKORE ES MODSZEREI

————————————————— ]

Az ellenorzés tipusa

[
‘ Szabdlyszer(ségi ellenérzés
= Az ellenorzott idoszak
| 2011. januar 1 - 2014. december 31. kozotti id6szak
Az ellenorzeés targya
o 2y
Az allami tulajdonban (résztulajdonban) |évé gazdalkodd szervezetek va-
gyonmegdrzési és gazdalkodasi tevékenységének, valamint a kormanyzati
szektor hidnydra és addssagallomanyara hatast gyakorld elemek ellendér-
zése
- Az ellenorzott szervezet
‘ Nemzeti Eszkdzkezel§ Zrt., Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.
- Az ellenorzés jogalapja

Az ellenérzés alapjat az Allami Szamvevdszékrél szol6 2011. évi LXVI. tor-
vény 5. § (3)-(5) bekezdése, valamint az allami vagyonrol sz6ld 2007. évi
CVL. torvény 3. § (4) bekezdése képezte.

- Az ellenorzés modszerei

Az ellen6rzés az INTOSAI 4ltal kiadott nemzetkdzi standardok figyelembe-
vételével, az ASZ ellenérzés szakmai szabdlyait tartalmazé belsd szabélyza-
tokban foglaltak, valamint az ellen6rzési programokban foglalt értékelési
szempontok szerint tortént. A bevételek és raforditasok elszamoldsa, vala-
mint a vagyonnyilvantartds terén a szabdlyszer( mikodést mintavétellel
ellendriztik. A kormanyzati szektorba sorolt gazdalkodo szervezetek ese-
tében a személyi jellegli raforditasok elszamolasa mellett az egyéb rafordi-
tasok, pénzigyi mliveletek raforditdsai, rendkivili raforditasok, illetve az
egyéb bevételek, pénziigyi miveletek bevételei, rendkivili bevételek el-
szamoldsanak szabalyszerliségét szintén mintatételeken keresztil ellen-
Oriztik. A véletlen mintavétellel (évenkénti elemszdmmal ardnyos rétege-
zéssel) ellen@rzott terlletek esetében minden egyes tétel vonatkozasaban

12



Ellenérzés hatokére és modszerei

a szabalyszer(iségre vonatkozé kérdéseket tettlink fel, amelyek eredmé-
nye Osszesitésre kerUlt. A jogszabalyoknak és a belsé elGirasoknak megfe-
lel6nek tekintettk az adott terlletet, amennyiben a minta el-
lenérzésének eredménye alapjan 95%-o0s bizonyossaggal a teljes sokasag-
ban a hibaarany kisebb volt, mint 10%, nem megfelel6nek értékeltlik, ha a
hibaarany a 10%-ot meghaladta. A személyi jellegl raforditasok esetében
az ellendrzott mintatételeket értékeltik. A raforditasok elszamoldsara és a
vagyon-nyilvantartasra vonatkozo véletlen mintavételt kockazati alapu ki-
valasztdssal egészitettiik ki, amelynek sordn évente a hadrom legnagyobb
Osszegl tételt valasztottuk ki.
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MEGALLAPITASOK

1. A tulajdonosi joggyakorlo az Eszkozkezel6 tulajdonaban, il-
letve kezelésében 1évo vagyonnal valé gazdalkodas feltételeit
szabalyszerten alakitotta-e ki?

Osszegz6 megallapitas

1.1. szamu megallapitas

Az MNV Zrt.! — mint a tulajdonosi jogok gyakorléja — szabaly-
szer(ien alakitotta ki az Eszkézkezelé? kezelésében 1évé va-
gyonnal valé gazdalkodas feltételeit. A 2012. évben az MNV
Zrt. a kényvvizsgaldi jelentés ismerete nélkiil dontétt az Esz-
kozkezel6 éves beszamoldjanak elfogadasaral.

Az MINV Zrt. az Eszk6zkezel6 sajat vagyona és a kezelésében lévo
allami vagyon értékének megdrzéséhez, gyarapitdsahoz, valamint
a felel6s gazdalkodashoz sziikséges kovetelményeket kialakitotta,
meghatdrozta a tulajdonos szamara fenntartott, vagyongazdalko-
dasra vonatkozo jogokat. Az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa
kérében azonban a 2012. évben a kényvvizsgaldi jelentés ismerete
nélkiil dontott az Eszkozkezel6 éves beszamoldjanak elfogadasardl,
amely nem volt 6sszhangban az Eszk6zkezel6 Alapité Okirataban
foglaltakkal.

Az MNV Zrt. 2014. mércius 15-ig a Gt.2 szerinti Alapitd Okiratban?® ezt ko-
vet&en a Ptk.”> szerinti Alapszabalyban, a Gt. 231. §-a, valamint a Ptk. 3:109.
§ el6irdsainak megfelel6en részletesen szabalyozta az alapitd kizardlagos
hataskorébe tartozd jogokat. A vagyongazdalkoddsra kdzvetlenil vagy koz-
vetve hatdst gyakorld jogok kozil a tulajdonos szamara fenntartotta az FB®
és a kdnyvvizsgdld” megvaélasztasdnak, a Szamv. tv.® szerinti beszamold jo-
vahagydsanak, a pénzlgyi befektetés, részesedés, vagyoni értékd jog meg-
vasarldsanak jogat. Az MNV Zrt. fenntartotta tovabba az ingatlanok elide-
genitésére, hasznositasara, megterhelésére, és a kolcson, hitel felvételé-
nek engedélyezésére vonatkozd jogat, ha annak értéke meghaladta a
100 M Ft-ot. Az MNV Zrt. hatdskdrében maradt tovabbd a Befektetési Sza-
balyzat, a Stratégiai Terv és az éves Uzleti tervek jovahagyasanak, az FB
Ggyrendje meghatdrozdsanak, osztalékelbleg kifizetésének, illetve részese-
dés szerzésének joga.

Az Eszkozkezel6 az MNV Zrt.-vel az dllami vagyon hasznositdsara harom
Vagyonkezelési Szerz&dést® kotott. Vagyonkezelési Szerz8dési-t a hitel-
szerz6désekbdl eredd kotelezettségeinek eleget tenni nem tudd raszorult
természetes személyek lakhatdsi problémdinak megolddsa érdekében
megvasarolt ingatlanok vagyonkezelésére, a Vagyonkezelési Szerz6dés,-t a
Szocidlis Csaladdihaz-épitési Program keretében a hitelszerz6désekbdl

eredé kotelezettségeinek eleget tenni nem tudé raszorult természetes sze-
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Megdllapitasok

mélyek lakhatdsanak biztositdsara Ocsan megépiilé 80 db lakdingatlan va-
gyonkezelésére, a Vagyonkezelési Szerz8déss-t a Net. tv.’° 1. § n) pontja
szerinti tartalék ingatlanok vagyonkezelésére kototték.

1. tablazat

A VAGYONKEZELT INGATLANOK VASARLASKORI ERTEKE ES TERULETI

ELHELYEZKEDESE
2012-2013. 2014. Osszesen
Elhelyezkedés érték  Mennyi-  érték  Mennyi- érték Mennyi-
ezer Ft ség db ezer Ft ség db ezer Ft ség db
Budapest 1464,7 252 4029,4 646 5494,1 898
Megyei jogu va-
3849,5 778 8168,8 1498 120183 2276
ros
Vidéki varos 6730,6 1866 15217,8 3608 219484 5474
Egyéb telepilés 4411,8 1918 8813,3 3364 13 225,1 5282
Osszesen 16 456,6 4814 36 229,3 9116 526859 13930
Ocsa 943,7 44 707,7 36 1651,4 80
Tartalék ingat-
0 0 52,7 13 52,7 13
lan
Osszesen 17 400,3 4858 36989,7 9165 54390,0 14 023

Forrds: Eszk6zkezeld 2011-2014. évi beszamolodi

Az MNV Zrt. a Vagyonkezelési Szerz8désy 3-ben a Vtv.*! 23. § (2)-(3) be-
kezdései, valamint a Vhr.*2 9. § (3)-(5) és (9) bekezdés elbirdsaival &ssz-
hangban rogzitette a vagyongazdalkodasra vonatkozd jogokat, a vagyon
értékének megérzéséhez, gyarapitdsahoz és a gazdalkodashoz szikséges
kovetelményeket, valamint az Alapitd Okiratnak megfeleléen meghata-
rozta a tulajdonos szamara fenntartott jogokat. Rogzitették tovabba, hogy
a vagyonkezelt vagyon nyilvantartasa sordn az MNV Zrt. Vagyon-nyilvan-
tartdsi Szabdlyzatdban'® foglaltak szerint kell eljarni a rendelkezésre bizto-
sitott nyilvantarté szoftver alkalmazasaval.

Az Eszkozkezels a Net. tv. 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, az allam
nevében és javara szerzett tulajdonjogot. A tulajdonszerzés szabalyait az
MNV Zrt. a Vagyonkezelési Szerz8dés;s-ben a Net. tv.-vel 6sszhangban
rogzitette. A Vagyonkezelési Szerz6dési.3-ek szerint —a Net. tv. 7. § (1) be-
kezdése elGirdasanak megfelel6en — az EszkozkezelSt vagyonkezelési dijfi-
zetési kotelezettség nem terhelte.

Az MNV Zrt., eleget téve a Vtv. 2. § (1) bekezdésében és a Vtv. 30. § (1)
bekezdésében foglaltaknak, a 247/2011. (VIII. 29.) sz. Alapitoi Hatdrozata-
ban el8irt az Eszkdzkezel§ részére Uzleti terv, valamint az Alapitdi Okirat-
ban megfogalmazott elvarasokkal 6sszhangban Iévé éves vagyongazdalko-
dasi stratégia, Befektetési Szabalyzat és Javadalmazds Szabdlyzat készitési
kotelezettséget.

Az MNV Zrt. —a 2012. évi beszamold elfogaddsat kivéve — minden év-
ben a kénywvizsgdld irdsos jelentésének ismeretében hatdrozott az éves
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1.2. szamu megallapitas

beszamoldé elfogaddsardl. A 2012. évi éves beszamold elfogadasahoz kap-
csolédd MNV Zrt. Alapitdi Hatarozat kordbbi ddtumu (2013.05.22), mint a
konyvvizsgaldi jelentés ddtuma (2013.05.28.), igy nem teljesilt az Alapitd
Okirat 10.5. pontjaban foglalt el6iras, hogy az MNV Zrt. csak a kdnyvvizs-
galo irasos jelentésének ismeretében hatdrozhat az éves beszamolé elfo-
gadasarol.

Az MNV Zrt. a Vhr. 20. § altal meghatarozott tulajdonosi ellenérzési fel-
adatait a Vagyonkezelési Szerz8dési.3-ben irta elé.

ays

Az MNV Zrt. és az Eszkozkezel6 altal az allami vagyon hasznosita-
sara kotott Vagyonkezelési Szerzodés;.3 szabalyszeri volt.

1.3. szamu megallapitas

Az MINV Zrt. és az Eszkozkezel§ dltal, az allami vagyon kezelésére megko-
tott Vagyonkezelési Szerz6dési.s megfelelt a Vtv. 2. § (1) bekezdése és a
Vtv. 23.§,a27.§ aVhr. 3. §, 20. § és az Nvtv.* 7. § (2) bekezdése el&ira-
sainak.

A Vagyonkezelési Szerz6dési.3 2. pontjaban az MNV Zrt. meghatdarozta
az ellatandé feladatokat. A Vagyonkezelési Szerz6dés; a Net. tv. 3. § (1) be-
kezdés a) és d) pontjaval 6sszhangban rendelkezett az ingatlanok megva-
sarldsardl és azok vagyonkezelésbe vételérdl. A Vagyonkezelési Szerzé-
dés,; esetében a szerz6dések mellékletében tételesen meghatarozdsra
keriilt az dtadott Ocsai Lakdpark és a tartalék ingatlanok kore.

A Vagyonkezelési Szerz&dési.3 7. pontjaban rogzitették az allami vagyon
hatékony mikddtetésének, allaga védelmének, értéke meglbrzésének, il-
letve gyarapitdsanak szabalyait. A tulajdonosi joggyakorlds és vagyongaz-
dalkodasi feladatok szabalyozott és atlathatd mddon torténd végrehajta-
sanak érdekében a Vhr. 20. § elGirdsanak és az MNV Zrt. ellenérzési sza-
balyzatdanak megfelel6en szabdalyoztak a vagyon hasznalatanak ellenérzé-
sét.

Az MINV Zrt. Vagyon-nyilvantartasi Szabalyzata megfelelt a Vtv. és

s

az Nvtv. elGirasainak.

Az MNV Zrt. Vagyon-nyilvantartdsi Szabalyzata megfelelt a Vtv. 17. § (1)
bekezdés b) pontja, valamint a Vhr. 14. § (1) és (3) bekezdései és a Nvtv.
10. § (1) bekezdés rendelkezéseinek.

A szabalyzat meghatdrozta a vagyonkezelt eszkbzokre vonatkozé adat-
szolgaltatas és nyilvantartas részletes tartalmat, formdjat, a teljesités ér-
dekében vagyon-nyilvantartdsi szoftvert bocsatott rendelkezésre és az in-
formatikai alkalmazashoz hozzaférést biztositott az Eszkdzkezels részére.

Az Eszkozkezel§ sajat vagyon-nyilvantartasi szabalyzat készitésére nem
volt kotelezett, mert az MNV Zrt. Vagyon-nyilvantartasi Szabalyzata vonat-
kozott ra, amelynek megismerését és kotelezé érvényl elfogaddsat a Va-
gyonkezelési Szerz6dés 1.3-ben rogzitették.
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2. Az Eszkozkezelo vagyongazdalkodasi tevékenységének szaba-
lyozasa, kialakitasa, a vagyon nyilvantartasa megfelelt-e az elo-

irasoknak?

Osszegz6 megallapitas

2.1. szamu megallapitas

Az Eszkozkezel6 az allami vagyon értékének megdlrzését és
gyarapitasat biztositd vagyongazdalkodasi feltételeit — a
2011-2012. évekre vonatkozd szamlarend elkészitésének kivé-
telével — kialakitotta, a gazdalkodasi tevékenységét szaba-
lyozta. Az allami vagyon nyilvantartasa megfelel6 volt, azon-
ban az ingatlanok mennyiségi felvétellel torténd leltarozasat
a Szamwv. tv. és a Leltarkészitési és Leltarozasi Szabalyzat el6-

7 sr

irasatol eltéréen a 2014. évben nem végezték el.

Az Eszkozkezel6 a szabalyszer(i vagyongazdalkodas feltételeit — a
2011-2012. évekre vonatkozd szamlarend elkészitésének kivételé-
vel — kialakitotta, a gazdalkodasi tevékenységét szabalyozta, a sza-
balyzatokat aktualizalta.

Az Eszkozkezel6 az MNV Zrt. dltal elGirt, a szabalyszer( vagyongazdalkodas
feltételeinek megteremtése érdekében elkészitette a Stratégiai Tervet és
az éves Uzleti terveket. Az éves Uzleti tervek tartalmaztak az Eszkdzkezel§
alaptevékenységének a tervét, eréforrasigényét, finanszirozasat. Az éves
Uzleti tervekben bemutattak a varhato el6rejelzéseket, a f6 feladatokat, a
fejlesztéseket, a miikodési koltségek terveit. Az éves Uzleti terveket az Ala-
pitdi Okirat 9.5. pontjanak megfelel6en az FB altal elkészitett irdsos besza-
moldval egyltt az Alapitd elé terjesztették elfogaddsra. Az Eszkozkezel6
rendelkezett az Alapitdi Okiratban megfogalmazott elvarasokkal 6sszhang-
ban |évé éves vagyongazdalkodasi tervvel, valamint az Alapitéi Okirat 7.2.
pontjaban elbirt Befektetési Szabdlyzattal és Javadalmazdas Szabalyzattal,
amelyeket az MNV Zrt. Alapitdi Hatdrozattal jovahagyott.

Az Eszkozkezel6 a vagyonnal torténd gazdalkodas kereteit, a hataskoro-
ket, az azokhoz tartozd értékhatdrokat és az eljardsi szabalyokat a belsé
szabalyzataiban meghatarozta.

Az EszkozkezelS rendelkezett a Szamv. tv. 14. § (3) bekezdés elGirasa-
nak megfelel8en Szamviteli Politikdval, amely megfelelt a Szamv. tv. 14. §
(3)-(4) bekezdéseiben foglalt elGirasoknak. Az Eszkdzkezels a Vhr. 17. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelel6en, a Szamviteli Politikdban és annak
mellékletét képezd szabalyzatokban elGirta a kezelésbe vett vagyon elki-
|onitett nyilvantartdsat, a kozfeladat bevételei és raforditasai elszamoldsa-
nak elklonitési modjat.

Az EszkozkezelS a Szamv. tv. 161. § elGiradsa ellenére a 2011. és 2012.
évekre vonatkozdéan nem rendelkezett Szamlarenddel. A 2013-2014.
évekre hatélyos Szamlarend megfelelt a Szamv. tv. 161. §-dban és a 161/A.
§-adban foglaltaknak.

Az Eszkozkezeld a Szamv. tv. 14. § (5) bekezdés a) pontjaban eldirt Lel-
tarkészitési és leltarozdsi Szabdlyzatat'® elkészitette, amely megfelelt a
Szamv. tv. 46. § (3) bekezdésében, valamint a 69. § (1)-(5) bekezdéseiben

foglalt el6irdsoknak. Rendelkeztek tovabba a Szamv. tv. 14. § (5) bekezdés
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2.2. szamu megallapitas

b) pontjdban elbirt Eszkdzok és forrasok értékelési Szabalyzataval, amely a
Szamv. tv. 52-54. § vonatkozé el8irdsaiban foglaltakkal 6sszhangban tartal-
mazta az eszkdzok és forrasok értékelésére, értékhelyesbitésére, az érték-
vesztés elszamoldsdra vonatkozé szabdlyozast.

Az EszkozkezelS a Szamv. tv. 14. § (5) bekezdés d) pontjdban foglalt el6-
irdsnak eleget téve elkészitette a Pénzkezelési Szabdlyzatot, amely megfe-
lelt a Szamv. tv. 14. § (8) bekezdésében foglaltaknak.

Az SZMSZ'® az Alapitd Okiratban foglaltakkal dsszhangban tartalmazta
a vagyongazdalkodassal kapcsolatos feladat- és hataskoroket, felel6sségi
viszonyokat. Ennek keretében az SZMSZ tobbek kdzott rogzitette az MNV
Zrt., mint alapito kizdrdlagos hataskorébe tartozd dontések korét, a vezér-
igazgato feladatait, dontési hatdskorét, tovabba az FB és a konyvvizsgdld
feladatait.

Az Eszkozkezel6 vagyonnyilvantartasa szabalyszer(i volt, megfelelt
az MNV Zrt. Vagyon-nyilvantartasi Szabalyzatanak és a Vhr. elGira-
sanak. Az ingatlanok mennyiségi felvétellel torténd leltarozasa
2014-ben nem tortént meg.

Az Eszkozkezeld, mint a Vhr. 1. § (7) bekezdés b) pont szerinti vagyonkezel
a Net. tv. 3. § (1) bekezdés c)” pontja alapjan gyakorolta a vagyonkezel6i
jogokat az allami vagyon felett. Az EszkozkezelS a sajat és a kezelésében
lévé vagyon elkllonitett nyilvantartdsat biztositotta. A vagyonkezelt allami
vagyon nyilvantartdsardl és az MNV Zrt. felé torténd adatszolgaltatasrol a
Vagyonkezelési Szerz6désis 7. pontja rendelkezett. A vagyonkezelt va-
gyont a Vhr. 9. § (9) bekezdés a) pontjadnak és a Vagyonkezelési
Szerz6désis-nek megfelel6en a hosszulejaratu kotelezettséggel szemben
vették adllomanyba. Az adatszolgaltatast teljesitése megfelelt a Vhr. 14. §
(1) bekezdésében és a Vagyonkezelési Szerz8dés;.s-ben foglaltaknak. Az
MNV Zrt. és az EszkozkezelS vagyonnyilvantartdsanak egyezdsége biztosi-
tott volt. A Vagyonkezelési Szerz8dés; alapjan kezelt vagyonrél az MNV Zrt.
nyilvantartdsa az Eszkdzkezel§ adatszolgdltatdsan alapult. A Vagyonkeze-
[ési Szerz8dés,.3 alapjan kezelt vagyon egyeztetése minden év végén meg-
tortént.

Az Eszkozkezel6 a Szamv. tv. 69. § (1)-(2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel6en a mérlegtételek aldtamasztdsdhoz olyan leltart allitott 6ssze,
amely alapjan tételesen ellendrizhetéek voltak a mérleg fordulénapjan
meglévé eszkozok és forrasok mennyiségben és értékben. Az Eszkdzkezel§
a Szamv. tv. 69. § (3) bekezdésében és a Leltarkészitési és leltarozasi Sza-
balyzat 3.1.1.2. pontjaban foglalt el6irasok ellenére 2014-ben a vagyonke-
zelésbe vett ingatlanok mUszaki bejarassal torténé mennyiségi leltarozasat
nem végezte el, a leltdrozas csak értékben tortént.

*2014. IX. 30-t8l Net. tv. 3. § (1) bekezdés d) pontja
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3. Az Eszkozkezelo altal ellatott kozfeladatok bevételeinek és ra-
forditasainak elszamolasa és szabalyozasa, valamint az onkolt-
ségszamitas szabalyszerii volt-e?

Osszegz6 megallapitas

3.1. szamu megallapitas

A kozfeladatok bevételeinek és raforditasainak szabalyozasa
és elszamolasa megfelel6 volt, az 6nkoltségszamitas feltét-
eleit kialakitottak, az Eszkozkezel6 sajatossagainak figyelem-
bevételével koltségszamitast végeztek.

Az Eszkozkezel6 a kozfeladatok bevételei és raforditasai elkiilonité-
sének, elszamolasanak rendjét szabdlyozta, az elszamolas a Net.
tv.-nek és a Szamv. tv.-nek megfelelt.

Az Eszkozkezel§ kozfeladatainak bevételei és raforditasai a Net. tv. alapjan
a Magyar Allam nevében megvésarolt és bérbe adott ingatlanok vagyonke-
zeléséhez és hasznositasahoz kapcsolddtak. A vagyonkezelés sordn az Esz-
kozkezeld a hiteladdsok lakdsait megvasarolta, majd az ingatlanra vonat-
kozdan hatdrozatlan idejl bérleti szerzédést kotottek a hiteladdsokkal. Az
Ocsai Lakdpark 80 lakdsat bérbeadds Gtjan hasznositotta.

1. 4bra

kezelt ingatlanok brutto értéke és darabszama
elhelyezkedés szerint 2011-2014.

Budapest Megyei jogu Vidéki varos Egyéb telepiilés
varos

Forrds: Eszkézkezel§ 2011-2014. évi beszamoldi

Az Eszkdzkezel6 a bevételei és raforditasai elkllonitését és elszamola-
sat a Szamviteli Politikdban?’, az Ertékelési szabalyzatban'®, tovabbd 2013.
évtdl hatdlyos Szamlarendben®® szabalyozta a Vagyonkezelési Szerz8dés: 3
7. és 12. pontjainak megfelel6en. A bevételek és a raforditasok elszamo-
lasa az el8irasoknak megfeleléen tértént, az ingatlanonkénti elkilonitésik
szabalyos volt, megfelelt a Vagyonkezelési Szerz&dési3-nek és a belsd sza-
balyzatoknak.

A bevételek konywviteli nyilvantartdsa és elszamoldasa megfelelt a
Szamv. tv. és a Vagyonkezelési Szerz6dés; 3 elirasanak. A kiszamlazott be-
vételek a Net. tv. 25. § b) pontja alapjan a Net. rend.?° 5. § (1)-(2) bekezdé-
sei szerinti drakat tartalmaztak.

Az elszdmolt egyéb bevételek elszamolasa szabalyszerl volt, megfelelt
a Szamv. tv. el8irasainak.

A koltségek megfelel kdltségnemekre torténd elszamolasa a belsé el 8-
irdsoknak megfelelt, az aldtdmaszté dokumentumok rendelkezésre alltak.
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Az egyéb raforditdsok elszamoldsa szabalyszer(i volt, megfelelt a
Szamv. tv. el8irasainak.

A személyi jellegl raforditasokat a Szamv. tv. 79. §-ban foglalt el&irdso-
kat betartva szamoltdk el. A személyi juttatdsok dokumentumokkal megfe-
lel6 médon aldtamasztottak. A bruttd bér szamfejtése megfelelt a munka-
szerz6désben foglaltaknak. A személyi jelleg( kifizetések adé és jarulék ter-
heit az Eszkozkezel§ szabdlyszerlen allapitotta meg.

Az EszkozkezelSt a Net. tv. 7. § (1) bekezdése alapjan a vagyonkezelé-
sében lévé allami tulajdond ingatlanok utan visszapétlasi kotelezettség
nem terhelte.

Az Eszkdzkezel6 2014. december 31-én 52 354,4 M Ft targyi eszkozt
mutatott ki, amelynek 99,9%-a vagyonkezelt eszkdz volt.

A feladat ellatdsahoz sziikséges eszkdzok dllomanyba vételi, nyilvantar-
tasi és elszamolasi kdtelezettségének teljesitése sordn a feldjitdsi, beruha-
zasi kiadasok elszamoldsa megfelelt a Szamv. tv. 47. § (1)-(4) bekezdései-
nek és az 51. § (1) bekezdésének, a Szamviteli politika 6.1. pontjanak, vala-
mint a 2013. évtél hatdlyos Szamlarend 2.3. pontjanak. A bekeriilési érték
meghatarozasa szabalyos volt, az eszkdzok megtaldlhatdak voltak a lelta-
rakban.

Az értékcsokkenés elszamolasa a Net. tv. 7. § (1) bekezdése, a Szamv.
tv. 52. § (1)-(2) bekezdései és a 80. § (1)-(2) bekezdés elbirasanak, valamint
a Szamviteli Politika 6.2.1. pontja, Ertékelési Szabalyzat 8.1. pontja el&ira-
sanak megfelel6en tortént, a terven fellli értékcsokkenés elszdmoldsa
megfelelt a Szamv. tv. 53. § (1) bekezdés a) pontja elSirdsanak.

Az Eszkdzkezel§ a kovetelésekre értékvesztést nem szamolt el, mert
azok nem érték el a Szamviteli Politikdban és az Ertékelési Szabalyzatban
meghatarozott jelentés értékhatart.

Az EszkozkezelS a Net. rend. 8-10. §-ban foglaltakkal 6sszhangban sza-
balyozta a lejart kovetelések behajtasat, tovabba vezette a befolyt és hat-
ralékos bérleti dijak, kdzos koltségek folyamatos, naprakész nyilvantarta-
sat.

A Net.rend. 8. § (2) és a 9. § (3) bekezdése dijhatralék esetére elbirta a
szerz6dések felmonddsanak kotelezettségét. A 2013-2014. évek kozott az
EszkozkezelS a kozel 14 ezer ingatlanhoz kacsoléddan 6sszesen 866 fel-
mondast kildott ki, amelybdl 707 bérleti dijtartozas és 159 kdzos koltség
tartozas miatt kezdeményezett.

Az EszkozkezelS a Net. rend. 8. § (1)-(2) bekezdései és a 9. § (1)-(3) be-
kezdéseiben foglalt, a késedelmes fizetés esetére vonatkozé el6irdsoknak
megfelelSen fizetési felszolitdsok kikildésével intézkedett a kovetelés allo-
manycsokkentésére, azonban 2013. évben 48 esetben nem tett eleget a
Net. rend. 8. § (2) bekezdés szerinti felmondasi kbtelezettségének és nem
mondta fel a bérleti szerzdéseket.

A Net. rend. 10/A. §-a a felmondasra kerilt hatérozatlan idejd bérleti
szerz6dések esetében 2013 oktdberétél egy éves hatdrozott idejl szerz6-
dés megkotésének lehetfségét biztositotta az Eszkdzkezel§ és a dijhatra-
[ékos bérl6k kozott, amely alapjan a felmondast kdvet&en 391 bérlével ko-
tottek hatdrozott idejd bérleti szerz8dést.

A kovetelésdllomany 2014. évben novekedett, amelynek oka a bérbe
adott ingatlanok szamdanak novekedése volt. Az adott évben kiszamlazott
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3.2. szamu megallapitas

dijakhoz viszonyitott tartozdsok, 2012-rél 2013-ra 7,4 szazalékpontos no-
vekedést, 2013-rol 2014-re 3,3 szdzalékpontos csokkenést mutattak. 2014.
év végén a vevBkovetelés 199,4 M Ft volt, amely a kiszdmlazott bérleti dij
18,4%-anak felelt meg.

Az EszkozkezelS az onkoltségszamitas feltételeit kialakitotta, a sa-
jatossagainak figyelembevételével koltségszamitast végzett.

A 2013. évben az Eszkdzkezeld koltségnemek szerinti kdltségeinek egylt-
tes Osszege meghaladta az 500 M Ft-ot, ezért 2014. évtél kezdbdben a
Szamv. tv. 14. § (7) bekezdése alapjan Onkoltség-szamitds rendjére vonat-
kozd szabalyzatkészitési kotelezettsége keletkezett. Az Eszkdzkezel6 speci-
fikus mUkodésére figyelemmel 2014. évtél az dnkdltségszamitas rendjét és
szabalyait a Koltséghelyezési Koncepcid tartalmazta a Net. tv. 9-10. §-
aiban, a Net. rend. 5. §-aban foglaltakkal, valamint a Vagyonkezel6i szerz6-
désekkel 6sszhangban. Az Eszkdzkezel§ a feladatai sajatossdgait figye-
lembe véve koltségszamitast végzett az ingatlanokra esé koltségek szétosz-
tdsa tekintetében.

4. A vagyonnal valo gazdalkodas, valamint a vagyonvaltozast
eredményezo dontések megfeleltek-e a jogszabalyi és a belso

eloirasoknak?

Osszegz6 megallapitas

4.1. szamu megallapitas

Az Eszkozkezel6 vagyonnal valé gazdalkodasa, valamint a va-
gyonvaltozast eredményez6 dontések szabalyszerliek voltak.

Az Eszkézkezel6 vagyongazdalkodasi tevékenysége szabalyszeri

s

volt, megfelelt a jogszabalyi és belso elGirasoknak.

2. téblazat

BERLETI DiJAK (Adatok M Ft-ban)

Kiszamlazott Kifizetett

bérleti dijak bérleti dijak
2011. év 0 0
2012. év 6,3 2,6
2013. év 243,0 191,0
2014. év 1351,0 1166,0

Forrds: Eszkézkezeld 2011-2014. évi beszamolodi

Az Eszkdzkezel§ vagyona a 2011. évrél 2014. évre jelent8sen ndvekedett.
A vagyonvaltozas f6 oka a targyi eszkdzdk allomanyanak, ezen belll a va-
gyonkezelt ingatlanok szamanak emelkedése volt.

Az eszkozok értéke a 2011. évi 1981,1 M Ft-rél 2014. évre
64 297,8 M Ft-ra emelkedett. Ezen belll a befektetett eszkozok értéke
52 404,8 M Ft-tal nétt 2011. évrél 2014. évre, 2014. év végén
52 409,7 M Ft volt. A valtozast a targyi eszk6zok ndvekedése okozta, ame-
lyek az Eszkdzkezel§ ingatlanvasarlasahoz kapcsolddtak.

A befektetett eszkozokbd6l 2012-ben 99,1%, 2013-ban 99,7%, 2014-ben
99,8% volt a kezelt vagyon Osszege. A kezelt vagyon Osszege 2012-ré|
2013-ra 15 933,5 M Ft-tal, 2013-rol 2014-re 34 512,9 M Ft-tal novekedett.

A kovetelések 6sszege 2014. év végén 201,7 M Ft, amelybdl a bérléi tar-
tozasok osszege 199,0 M Ft-ot tett ki.

A 2013-ban kiszamlazott 243,0 M Ft bérleti dijbol 191,0 M Ft-ot, a
2014-ben kiszamlazott 1351,0 M Ft-bdl 1166,0 M Ft-ot fizettek meg a bér-
I6k. A 2013. évben a bérl6k 29%-a, 2014. évben 38%-a volt harminc nap
feletti késedelemben. 2014. év végén 525 bérl6 6t havi, 265 bérl6 hat havi,
716 bérl6 hét vagy anndl tobb havi bérleti dijjal tartozott.
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3. téblazat

A SAJAT TOKE, JEGYZETT TOKE
ALAKULASA AZ ELLENORZOTT
IDGSZAKBAN (Adatok M Ft-ban)

Sajat t6ke Jegyzett t6ke

2011 1940 100
2012 1554 100
2013 659 100
2014 797 101

Forrds: Eszkézkezeld 2011-2014. évi beszamoldi

A kotelezettségek dllomanya 2014. év végén 62 786,6 M Ft volt, amely-
bdl az MNV Zrt.-vel szembeni, a vagyonkezeléshez kapcsolddd hosszuleja-
ratu kotelezettség 61 919,7 M Ft-ot tett ki.

Az Eszkdzkezeld a Net. tv. 7. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kezelé-
sében |évd vagyon hasznositasara bérleti szerz6déseket kotott a hiteladod-
sokkal. A lakadsbérleti szerz8dések megfeleltek a Lhb.?-ben, illetve a
Net. tv. 23. §-dban eldirt tartalmi kdvetelményeknek. A bérleti dijak szami-
tasa a Net. rend. 5. § el8irasainak megfelelt.

Az Eszkozkezel6 a Vtv. 27. § (2) bekezdése, valamint a Vhr. 9. § (6) be-
kezdése elGirasanak, valamint a Vagyonkezelési Szerz6dés, 7.2., a Vagyon-
kezelési Szerz6dés,-; 8. pontjainak megfelel6en gondoskodott a vagyonke-
zeltingatlanok rendszeres id6kozénkénti karbantartasardl, allagmegdvasa-
rol.

Az EszkozkezelS a Net. tv. 4. § (2) bekezdése szerinti ingatlankezelési
feladatok ellatasara 2012. évtdl a Net. rend. 11. §-ban foglalt kijeldlés alap-
jan a MAV IK Kft.?-vel, a 2014. év &prilisatd| az dcsai ingatlanok tekinteté-
ben a Net. rend. 11/A. § (1) bekezdése alapjan az Ocsa Varosiizemeltetési
Nkft.-vel kotott Megbizdsi Szerz6dést. A Meghbizasi Szerz6dések a vagyon-
kezelt ingatlanokhoz kapcsolddo hibaelharitasra, javitasra, Uzemeltetésre,
mUszaki allapotfelmérésre, valamint a Net. tv. szerinti, kdtelezd ingatlan
ellenérzésre szoltak. A karbantartdsi és hibaleharitdsi munkakat a Megbi-
zasi Szerz6dések mellékletét képezd mUszaki allapotfelmérés rendjében, a
munkak dijazasat a dijtablazatban hataroztdk meg. A dijak feltlvizsgalata
minden év decemberében megtortént. Az Eszkdzkezel§ az elvégzett kar-
bantartasi munkak teljesitésigazoldsat havonta végezte, az ingatlanok alla-
potfelmérésére, karbantartdsara kotott szerz6dések végrehajtdsat a belsé
ellenérzése Utjan ellendrizte.

Az Eszkozkezel6 az ingatlanok fenntartdsara 2011-2014. évek kozott
Osszesen 286,3 M Ft-ot forditott.

A fenntartasi koltségek kozll a karbantartasi koltségek folyamatosan
emelkedtek, 2013-ban 6,2 M Ft, 2014-ben pedig 34,7 M Ft-ot tettek ki.

A fenntartdsi koltségeken belll a legnagyobb ardnyt a szakértéi dijak
tették ki, amelyek a Net. rend. 2. szdmu melléklet 1.) pontja alapjan az in-
gatlanok megvasarlashoz szikséges mUszaki allapotfelméréséhez, a Net.
tv. 18/A. szerinti m(iszaki dtadds-atvételéhez, valamint a Net. tv. 23. § j)
pontjadban el8irt évenkénti kotelezd dllapotfelméréséhez kapcsolddtak. Az
ingatlanok allapotanak folyamatos felmérésével kapcsolatos kiadas 6sz-
szege 2013. és 2014. években dsszesen 197,4 M Ft volt.

Az ingatlanok Gzemeltetésre a 2011-2014. években 6sszesen 47,9 M Ft-
ot koltottek.

Az Eszktzkezel8 a Vagyonkezelési Szerz8dési.s 7. pontjait betartva a va-
gyonkezelt ingatlanokat nem terhelte meg. Vagyonkezelt ingatlan értéke-
sitésére 2014. évben, ot esetben kerdlt sor a Net. tv. 10. § (1) bekezdésé-
ben elbirtaknak megfelel6en, a Vagyonkezelési Szerz6dés; 7.15. pontjaval
egyez@en, a visszavasarlasi joggal él6 bérl6k részére. A visszavasarlasi vé-
teldrakat a Net. tv. 10. § (4) bekezdésében foglaltak szerint allapitottdk
meg.
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4.2. szamu megallapitas

Az Eszkdzkezel6 mikodési koltségeinek finanszirozédsa 2014 szeptem-
beréig a sajat téke terhére tortént. Ennek kovetkeztében a sajat téke ér-
téke 1143,0 M Ft-tal csokkent, 2014. év végén 797,0 M Ft volt. A sajat toke
jegyzett téke aranya 2011-2013. években 12,8%-kal csokkent.

A 2014. december 16-tdl az Eszkozkezel6 mikodésének finanszirozasat
tdmogatdsi megallapodas alapjan biztositotta az MNV Zrt., amelynek kere-
tében 500,0 M Ft mUkodési tdmogatdst, tovabba az addigi t6ke csokkenés
potlasaként 900,0 M Ft-ot biztositottak az Eszkdzkezel§ részére.

2. dbra
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Forrds: Eszkézkezel6 2011-2014. évi beszamoldi

A vagyonvaltozast eredményez6 dontések elGkészitése és megala-
pozasa szabalyszerti volt, megfelelt az Net. tv., a Net. rend., az Nvtv.

s

és az MNV Zrt. el6irasainak.

Az MINV Zrt. az Alapitéi Okiratban meghatdrozta a vagyonkezelési dontések
el6terjesztésének szabalyait. Az Eszkozkezel§ szabalyszerlen, tartalmi és
formai szempontbdl az Alapitd Okirat elSirdsainak megfelelve terjesztette
az MNV Zrt. elé az éves Uzleti terveket, az éves beszamoldkat, a kozbeszer-
zési terveket, a tulajdonosi dontést igényl6 kdzbeszerzéseket, valamint a
vezetd tisztségvisel6k dijazdsara vonatkozod javaslatokat. Az MNV Zrt. az
el6terjesztéseket —amennyiben a hataskorébe tartozott — Alapitdi Hataro-
zattal elfogadta.

Az Eszkozkezel6nek a vagyonkezelt eszk6zokhoz kapcsolddd vagyonval-
tozast eredményezd dontései a hiteladdsok altal felajanlott ingatlanok
Net. tv. 8. § szerinti megvasarldsahoz kapcsolédtak. Az ingatlanok megva-
sarldsara vonatkozo dontések el6készitése és megalapozdsa megfelelt a
Net. rend. 2-4. §-ban foglalt el6irdsainak. Az ingatlanok megvételéhez kap-
csolodo dontésekhez az Eszkozkezel6nek a Net. tv. alapjan nem volt szik-
sége az MNV Zrt. felé torténd elGzetes irdsbeli engedély kérésére.

Az EszkozkezelSnek a vagyonvaltozast eredményezd dontései megfelel-
tek a Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdésben foglalt, a vagyon védelmére vonatkozd
kovetelményeknek, valamint az MNV Zrt. altal a Vagyonkezelési Szerz6-
désis-ban megfogalmazott kovetelményeknek.

Az Eszkozkezeld a Kbt.22 6. § (1) bekezdése szerint ajanlatkérének mi-
ndsllt, a kbzbeszerzési értékhatart elérd beszerzéseit a Kbt. szabalyozta.
Az Eszkozkezeld a Kbt. rendelkezéseinek megfelel6en bonyolitotta le a koz-
beszerzési eljarasokat. A kbzbeszerzési eljarasok rendjét a Kbt. vonatkozé
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4.3. szamu megallapitas

el6irasainak megfelel6en szabalyoztak, évente elkészitették a kozbeszer-
zési terveket, amelyek Alapitéi Hatarozattal elfogadasra kerdiltek.

Az Eszkbzkezel§ az ellendrzott idészakban 6t esetben kotott a Kbt. ér-
tékhatart elérd szerzédést. A kozbeszerzési eljardsokat lefolytatta a Kbt.
122. § (7) bekezdés a) pontja szerinti hirdetmény nélkuli targyaldsos elja-
rassal a konyvvizsgdldi feladatok elldtdsara, a Net. Call Center szolgalta-
tasra, a Kbt. 122/A. § alapjan hirdetmény nélkili eljarassal a bérszamfej-
tési, szamviteli és kontrolling szolgdltatasok nyujtasara vonatkozo palyaza-
toknal. A Kbt. 89. § (2) bekezdés d) pontja szerinti, hirdetmény kdzzététe-
lével induld targyaldsos eljarast folytattak le a biztositasokra vonatkozdan.

Az Eszkozkezeld altal megvasarolandd ingatlanok miszaki dllapotfelmé-
rése, valamint a vagyonkezelésében all6 ingatlanok Uzemeltetésére és a
kapcsolddd adminisztrativ feladatok ellatdsara az Eszkdzkezel§ ajanlatté-
telre kizarélag a MAV IK Kft.-t kérte fel, tekintettel arra, hogy a kdzbeszer-
zés targya szerinti szolgéltatas ellatasara a Net. rend. a MAV IK Kft.-t jeldlte
ki. A Mentoralasi szolgdltatdsra vonatkozd eljarasban az Eszkdzkezel§ ajan-
lattételre kizarélag a Magyar Maltai Szeretetszolgélat Egyesilet és Magyar
Reformatus Szeretetszolgalat Alapitvany dltal |étrehozott konzorciumot
kérte fel, tekintettel arra, hogy a kdzbeszerzés targya szerinti szolgaltatds
ellatasdra a Net. rend. ezen konzorciumot jeldlte ki. Mindkét kbzbeszerzés
hirdetmény nélkili targyalasos eljaras keretében a Kbt. 94. §-a szerint tor-
tént.

Az Eszkozkezelonél vagyonvaltozast eredményez6, MNV Zrt. altal

hozott dontések a Vtv. elGirasainak megfeleltek, valamint hozzaja-
rultak a vagyon értékének megdrzéséhez, gyarapitasahoz.

Az Eszkdzkezel6nél a vagyonvaltozast eredményezd, MNV Zrt. altal hozott
dontések megfeleltek a Vtv. 23. § (2)-(3) bekezdésében el6irt, az allami va-
gyon hatékony mikddtetésére, llaganak védelmére, értékének megérzé-
sére, illetve gyarapitasara, a kozfeladatok ellatasanak el6segitésére vonat-
kozé rendelkezéseknek. A vagyongazddlkoddssal kapcsolatos dontések ko-
vetelményeit az Alapitdi Okirat 7.2., és 8.5. pontjaiban, valamint a Vagyon-
kezelési Szerz6désis.ben rogzitették. Az MNV Zrt. az Eszkdzkezeld Alapitd
Okiratdban részletesen szabdlyozta az alapité kizarélagos hatdskorébe tar-
tozd jogokat, valamint a vagyongazdalkodasra hatast gyakorlé jogokat.

Az Eszkozkezel6 altal vagyonkezelt eszkdzokkel vald gazddlkodas feltét-
eleit, feladatait az éves Uzleti tervekben, a végrehajtassal kapcsolatos be-
szamolasokat az éves beszamoldkban és az adatszolgéltatasokban szere-
peltetését el8irtdk, ezeket az MNV Zrt. Alapitéi Hatarozatokkal elfogadta.
Az ingatlanok megvasarldsat szolgald, a koltségvetési elbiranyzatok fel-
hasznaldsat és elszamoldsanak részletes szabalyait az MNV Zrt. és az Esz-
kdzkezeld kozott 1étrejott megdllapodasokban szabdlyoztak.

Az MNV Zrt. nem hozott vagyon apportjara vonatkozé dontést.
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5. Az Eszkozkezel6 a szabalyszeru vagyongazdalkodas érdekében
az adatszolgaltatasi és beszamolasi kotelezettséget teljesitette-e,
Kiépitett-e és miikodetett-e informacios rendszert?

Osszegz6 megallapitas

5.1. szdmu megallapitas

Az Eszkozkezel6 a szabalyszer(i vagyongazdalkodas érdekében
az adatszolgaltatasi és a beszamolasi kotelezettségét teljesi-
tette. Az informacios rendszer kiépitése keretében a 2011-
2013. évek kozott a kotelezd szabalyzatokat nem készitették
el, azonban az informacids rendszert miikodtették.

777

Az Eszkozkezel6 a Szamv. tv. szerinti és az MNV Zrt. altal elGirt éves
beszamolasi és adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget tett. A
konyvvizsgalé és az FB miikodése szabalyszeri volt. A kozérdekdi
adatok nyilvanossagra hozatalat és az adatok védelmét biztositd
szabdalyzatokat a 2011-2013. évekre vonatkozéan az Info. tv. és az
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Ltv.2* elGirasa ellenére nem készitették el. A k6zérdekii adatok nyil-

vanossagra hozatala, illetve az adatok védelmének szabalyozasa

biztositott volt.

Az Eszkdzkezel§ a Szamv. tv. 4. § el6irdsainak megfelel6en elkészitette éves
beszamoldit, valamint eleget tett a Szamv. tv. 153. § (1) bekezdés és a 154.
§ (1) bekezdés elSirdasanak, amely szerint az éves beszamoldkat, a konyv-
vizsgdldi zaradékot tartalmazd fuggetlen konyvvizsgaldi jelentéssel egyltt,
az adott Uzleti év mérlegforduld napjat kovets 6todik hdnap utolséd napjdig
letétbe helyezte és kozzé tette.

Az FB a Gt. 35. § (3) bekezdése és a Ptk. 3:120. § (2) bekezdése szerint
elkészitette az Eszkdzkezeld éves beszamoldjahoz kapcsolddd jelentéseit,
melyekben javasolta az MNV Zrt.-nek a beszdmoldk elfogadasat. Az MNV
Zrt. az FB irasbeli jelentésének birtokdban hagyta jova a beszamoldkat.

A megvalasztott kdnyvvizsgdld a Gt. 40 §-aban, valamint a Ptk. 3:129. §
(1) bekezdésben foglalt feladatait elldtta. Az Eszkdzkezel§ éves beszamo-
|6irdl hitelesitd zaradékkal ellatott kdnyvvizsgaldi jelentést bocsatott ki.

Az FB és a kdnywvvizsgald nem tettek olyan megéllapitast, miszerint az
Ugyvezetés tevékenysége jogszabdlyba, illetve a legfébb szerv hatdrozata-
iba Utkozott volna, ezért nem volt szikség a legfébb dontést hozo szerv
rendkivili 6sszehivdsanak kezdeményezésére.

Az Eszkdzkezels 2011-2013. évek kozott nem rendelkezett az Info. tv.?
24. § (3) bekezdés elGirasa ellenére adatvédelmi és adatbiztonsagi szabaly-
zattal, valamint nem készitették el az Info. tv. 30. § (6) bekezdésben foglalt,
a kozérdek( adatok megismerésére irdanyuld igények teljesitésének rendjét
rogzitd szabdlyzatot, tovabbd az Ltv. 9. § (4) bekezdés és a 10. § (1) bekez-
dés a) pontja ellenére nem készitették el az Iratkezelési Szabalyzatot. A
2014. évtdl a hianyzo szabalyzatokat elkészitették, amelyek megfeleltek az
Info. tv. és az Ltv. elSirdsainak.

A kozérdekd adatokat az Eszkdzkezel6 a honlapjan kozzétette. Az ada-
tok védelmérdl 2011-2013. évek kozott az SZMSZ-ben, 2014. évtdl az Irat-
kezelési Szabdlyzatban rendelkeztek.
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Az Eszkozkezel6, mint a kormanyzati szektorba sorolt egyéb szervezet,
adatszolgéltatasi kotelezettségét az Aht2® 107. § (1) bekezdésében foglal-
tak alapjan teljesitette. Az adatszolgaltatdas minden esetben az MNV Zrt.-
én keresztul tortént.

5.2. szamu megallapitas A szabdlyszer(i vagyongazdalkodas érdekében kialakitott és mi-
kodtetett belsd, és az MNV Zrt.-vel fenntartott informacios rend-
szer megfelel6 volt.

Az MNV Zrt. a Vhr. 14. § (3) bekezdésében elSirtaknak megfelel6en a Va-
gyon-nyilvantartasi Szabalyzatdban meghatdrozta a vagyonnyilvantartas
vezetéséhez sziikséges adatszolgaltatas tartalmanak és formajanak részle-
tes szabdlyait, valamint olyan belsé szabalyozasi kotelezettséget irt eld,
amely biztositotta a vagyonnyilvantartds pontossagat és ellen8rizhet6sé-
gét.

Az Eszkozkezel§ altal kialakitott szamviteli és nyilvantartasi rendszer
megfelelt az MNV Zrt. Vagyon-nyilvantartasi Szabdlyzataban foglalt elira-
soknak, tovabba az Alapité Okiratban és a Vagyonkezelési Szerz6dés;-s-ben
meghatarozott rendelkezéseknek, amely alapjan az Eszkozkezel§ a sajat és
a kezelt vagyonnal kapcsolatos adatszolgdltatdsokat hataridében és az el6-
irt adattartalommal teljesitette. Az EszkdzkezelS biztositotta a vagyon ke-
zelését, hasznositasat érintd, szerzédésszer( kapcsolattartast, adatszolgal-
tatast és elszamolast.

Az Eszkdzkezel6nél a belsd informacids rendszer keretében az SZMSZ-
ben meghatadroztdk a dontések meghozataldhoz szikséges adatszolgalta-
tas folyamatat és a felelGsségi szinteket. A belsd jelentésekben és besza-
moldkban, a vezetdi értekezletekre készitett el6terjesztésekben tettek ele-
get a beszamolasi kotelezettségnek, igy biztositottak a vezetsi dontések-
hez szlikséges informacidk rendelkezésre allasat és a dontések nyomon ké-
vetését.

Az MNV Zrt. nem élt a Vhr. 20. § (1) bekezdése szerinti ellendrzési joga-
val, sem a belsé ellenérzése, sem kiils6 szakértd altal nem végzett helyszini
ellenérzést az Eszkozkezel6nél. Az MNV Zrt. a beszamoldkon, az adatszol-
gdltatdson, az FB-én, a konyvvizsgaldn és a vezets tisztségvisel6k besza-
moltatdsan keresztll végzett ellendrzést.

Az Eszkdzkezeld belsé ellendrzése a vagyongazdalkodds szabalyozottsa-
gaval, szabdlyszerlségével, a vagyonnyilvantartassal kapcsolatban 2013-
ban és 2014-ben is végzett ellenbrzést. A belsé ellendrzés altal tett javas-
latokra az intézkedéseket meghoztdk. Az MNV Zrt. Ellen8rzési Szabalyzat-
nak megfelel6en az Eszkdzkezel§ belsé ellenbrzése megklldte a belsé el-
lendrzésrél szolé éves beszamoldit az MNV Zrt. Ellenérzési Igazgatdsaga
szamara, akik észrevételt nem tettek.

5.3. szamu megallapitas Az Eszkozkezel6 nem rendelkezett tulajdonosi részesedéssel.

Az Eszkdzkezel6 nem rendelkezett tulajdonosi részesedéssel sem gazda-
sagi tarsasagban, sem egyéb szervezetben, ezért ezzel kapcsolatosan kote-
lezettsége nem volt.
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6. A kormanyzati szektorba sorolt egyéb szervezetek gazdalkoda-
sanak a kormanyzati szektor hianyara és az allamadossagra
befolyassal biro elemei a jogszabalyi eloirasoknak megfelel-

tek-e?

Osszegz6 megallapitas

6.1. szamu megallapitas

Az Eszkozkezel6 nem kotott adossagot keletkeztetd ligyletet.
Osztalékfizetésre nem keriilt sor.

Az Eszkozkezel6 nem kotott adossagot keletkeztet6 iigyletet.

6.2. szamu megallapitas

Az Eszkdzkezel8 nem kotott a Stabilitds tv.?” 3. § (1) bekezdése szerinti
addssagot keletkeztet§ Ggyletet.

Az Eszk6zkezel6nél osztalék kifizetése nem tortént.

Az EszkodzkezelB8nél osztalékfizetésre a Gt. és a Civil tv.?8, valamint az Ala-
pitd Okiratban rogzitett osztalékfizetési tilalomnak megfeleléen nem ke-

rilt sor.
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JAVASLAT

Az ASZ tv.*° 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzitt szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodo intézkedési tervet osszeallitani
és azt a jelentes kézhezvételetol szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni.

Az ASZ tv. 33. § (3) bekezdése szerint amennyiben az ellendrzétt szervezet vezetdje nem kiildi

meg hataridoben az intézkedési tervet vagy tovabbra sem elfogadhato intézkedési tervet
kiild, az ASZ elnoke

a) az ellendrzott szervezet vezetojével szemben biinteto- vagy fegyelmi eljaras meginditdsat
kezdeményezheti;

b) kezdeményezheti az illetékes hatosagnal, illetve szervezetnél az ellendrzott szervezetet
megilleto, az dllamhaztartas valamelyik alrendszerébdl szarmazo tamogatdsok vagy egyéb
Jjuttatasok folyositasanak, illetve a személyi jovedelemado 1%-abol tortend felajanlasokbol
valo részesedeés lehetoségenek felfiiggesztéséet.

Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. vezérigazgatojanak

1. | Intézkedjen a vagyonkezelésbe vett ingatlanok jogszabalyi eldirdsok-
nak és belsd szabdlyozdsnak megfeleld gyakorisagu, miiszaki bejards-
sal térténé mennyisegi leltarozasarol.

(2.2. szamua megallapitas 2. bekezdése alapjan)
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|. SZ. MELLEKLET: ERTELMEZ® SZOTAR

Allami vagyon

2010. janius 17-tdl

a) Az allam tulajdondban lévé dolog, valamint a dolog mddjara hasznosithato ter-
mészeti erd,

b) az a) pont hatalya ald nem tartozdé mindazon vagyon, amely vonatkozdsaban
torvény az allam kizdrdlagos tulajdonjogat nevesiti,

c) az allam tulajdondban [évé tagsagi jogviszonyt megtestesitd értékpapir, illetve
az adllamot megilletd egyéb tarsasagi részesedés,

d) az dllamot megillet6 olyan immaterialis, vagyoni értékkel rendelkezé jogosult-
sag, amelyet jogszabaly vagyoni értékl jogként nevesit.

Forras: Vtv. 1. § (2) bekezdése

2012. november 10-tél az allami vagyon fogalma kiegészil a kdvetkezd ponttal:
e) az allam tulajdondban 1évé pénzigyi eszkozok

Forras: Vtv. 1. § (2) bekezdése

Allami vagyon kezelGje
/vagyonkezel§

2010. januar 01 - 2011. december 31. kdzott:

Az allami vagyont az MNV Zrt. maga kezeli, vagy szerz6dés —igy kiillonosen bérlet,
haszonbérlet, szerz6désen alapuld haszonélvezet, vagyonkezelés, megbizds —
alapjan kozponti koltségvetési szervnek, természetes vagy jogi személynek, ille-
t6leg jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasagnak hasznositdsra
atengedi.

Vtv. 23. § (1) bekezdése

2012. januar 1-jétdl:

Az allami vagyont az MNV Zrt. maga kezeli, vagy szerzddés —igy kiillonosen bérlet,
haszonbérlet, megbizas — alapjan kdzponti koltségvetési szervnek, természetes
vagy jogi személynek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd szer-
vezetnek hasznositdsra atengedi. Az allami vagyonra vonatkozéan az MNV Zrt.
kizarélag az Nvtv.-ben meghatdrozott személyekkel kdthet vagyonkezelési szer-
z6dést.

Forras: Vtv. 23. § (1), 27. § (1)

2013. junius 28-atol:

Az dllami vagyonnal az MNV Zrt. maga gazdalkodik, vagy szerz6dés - igy kilono-
sen bérlet, haszonbérlet, megbizds - alapjan kbzponti koltségvetési szervnek, ter-
mészetes vagy jogi személynek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdal-
kodd szervezetnek hasznositasra atengedi, illetéleg vagyonkezelésbe, haszonél-
vezetbe adja. Az dllami vagyonra vonatkozdan az MNV Zrt. kizarélag az Nvtv.-ben
meghatarozott személyekkel kbthet vagyonkezelési szerz6dést.

Forras: Vtv. 23. § (1), 27. § (1)

Allami vagyon értékesitése

Allami vagyon tulajdonjogénak barmely jogcimen torténd, visszterhes atruha-
zdsa.
Forras: Vhr. 1. § (7) d) pont)

INTOSAI altal kiadott nemzet-
kozi standardok

ISSAI 100: A szamvev@széki ellenbrzés altaldanos alapelvei; ISSAI 200: A pénzigyi
ellenérzés alapelvei; ISSAI 300: A teljesitményellendrzés alapelvei; ISSAI 400: A
megfelel§ségi ellenbrzés alapelvei
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Kormdanyzati szektorba sorolt
egyéb szervezet

Az a szervezet, amely az Aht. alapjan nem része az allamhdaztartasnak, azonban
az Eurdpai Kozosséget létrehozd szerz6déshez csatolt, a tulzott hidny esetén ko-
vetend§ eljarasrol szold jegyz6konyv alkalmazdsardl szold 2009. majus 25-i
479/2009/EK rendelet szerint a kormanyzati szektorba tartozik. A nemzetgazda-
sagi miniszter 2013. junius 26-an megjelent Kdzleményben tette kdzé ezen szer-
vezetek listdjat.

Nemzeti vagyon

2012. januar 1-jétél nemzeti vagyon:

a) azdllam vagy a helyi dnkorményzat kizarélagos tulajdonaban allé dolgok,

b) az a) pont hatdlya ald nem tartozd, allam vagy a helyi d6nkormanyzat tulajdo-
naban |évé dolog,

c) az allam vagy a helyi dnkormanyzatot tulajdondban Iévé pénzlgyi eszkdzok,
tovabbad az allamot vagy a helyi dnkormanyzatot megillet§ tarsasagi részese-
dések,

d) az dllamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilleté barmely vagyoni értékkel
rendelkezd jogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értékd jogként nevesit,

e) Magyarorszag hatara altal korbezart terilet feletti légtér,

f) az Gveghdazhatadsu gazok kibocsatasi egységeinek kereskedelmérél sz6lo tor-
vény szerint kibocsatasi egység és légikdzlekedési kibocsatasi egység, vala-
mint az ENSZ Eghajlatvaltozasi Keretegyezménye és annak Kiotéi Jegyzé-
kdnyve végrehajtasi keretrendszerérdl szélo torvény szerinti kiotdi egység,

g) allami vagy helyi 6nkormanyzati fenntartasu kozgyljtemény (muzealis intéz-
meény, levéltar, kozgydjteményként m(ikods kép- és hangarchivum, valamint
konyvtar) sajat gyljteményében nyilvantartott kulturélis javak kérébe tartozo
dolog,

h) arégészetilelet,

i) anemzeti adatvagyon korébe tartozo dllami nyilvantartasok fokozottabb vé-
delmérdl sz6ld térvény szerinti nemzeti adatvagyon.

Forrds: Nvtv. 1. § (2)

Mentoraldsi szolgaltatas

A Segit6 Szervezet altal ellatandé feladatok:

1. rendszeres személyes kapcsolattartds az érintett bérlSkkel és az egytttkolt6zE
haztartds tagjaival,

2. a bérl6 vagy az egylttkoltdzé haztartds tagja mint ellatast igénybe vevé meg-
felel6 tajékoztatdsa érdekében szocialis és egyéb informacids adatok gydjtése,
3. Ugyintézésben vald kdzremikodés,

4. csaladi koltségvetési terv készitése,

5. szocialis, életvezetési, addssagkezelési és mentélhigiénés tanacsadas a bérlék
szamara,

6. az anyagi nehézségekkel klizd6k szamara a pénzbeli, természetbeni ellatasok
kozvetitése, tanacsadas,

7. egyéni és csoportos programok szervezése,

8. a bérldk, illetve az egylttkoltdozE haztartdstagok kapcsolatteremtési készségé-
nek javitdsa érdekében a csalddokon belili kapcsolater@sitést szolgald kbzosség-
épitd, konfliktuskezel® programok és szolgaltatasok szervezése,

9. kozvetités a bérbeadd, a kdzlizemi szolgaltatok, a kdzjegyz8k, végrehajtok, ha-
tésadgok, egyéb érintett szervek és a bérlé mint dijhatralékos Ggyfél kozott,

10. munkanélkili bérl6k elhelyezkedésének elGsegitése (allaskeresési tandcs-
adas, onéletrajz készitése, tovabbképzés/atképzés keresése),

11. addssagkezelési program mikodtetése,

12. indokolassal elldtott javaslat készitése arra vonatkozdan, hogy a bérlé 10/C.
§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a bérlé ingatlanban maradasa indokolt.

Forrds: Net. rend. 6. szamu melléklet
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Segit6 Szervezet

A Segit6 Szervezet részére meghatarozott feladatokat a Magyar Maltai Szeretet-
szolgélat Egyesllet és a Magyar Reformatus Szeretetszolgalat Kozhasznu Alapit-
vany altal létrehozott konzorcium a Nemzeti Eszkdzkezel6vel kotott szerz6dés
alapjan latja el.

Forras: Net. rend. 11/B. §

Tulajdonosi ellenérzés

2010. janius 17-tdl:

Az MNV Zrt. ,rendszeresen ellendrzi a vele szerz8déses jogviszonyban |évé sze-
mélyek, szervezetek vagy mas hasznalok allami vagyonnal valé gazdalkoddsat,
megallapitasairdl az MNV Zrt. Fellgyel6 Bizottsagat, az ellenbrzott szervet, szlk-
ség esetén a minisztert és az Allami Szamvevészéket tajékoztatja”.

Forras: Vtv. 17. § d.

A Vhr. alapjan ,a tulajdonosi ellen6rzés célja az allami vagyonnal valé gazdalko-
das vizsgalata, ennek keretében a rendeltetésellenes, jogszerltlen, szerz6désel-
lenes, vagy a tulajdonos érdekeit sértd, illetve a kozponti kdltségvetést hatranyo-
san érint8 vagyongazdalkodasi intézkedések feltardsa és a jogszerd allapot hely-
redllitdsa, tovabba a vagyonnyilvantartas hitelességének, teljességének és he-
lyességének biztositasa”. Forras: Vhr. 20. § (2)

2011. december 31-ig

Az allami vagyon kezelGjét, hasznaldjat megillet jogok gyakorlasat, annak sza-
balyszer(iségét, célszerliségét az MNV Zrt. — szUkség szerint terlleti szervei Utjan
—ellenérzi.

Forras: Vhr. 20. § (1)

2012. januar 1-jétdl:

Az allami vagyon kezel6jét, haszonélvezbjét, hasznaldjat megillets jogok gyakor-
|asat, annak szabadlyszerlségét, célszerlségét az MNV Zrt. — szlikség szerint teri-
leti szervei Utjan — ellenérzi.

Forras: Vhr. 20. § (1)

Tulajdonosi jogok gyakorldja

2010. jdnius 17-tél:

Az &llami vagyon felett a Magyar Allamot megilleté tulajdonosi jogok és kotele-
zettségek Gsszességét - ha torvény eltéréen nem rendelkezik - az allami vagyon
fellgyeletéért felelés miniszter (a tovabbiakban: miniszter) gyakorolja, aki e fel-
adatdt a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkorlen MUkodd Részvénytarsasag
(a tovabbiakban: MNV Zrt.), a Magyar Fejlesztési Bank, illetve a tulajdonosi jog-
gyakorld szervezet Utjan latja el. A miniszter miniszteri rendeletben, a torvény-
ben meghatarozott dllami vagyoni kor tekintetében, meghatédrozott id6tartamra,
a joggyakorlas egyes szabalyainak meghatarozdsaval - az 6t megilletd tulajdonosi
jogok és kotelezettségek Osszességének, illetve azok meghatarozott részének
gyakorléjat az Aht. szerinti kdzponti kdltségvetési szervek, ezek intézménye, to-
vabba a 100%-ban allami tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok kozul kijeldlheti.
Forrds: Vtv. 3. § (1) és (2)

2013. junius 28-atol:

A rabizott allami vagyon felett az dllamot megillet6 tulajdonosi jogok és kotele-
zettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorldként:

a) ha térvény vagy miniszteri rendelet eltér6en nem rendelkezik, a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkdrden MUkods Részvénytarsasag (a tovabbiakban:
MNV Zrt.),

b) térvényben kijeldlt személy vagy

c¢) az allami vagyon fellgyeletéért felel6s miniszter (a tovabbiakban: miniszter)
altal rendeletben kijel6lt személy gyakorolja.

[..] A miniszter e torvény felhatalmazasa alapjan - a meghatarozott célok ha-
tékonyabb elérése érdekében, miniszteri rendeletben, az ott meghatarozott al-
lami vagyoni kor tekintetében, meghatédrozott idétartamra - e torvény keretei
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kdzott, a joggyakorlds egyes szabdlyainak meghatarozasaval - az dllamot megil-
letd tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességének, illetve azok meghata-
rozott részének gyakorlojat az Aht. szerinti kdzponti kéltségvetési szervek, ezek
intézménye, tovabba a 100%-ban allami tulajdonban allé gazdasagi tarsasagok
kozul kijeldlheti.

Forrds: Vtv. 3. § (1) és (2)

A tulajdonosi joggyakorlas és
a vagyongazdalkodas fel-
adata

2010. jdnius 17-t6l:

Az dllami vagyon rendeltetésének megfelel6 — az allami feladatok elldtasahoz, a
tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez, valamint a Kormany gazdasagpolitikdja
megvaldsitdsdnak elbsegitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, 6nallé
dgazatként megjelend — hatékony, koltségtakarékos, értékmegbrz6 értéknovels
felhaszndldsanak biztositasa (kdzvetlen felhasznalas), illetve kozvetett hasznosi-
tasa (beleértve a vagyoni kor valtozasat eredményezd értékesitést), valamint az
allami vagyon gyarapitasa (ideértve a vagyoni kor bévitését is).

Forrds: Vtv. 2. § (1)

Vagyonkezel6i jog

2011. december 31-ig:

A vagyonkezelési szerz6dés alapjan a vagyonkezel$ jogosult meghatdrozott al-
lami tulajdonba tartozé dolog birtokldsdra, hasznalatara és hasznai szedésére. A
vagyonkezel$ koteles a vagyontargy értékét megdrizni, allagdnak megdvasarol,
j6 karban tartdsardél, mikodtetésérdl gondoskodni, tovabbda — a kdzponti koltség-
vetési szervek kivételével — dijat fizetni vagy a szerz6désben el6irt mas kotele-
zettséget teljesiteni. A vagyonkezelGi jog az erre irdnyuld szerzédéssel — kivéte-
lesen torvény alapjan —jon létre.

Forrds: Vtv. 27. § (2) és (4)

2012. januar 1-jétol:

Avagyonkezel6 koteles a vagyontargy értékét megérizni, allaganak megovasardl,
jo karban tartasardél, mikodtetésérél gondoskodni, tovabbd —a kdzponti kdltség-
vetési szervek kivételével — dijat fizetni vagy a szerz6désben el8irt mas kotele-
zettséget teljesiteni.

Forras: Vitv. 27. § (2)

2013. junius 28-atdl:

A vagyonkezel6 koteles a vagyontdrgy dllagdnak megdvasardl, j6 karbantartdsa-
rél, mdkodtetésérdl gondoskodni, tovabba - a kbzponti kdltségvetési szervek ki-
vételével - dijat fizetni, jogszabdlyban és szerz6désben elbirt mas kotelezettségét
teljesiteni, valamint a vagyontargyat jogszabdlyban vagy szerz6désben meghata-
rozott célnak megfelel6en hasznalni. Amennyiben a vagyonkezel$ ezen kotele-
zettségének nem tesz eleget, a tulajdonosi joggyakorld jogosult a szerzédést
azonnali hatéllyal felmondani.

Forrds: Vtv. 27. § (2)
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B |l. SZ. MELLEKLET: AZ ESZKOZKEZELY VAGYONANAK MEGOSZLASA 2011-2014. EVEKBEN (Adatok M Ft-ban)

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31.

Sorszam

. . 3.
1. Befektetett eszkdzok 4,9 1892,5 17 864,4 52 409,7
2. immaterialis javak 0 6,5 19,7 27,4
3. targyi eszkdzok 4,9 1886,1 17 823,0 52 354,4
4, befektetett pénzigyi eszk6zok 0 0 21,8 27,8
5. Forgdeszkzok 1972,3 1852,5 10 124,6 11 883,0
6. készletek 0 0 0,0 4,7
7. kovetelések 0,2 1,4 57,5 201,7
8. értékpapirok 0 1611,2 685,0 300,0
9. pénzeszkdzok 1972,1 239,9 9382,1 11376,6
10. Aktiv id6beli elhatdrolasok 3,9 304 5,0 51
11. ESZKOZOK OSSZESEN 1981,1 3775,5 27994,0 64 297,8
12. Sajat t6ke 1939,7 1554,4 659,0 797,0
13. jegyzett téke 100,0 100,0 100,0 101,0
14. t6ketartalék 1900,0 1900,0 1900,0 2799,0
15. eredménytartalék -4,2 -60,3 -445,6 -1341,0
16. mérleg szerinti eredmény -56,1 -385,3 -895,5 -761,9
17. Kotelezettségek 23,5 2096,0 27 146,3 62 786,6
18. hosszu lejaratu kotelezettségek 0 2015,2 26 848,1 61919,6
19 rovid lejaratu kotelezettségek 23,5 80,7 298,2 867,0
20. Passziv id6beli elhatarolasok 18,0 125,1 188,7 714,1
21. FORRASOK OSSZESEN 1981,1 3775,5 27 994,0 64 297,8

Forrds: Eszkézkezeld 2011-2014. évi beszamoldi
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B |ll. SZ. MELLEKLET: AZ ESZKOZKEZEL® EREDMENYENEK ALAKULASA 2011-2014. EVEKBEN (ADATOK M FT-BAN)

£ Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31. 2013.12.31. 2014.12.31.

3

)

(7]
1. Ertékesités nettd arbevétele 0 0,1 0,3 0,1
2. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0
3. Egyéb bevételek 0,0 0,0 64,0 717,3
4. Anyagjellegl raforditasok 28,2 158,2 386,9 729,0
5. Személyi jellegli raforditasok 56,5 333,0 613,5 741,3
6. Ertékcsokkenési lefrds 0,9 7,8 8,7 11,8
7. Egyéb raforditasok 0,0 0,7 1,1 11,9
8. Uzemi (lizleti) tevékenység eredmé- -85,6 -499,5 -945,8 -776,8

nye
9. Pénziugyi miveletek bevételei 29,5 114,2 50,3 14,8
10. Pénzlgyi mUveletek raforditasai 0 0 0 0
11. Pénzigyi miveletek eredménye 29,5 114,2 50,3 14,8
12. Szokdsos vallalkozasi eredmény -56,1 -385,3 - 895,5 -761,9
13. Rendkivili bevételek 0 0 0 0,0
14. Rendkivili raforditasok 0 0 0 0
15. Rendkivili eredmény 0 0 0 0,0
16. Adodzds el6tti eredmény -56,1 -385,3 - 895,5 -761,9
17. Adofizetési kotelezettség 0 0 0 0
18. Adozott eredmény -56,1 -385,3 - 895,5 -761,9
19 Eredménytartalék igénybevétel oszta- 0 0 0 0
lékra

20. Jévahagyott osztalék, részesedés 0 0 0 0
21. Mérleg szerinti eredmény -56,1 -385,3 - 895,5 -761,9

Forrds: Eszkézkezeld 2011-2014 évi beszamoldi
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W V. SZ. MELLEKLET: TARTOZASOK MIATTI FELMONDASOK

Bérleti dij/K6z06s koltség Utolso felszolito felmondas Hatarozott idejii bérleti szerz6dés Statisztika

Kikiildve Kikiildve Hatalyba lépett Elfogadta Megkétve elfogadta/ hatalyos HBSZ/ hatalyos

2012. bérleti dij - - - = = - -

2013. bérleti dij 53 2 2 - - - -
2014. bérleti dij 943 705 455 353 312 77,58% 68,57%
2014. kéz6s koltség 192 159 105 86 79 81,90% 75,24%
Végdsszeg 1188 866 562 439 391 78,11% 69,57%

Forrds: Eszkézkezel6 2011-2014. évi beszamoldi
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FUGGELEK: ESZREVETELEK

Az Allami Szdmvevészék a jelentéstervezetet 15 napos
eszrevételezesre megkiildte az ellenorzott szervezetek
vezetbinek az ASZ tv. 29. §' (1) bekezdése elbirdsinak
megfeleloen.

A Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. vezérigazgatoja, valamint a
Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt. vezérigazgatoja az
ellendrzés megallapitasaira irdsban észrevételt tett.

A fiiggelék tartalmazza az ellenorzott szervezetek vezetdinek az észrevételeit és az azokra
adott valaszokat, az el nem fogadott észrevételekrol, azok indokairdl szolo tajékoztatdsokat.

729, § (1) Az Allami Szdmvevészék az ellendrzési megallapitasait megkildi az el-
len8rzott szervezet vezetdjének vagy az altala megbizott személynek, és annak,
akinek személyes felelGsségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetGje és a felelGsként megjelolt személy az ellendr-
zés megallapitasaira tizenot napon belil irdsban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevdszék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harminc na-
pon belll irdsban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelen-
tésben feltlntetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.
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Tisztelt Elnok Ur!

K6szonettel megkaptam ,,Az allami tulajdonban levé gazdalkodo szervezetek vagyonmegdrzési és

gazdalkodasi tevékenységének ellenérzése — Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.” cimmel készitett
szamvevOszéki jelentéstervezetet, amelyre vonatkozoan az alabbi pontositod jellegli észrevételt
tessziik:

1. 2.2. szamu megallapitashoz:

A Szamv. tv. 69.§-4nak (3) bekezdése értelmében ,.ha a vdllalkozo a szamviteli alapelveknek
megfeleld folyamatos mennyiségi nyilvdntartdst vezet, a leltdrba bekerild adatok valodisagarol - a
leltér ésszedllitasat megelGzéen - leltdrozdssal kételes meggydzddni, és azt az eszkozok és a
forrasok leltarkészitési és leltarozdsi szabdlyzatdban meghatdrozott idészakonként, de legaldbb
hdromévente mennyiségi felvétellel, illetve minden iizleti év mérlegfordulonapjara vonatkozoan a
csak értékben kimutatott eszkizoknél és kitelezettségeknél, valamint az idegen helyen tarolt -
letétbe helyezett, portfolié-kezelésben, vagyonkezelésben 1évé értékpapirokndl és egyéb, a
pénzeszkizok kozé nem tartozé - eszkizéknél, tovabba a dematerializdlt értékpapiroknal
egyeztetéssel kell elvégeznie™.

Tarsasagunk a Szamviteli torvénynek a fenti rendelkezésében foglalt hiroméves gyakorisagot nem
a Tarsasag alapitdsanak évéhez (2011), hanem az els6 ingatlanok vagyonkezelésbe keriilésének,
azaz a targyi eszkozok aktivalasanak elsd évéhez (2012) viszonyitotta. Ezt a leltarozasi értelmezést
a 2014. évi beszamol6 auditalasa soran a konyvvizsgalo sem kifogasolta, arra vonatkozo észrevételt
nem tett. fgy elsé alkalommal 2015-ben valosul meg a Térsasag altal vagyonkezelt ingatlanoknak a
Szamviteli torvény szerinti leltarozasa a 2012-ben aktivélt ingatlanok vonatkozasaban.

2. A jelentés 20. oldaldnak 10. bekezdéséhez:

A jelentéstervezet szerint 2013-ban ,.a Nemzeti EszkozkezelS Zrt. 48 esetben nem tett eleget a Net.
rendelet 8. § (2) bekezdés szerinti felmondasi kitelezettségének, és nem mondta fel a bérleti
szerzédéseket”.

]/

Cim: 1122 Budapest, Varosmajor u. 12-14. « Cg.: 01-10-047165 » Tel.: +36 1795 5100 ¢ Fax: +36 1 795 0355 C/Q
E-mail: info@netzrt.hu « Web: www.netzrt.hu
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NEMZETI ESZKOZKEZELO ZRT.

A Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.-nél a bérleti szerzodések felmondasanak rendjét a Nemzeti
Eszkozkezeld Zrt. mikodésével kapesolatos egyes szabalyokrol szélo 128/2012. (VI.16.)
Korm.rendelet szabalyozza. A Kormanyrendelet 2012. éprilis 26-a 6ta hatdlyos szovegezése
értelmében a Nemzeti Eszkozkezelének fel kell mondania a bérleti szerzodést, amennyiben a bérleti
dijtartozas a hat havi mértéket meghaladja.

Figyelemmel azonban az Otthonvédelmi Akcidtervben foglalt célkitlizésekre, a bérlok nehéz
szocialis helyzetére, és lakhatdsi problémaik kezelésére, a Kormany 2013. elsé negyedévében a
fizetési nehézségekkel kiizdd, a Nemzeti Eszkozkezel$ Zrt. felé fennallo, illetve egyéb fizetési
kotelezettségeiket nem teljesitd bérlékkel kapesolatos problémak megoldasa érdekében sziikseges
intézkedésekrdl sz616 1131/2013. (111.14.) Korm.hatérozat intézkedési javaslat kidolgozasat rendelte
el az érintett miniszterek szdmara. A Korményhatarozatban meghatdrozott intézkedési terv
eredményeképpen jelent meg a 2013. oktdber 27-én a Kormanyrendelet modositasa, amelyben a
10/A § beiktatasdval lehetévé valt, hogy azok bérlok, akiknek a Nemzeti Eszkozkezel$ Zrt.
felmondja bérleti szerz6dését, élhessenek a hatérozott idejli szerz6dés megkotésének lehetdségével,
és a mentorszolgaltatds igénybevételével, és mentorszolgaltatds igénybevételével. Ezzel a
korményzati intézkedéssel lehetévé valt, hogy véglegesen elveszitsék a lakhatasukat €s utcara
keriiljenek.

2013-ban a jogszabaly-mddositas hatalyba 1épéséig a hatarozott idejii szerzodések rendszerének
kialakitasaig korlatozottan el a Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt. a bérleti szerzodések felmondasaval, azt
kovetdéen kezdte meg azoknak a szerzddéseknek a felmondasat, ahol a bérleti dij vagy kozos
koltségtartozds a 6 havi tartozast meghaladta. Véleményiink szerint ezért a pontosabb
megfogalmazas, hogy a Nemzeti Eszkizkezel6 Zrt. ebben a 48 esetben a jogszabdlyi hatdridén til,
késve élt a felmondas jogaval.

Egyéb tekintetben a jelentéstervezetben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2016. januar 18.

Tisztelettel:

Csillag Tamas
vezérigazgatod

Cim: 1122 Budapest, Varosmajor u. 12-14. « Cg.: 01-10-047165 « Tel.: +36 1795 5100 « Fax: +36 1 795 0355 V {/(

E-mail: info@netzrt.hu « Web: www.netzrt.hu
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Ikt. szam: V-0851-259/2016.

Csillag Tamas uar
vezérigazgato

Nemzeti Eszkdzkezelo Zrt.

Budapest
Tisztelt Vezérigazgaté Ur!

Koszonettel megkaptam a 2016. januar 19. napjan az Allami Szamvevészékhez érkezett .4z
dllami tulajdonban (résztulajdonban) 1évé gazddlkodo szervezetek vagyonmegdrzési és
gazddlkoddsi tevékenységének ellendrzése — Nemzeti Eszkozkezelé Zrt.” cimii szamvevOszéki
jelentéstervezetben foglalt megallapitasokra, javaslatokra tett észrevételeit.

Téjékoztatom Vezérigazgatd urat, hogy a jelentésben — az Allami Szamvev6székrdl szol6
2011. évi LXVI torvény 29. § (3) bekezdése alapjan — az el nem fogadott észrevételeket
szerepeltetjiik az elutasitas indokainak feltlintetésével egyiitt.

Az Allami Szamvevdszék észrevételekre vonatkozé allaspontjardl a feliigyeleti vezetd altal
készitett részletes tajékoztatast csatoltan megkiildom.

Budapest, 2016. hé nap

\x__ Tisztelettel:
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Melléklet: T4jékoztatas az el nem fogadott észrevételekrél, azok indokairl

1052 BUDAPEST, APACZAI CSERE JANOS UTCA 10. 1364 Budapest 4. Pf. 54 telefon: 484 8101 fax: 484 8201
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1. szamu melléklet
a V-0851-259/2016. ikt. szamu levélhez

Tajékoztatas

az el nem fogadott észrevételekrol, azok indokairol

2.2. szamu megillapitashoz:

WA Szamv. tv. 69. §-dnak (3) bekezdése értelmében , ha a vallalkozé a
szamviteli alapelveknek megfeleld folyamatos mennyiségi nyilvantartast
vezet, a leltarba bekeriilé adatok valédisagardl - a leltar osszeallitasat
megeldzden - leltarozassal koteles meggydzddni, és azt az eszkozok és a
forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzataban meghatarozott
idészakonkent, de legalabb hdromévente mennyiségi felvétellel, illetve
minden iizleti év mérlegfordulonapjara vonatkozoan a csak értékben
kimutatott eszkozoknél és kotelezettségeknél, valamint az idegen helyen
tarolt - letétbe helyezett, portfolio-kezelésben, vagyonkezelésben lévd
értékpapiroknal és egyéb, a pénzeszkozok kozé nem tartozo -
eszkozoknél, tovabba a dematerializalt értékpapiroknal egyeztetéssel kell
elvégeznie”.

Tarsasagunk a Szamviteli torvénynek a fenti rendelkezésében foglalt
haroméves gyakorisagot nem a Tarsasag alapitisanak évéhez (2011),
hanem az elsé ingatlanok vagyonkezelésbe keriilésének, azaz a targyi
eszkézok aktivalasanak elsé évéhez (2012) viszonyitotta. Ezt a leltarozasi
értelmezést a 2014. évi beszamolo auditalasa soran a kényvvizsgalo sem
kifogasolta, arra vonatkozo észrevételt nem tett.

1. igy elsé alkalommal 2015-ben valosul meg a Tarsasag altal
vagyonkezelt ingatlanoknak a Szamviteli torvény szerinti leltarozasa a
2012-ben aktivalt ingatlanok vonatkozasaban.”

Eszrevétel:

Valasz: Az Allami Szamvevdszék az észrevételt nem fogadja el.

Az Allami Szamvevészék a megallapitist — az ellendrzés
szabalyszerliségi tipusanak megfelelden — a jogszabélyi és az azzal
Osszhangban 4116 belsd szabalyzat el6irasai alapjan tette meg.

A vonatkozo jogszabalyi eldiras a Szamvitelrél sz6ld6 2000. évi C.
torvény (Szamv. tv.) 69. §-a, amelyet a 2.2. szaml megéllapitasra tett
észrevételikben idéztek.

A Szamv. tv. (Atmeneti rendelkezések) 177. § 23. pontja szerint —
tobbek kozott — az elozdekben hivatkozott 69. §-t eldszor a 2012. évben
induld tzleti évrol készitett beszamoldra kellett alkalmazni. Ennek
alapjan a haroméves leltarozéasi kotelezettség elsé éve a 2012, a
harmadik éve a 2014. év volt, és igy a 2014. évben a vagyonkezelésbe
vett ingatlanok muszaki bejardssal torténd leltarozési kotelezettsége mar
fennallt.

Az elozoek alapjan az észrevételben foglaltak az ellendrzés
megallapitasait nem modositjak.

Indoklas:
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a jelentéstervezet 20. oldalanak 10. bekezdéséhez:

A jelentéstervezet szerint 2013-ban ,,a Nemzeti Eszkiozkezels Zrt. 48
esetben nem tett eleget a Net. rend. 8. § (2) bekezdés szerinti felmonddsi
kotelezettségének és nem mondta fel a bérleti szerzbédéseket”.

A Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.-nél a bérleti szerzddések felmonddsanak
rendjét a Nemzeti Eszkizkezeld Zrt. miikodésével kapesolatos egyes
szabalyokrol szolo 128/2012. (VI. 16.) Korm.rendelet szabdlyozza. A
Kormanyrendelet 2012. aprilis 26-a ota hatdlyos szovegezése értelmében
a Nemzeti Eszkiozkezelnek fel kell mondania a bérleti szerzédést,
amennyiben a bérleti dijtartozas a hat havi mértéket meghaladja.

Figyelemmel — azonban az  Otthonvédelmi — Akcidtervben — foglalt
célkitiizésekre, a bérlék nehéz szocidlis helyzetére, és lakhatdsi
problémdik kezelésére, a Kormany 2013. elsd negyedévében a fizetési
nehézségekkel kiizdS, a Nemzeti Eszkizkezeld Zrt. felé fenndllo, illetve
egyéb fizetési kotelezettségeiket nem teljesité bérickkel kapcsolatos
problémak megoldasa érdekében sziikséges intézkedésekrél  szolo
1131/2013. (I11.14.) Korm. hatdrozat intézkedési javaslat kidolgozdsat
rendelte el az érintett miniszterek szamara. A Kormanyhatarozatban
meghatarozott intézkedési terv eredményeképpen jelent meg a 2013.
oktober 27-én a Kormdnyrendelet modositisa, amelyben a 10/A4 §
beiktatasdaval lehetévé vdlt, hogy azok a bérick, akiknek a Nemzeti
Eszkozkezel$ Zrt. felmondja bérleti szerzédését, élhessenek a hatdrozott
idejii szerzédés megkotésének lehetdségével, és a mentorszolgdltatds
igénybevételével, és mentorszolgaltatas igénybevételével. Ezzel a
kormanyzati intézkedéssel lehetévé vdll, hogy véglegesen elveszitsék a
lakhatasukat és utcara keriiljencek.

2013-ban a jogszabaly-mddositds hatdlyba lépéséig a hatdrozott idejii
szerzédések rendszerének kialakitdasaig korlatozottan el a Nemzeti
Eszkozkezeld Zrt. a bérleti szerzédések felmonddsaval, azt kovetéen
kezdte meg azoknak a szerzédéseknek a felmonddsat, ahol a bérleti dij
vagy kozos koltségtartozas a 6 havi tartozast meghaladta. Véleményiink
szerint ezért a pontosabb megfogalmazds, hogy a Nemzeti Eszkizkezels
Zrt. ebben a 48 esetben a jogszabdlyi hatdridén til, késve élt a

felmondas jogaval.”

Az Allami Szimvevészék az észrevételt nem fogadja el.

Eszrevétel:
2.

Valasz:

Indoklas:

Az Allami Szamvevészék a Vezérigazgato ur altal a megallapitashoz tett
kiegészitd tajékoztatast kdszonettel vette, de az az ellendrzés
megallapitdsat nem modositja, mivel a jogszabalyban el6irt hataridében
nem tortént meg a bérleti szerzodések felmondasa.

Az elozéek alapjan az észrevételben foglaltak az ellenérzés
megallapitasait nem modositjak.

Budapest, 2016.  tOA
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feliigyeleti vezetd
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Tisztelt Elnok Ur!

A 2015. december 31. napjin ,Az dllami tulajdonban (résztulajdonban) 1évé gazddlkodd szervezetek
vagyonmegérzési és gazddlkoddsi tevékenységének ellendrzése — Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.” targydban kézhez vett,
V-0851-250/2015. ikt. sz. Jelentés-tervezetre az aldbbi észrevételeket kivanjuk tenni:

Megallapitdsok / 14. old. 1.1. szimud megéllapitds

Az 1.1. szami megéllapitds szerint az MNV Zrt. a NET Zrt. 2012. évi beszdmoldjit a konyvvizsgdl6i jelentés
kiad4sat megeldzden fogadta el, az Alapité Okirat rendelkezésével ellentétben.

Ezzel kapcsolatban megjegyezziik, hogy az Alapiténak rendelkezésére allt a konyvvizsgaldi jelentés tervezete a
beszamol§ elfogadasanak idején, azonban a konyvvizsgdl6 a végleges jelentését csak az Alapitéi Hatdrozat kiaddsat
kovetden kivanta kiadni. A konyvvizsgéldi jelentés tervezete a beszdmolé elfogaddsara javaslatot tevéd MNV Zrt.
igazgatcsagi eloterjesztés mellékletét képezi.

Megéllapitdsok / 18. old. 2.2. szimid megéllapitds

A 2.2. sz4amu megéllapitds szerint a NET Zrt. Leltarkészitési és Leltarozasi Szabilyzatdban foglaltak ellenére, a
2014. évben a NET Zrt. nem készitette el a vagyonkezelésbe vett ingatlanok miiszaki bejdrdssal torténd leltarozasat.

Ezzel kapcsolatban rogzitjiik, hogy a NET Zrt. Leltdrkészitési és Leltarozasi Szabdlyzata szerint az ingatlanok
bejérassal torténo leltirozasat hdromévenként kell elvégezni. A NET Zrt. a konyvvizsgdl6val egyeztetetten a hirom
éves ciklus szamitdsdt 2012. évtsl kezdte, igy elsd alkalommal a leltdrozast 2015. évben végezte el. A 2011.09.13-

4n alapitott NET Zrt. 2011. évben a mérleg forduldnapjan még nem rendelkezett ingatlanokkal, igy ekkor a
leltarozas elvégzése okafogyott lett volna.

Kérem Elnok Urat, hogy a Jelentés véglegesitése soran jelen észrevételeinket sziveskedjenek figyelembe venni.

Budapest, 2016. janudr ,,/. 3, 2 m«\:\]m\/ 1 MAGYARNEMZETI
AV LAY | Vacronkezei6 e
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Fiiggelék: Eszrevételek

CALLAMI
SZAMVEVOSZEK

Ikt. szam: V-0851-258/2016.

dr. Szivek Norbert ur
vezérigazgatod

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.

Budapest
Tisztelt Vezérigazgaté Ur!

Koszonettel megkaptam a 2016. januar 14. napjan az Allami Szamvevészékhez érkezett Az
allami  tulajdonban (résztulajdonban) 1évé gazddlkodo szervezetek vagyonmegdrzési és
gazdalkodasi tevékenységének ellendrzése — Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.” cimi szamvevoszéki
jelentéstervezetben foglalt megallapitasokra, javaslatokra tett észrevételeit.

Tajékoztatom Vezérigazgaté urat, hogy a jelentésben — az Allami Szémvevészékrél szolo
2011. évi LXVIL torvény 29. § (3) bekezdése alapjan — az el nem fogadott észrevételeket
szerepeltetjik az elutasitas indokainak feltiintetésével egyiitt.

Az Allami Szamvevészék észrevételekre vonatkozo allaspontjarol a feliigyeleti vezetd altal
készitett részletes tajékoztatast csatoltan megkiildom.

Budapest, 2016. e hé"~ nap

e
\‘;F isztelettel:
3 i

% e DLEA R
Y SZAMVEVGszpk

omokos Laszlo

e . LNOK’
Melléklet: Tajékoztatas az el nem fogadott észrevételekrol, azok indokairol

e e s s,
1052 BUDAPEST, APACZAI CSERE JANOS UTCA 10. 1364 Budapest 4. Pf. 54 telefon: 484 8101 fax: 484 9201
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1. szamu melléklet
a V-0851-258/2016. ikt. szamu levélhez

Tajékoztatas

az el nem fogadott észrevételekrol, azok indokairol

1.1. szimi ASZ megsllapitishoz:

Az 1.1. szamii megallapitas szerint az MNV Zrt. a NET Zrt. 2012.
évi beszamolojat a konyvvizsgaloi jelentés kiadasat megeldzden
fogadta el, az Alapito Okirat rendelkezésével ellentétben.

Eszrevétel: | Ezzel kapcsolatban megjegyezziik, hogy az Alapiténak rendelkezésére
allt a kénywvizsgaloi jelentés tervezete a beszamolo elfogadasanak
idején, azonban a kénywvizsgalo a végleges jelentését csak az
Alapitéi  Hatarozat  kiadasat — kovetden  kivanta — kiadni. A
konywizsgaloi jelentés tervezete a beszamolo elfogadasara javaslatot
tevé MNV Zrt. igazgatosdagi eldterjesztés mellékletét képezi.”

Vilasz: Az Allami Szamvevészék az észrevételt nem fogadja el.

1. Az ellenérzés megallapitotta, hogy a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.
Alapité Okiratanak 10.5. pontja — a vonatkozo jogszabalyi eldirassal
Osszhangban — kimondja, hogy az MNV Zrt. csak a konyvvizsgald
irasos jelentésének ismeretében hatarozhat az éves beszamolo
elfogadasaral.

A vonatkozo jogszabalyi eldiras a Szamvitelrdl szolo 2000. évi C.
torvény (Szémv. tv.) 158. § (6) bekezdése, amely szerint ,, Kitelezd
konyvvizsgdlat  esetén a  konyvvizsgalé  dltal  ellendrzott  éves
beszamolo, egyszeriisitett éves beszamolo, dsszevont (konszolidalt)
éves beszamolo a  fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel _egyiitt
terjesztheté a legfobb szerv (a részvénytarsasag kozgyiilése, a
korlatolt felelGsségii tarsasdag taggyiilése) elé.”

Az elézéek alapjan az észrevételben foglaltak az ellendrzés
megallapitasait nem modositjak.

Indoklas:
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Eszrevétel:

a 2.2. szamui megallapitishoz:
WA 2.2, szamu megallapitas szerint a NET Zrt. Leltarkészitési és
Leltarozasi Szabdlyzatdiban foglaltak ellenére, a 2014. évben a NET
Zrt. nem készitette el a vagyonkezelésbe vett ingatlanok miiszaki
bejarassal torténd leltdarozasat.

Ezzel kapcsolatban rogzitjitk, hogy a NET Zrt. Leltarkészitési és
Leltarozasi Szabdlyzata szerint az ingatlanok bejdrdssal torténd
leltarozasat — haromévenként  kell —elvégezni. A NET Zrt. a
konyvvizsgaloval egyeztetetten a harom éves ciklus szamitasat 2012.
evtdl kezdte, igy elsé alkalommal a leltarozdst 2015. évben végezie el.
A 2011.09.13-an alapitott NET Zrt. 2011. évben a mérleg

Sfordulonapjan még nem rendelkezett ingatlanokkal, igy ekkor a

»”

leltarozas elvégzése okafogyott lett volna.

Valasz:

Az Allami Szamvevoszék az észrevételt nem fogadja el.

Indoklas:

Az Allami SzamvevOszék a megallapitdst — az ellendrzés
szabalyszerliségi tipusanak megfeleléen — a jogszabalyi és az azzal
Osszhangban allo6 bels6 szabalyzat el6irasai alapjan tette meg.

A Szémv. tv. 69. § (3) bekezdése szerint, 2012. januar 1-jétol, ,, Ha a
vallalkozo a  szamviteli  alapelveknek — megfelelé  folyamatos
mennyiségi  nyilvantartast vezet, a leltarba bekeriilé adatok
valodisagardl - a leltar dsszedllitasat megelézéen - leltarozdssal
koteles meggydzodni, és azt az eszkozok és a forrdasok leltarkészitési
és leltarozasi szabalyzataban meghatdrozott idészakonként, de
legalabb haromévente mennyiségi felvétellel, illetve minden iizleti év
mérlegfordulonapjara vonatkozoan a csak értékben kimutatott
eszkozoknél és kételezettségeknél, valamint az idegen helyen tarolt -
letétbe  helyezett, portfolio-kezelésben, vagyonkezelésben Iévd
értékpapiroknal és egyéb, a pénzeszkézok kozé nem  tartozo -
eszkozoknél, tovabba a dematerializalt értékpapiroknal egyeztetéssel
kell elvégeznie.”

A Szamv. tv. (Atmeneti rendelkezések) 177. § 23. pontja szerint —
tobbek kozott — az elézbekben hivatkozott 69. §-t eldszor a 2012,
évben induld tizleti évrol készitett beszamolora kellett alkalmazni.
Ennek alapjan a haroméves leltarozasi kotelezettség els6 éve a 2012.,
a harmadik éve a 2014. év volt, és igy a 2014. évben a
vagyonkezelésbe vett ingatlanok miszaki bejarassal torténd
leltarozasi kotelezettsége mar fennallt.

Az el6zéek alapjan az észrevételben foglaltak az ellenbrzés
megéallapitasait nem modositjak.

Budapest, 2016. /.
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

TMNV Zrt.

2 Eszkozkezeld
3aGt.

4 Alapitd Okirat
5 Ptk.

6FB

7 Kényvvizsgald
8 Szamv. tv.

° Vagyonkezelési Szerz8dés-s

10 Net.tv.

T vty,

12 vhr,

13 Vagyon-nyilvantartasi Szabalyzat

4 Nvtv.

15 | eltarkészitési és leltdrozdsi Szabalyzat
16 S7ZMSZ

17 Szamviteli Politika

18 Ertékelési Szabalyzat

19 Szdmlarend

20 Net. rend.
21| hb.

22 MAV IK. Kft.
B Kbt.

2 v,

% Info. tv.

% Aht.

27 Stabilitds tv.
28 Civil tv

29 ASZ tv.

Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.

Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt.

A gazdasagi tarsasagokradl sz6lo 2006. évi IV. térvény

Magyar Nemzeti Eszkdzkezel§ Alapitd Okirata

A Polgari Térvénykonyvrél szélo 2013. évi V. torvény (hatalyos 2014. 11l 15-t6l)
A Magyar Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt. Fellgyeld Bizottsaga

A Magyar Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. konyvvizsgaldja

A szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény

SZT-37931 Vagyonkezel&i Szerz&dési és modositasa, SZT-39868 VagyonkezelSi
Szerz6dés; és mddositasa, SZT100379 Vagyonkezelbi Szerz6déss

2011. évi CLXX. torvény a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget
tenni nem tudo természetes személyek lakhatasanak biztositasarol (hatélyos
2011.X11.15-t6l)

Az allami vagyonrol szolé 2007. évi CVI. torvény

Az dllami vagyonnal vald gazdalkoddsroél sz616 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet
MNV Zrt. Vagyon-nyilvantartasi Szabalyzata

A nemzeti vagyonrol szoldé 2011. évi CXCVI. torvény (hatdlyos 2011. XII. 31-t4l)
A Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt. Leltarkészitési és leltarozasi Szabalyzata

A Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. Szervezeti és MUkodési Szabalyzata

A Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. Szamviteli Politikaja

A Nemzeti Eszkdzkezels Zrt. Ertékelési Szabalyzata

A Nemzeti EszkozkezelS Zrt. Szamlarendje

128/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet a Nemzeti Eszkozkezel§ Zrt. miikodésével
kapcsolatos egyes szabalyokrol

1993. évi LXXVIII. torvény a lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl

MAV Ingatlankezel& Korlatolt Felel@sségli Tarsasag
A kozbeszerzésekrdl sz6lo 2011. évi CVIIIL. torvény (hatalyos 2011. VIII. 21-t6l)

A koziratokrdl, a kdzlevéltarakrol és a maganlevéltari anyag védelmérdl szold
1995. évi LXVI. térvény

Az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacid-szabadsagroél szélo 2011.
évi CXII. torvény

Az allamhdaztartasrdl szolo 2011, évi CXCV. torvény (hatédlyos 2011. XII. 31-t4l)
2011. évi CXCIV. térvény Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol

2011. évi CLXXV. térvény az egyesilési jogrol, a kdzhasznu jogallasrdl, valamint a
civil szervezetek mikodésérdl és tamogatasarol

2011. évi LXVI. tdrvény az Allami Szamvev8székrdl (hatélyos 2011. VII. 1-jétél)
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