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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellenbrzés célja annak értékelése volt, hogy az MNV Zrt.'-nél az ingatlanok értékesitése megfelelt-e a
jogszabalyi el6irasoknak, a vonatkozo dontések el6készitettek, megalapozottak voltak-e, azoknal érvényesilt-

e a célszerliség és eredményesség.

AZ ELLENORZES TiPUSA

Kombinalt ellenbrzés

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

2022. januar 1. — 2023. junius 30. Az allami tulajdont vagyonelemek értékesitésének a szerz6déskotést
kovet6 folyamatai tekintetében az ellenérzott idészak kiterjedt az utolsé adatbekérd levél kézhezvételének

id6épontjaig, azaz 2023. december 11-ig.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az ellenérzés targya az allami ingatlanvagyon tulajdonjoganak atruhazasat megel6z6 dontésel6készitési,
dontési, versenyeztetési, szerz6déskotési folyamat, az adasvételi szerz6dések tartalmi kialakitasa, az adasvételi
szerz6dések megvaldsulasa, az értékesitett allami vagyonelemek nyilvantartasokbol tortént kivezetése,

valamint az ingatlanértékesitési tevékenység célszertisége és eredményessége volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellendrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.2 1. § (3) bekezdése, az 5. § (4) bekezdés a) pontja, valamint a Vtv.?
3. § (4) bekezdése képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE
.—

Az ellenérzés végrehajtasa a nemzetk6zi standardokat iranyadoénak tekintve az ellendrzési program
szempontjai, az ellenérzott idészakban hatilyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és
modszertanok figyelembevételével tortént.

Az ellenbrzési kérdések megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellendrzott szervezet
altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra és adatokra alapozva, tovabba megfigyelés, szemrevételezés,

informacidkérés, interju, Osszehasonlitas, mintavételezés, valamint elemzé eljaras utjan tortént.



Ag ellendrzés alapadatai

Az ellenérzés lefolytatisihoz az ellendrzott szervezet tanusitvany kitoltésével, valamint az ASZ* 4ltal kért

dokumentumok, adatok, informaciok megkiildésével szolgaltatott adatokat.

Az ellen6rzési bizonyitékként felhasznalhat6 adatforrasok k6zé tartoztak az ellendrzési program részletes
szempontjainal felsorolt adatforrasok, valamint minden egyéb — az ellenérzés folyaman feltart, az ellenérzés

szempontjabol informaciot tartalmazé — dokumentum.

Az ASZ az éllami ingatlanvagyon tulajdonjoginak atruhazasihoz kapcsolédd  folyamatokat,
dokumentumokat és nyilvantartasokat az ellen6rzott szervezet altal a 2022, januar 1 — 2023. janius 30. koézott
megk6tott ingatlan adasvételi szerzédésekrdl kitoltott tandsitvany adataibol kivalasztott mintatételek alapjan
cllenérizte. Az ingatlanértékesitési tevékenység ellendrzése soran az ASZ egyfeldl érték alapjan torténd

kivalasztast alkalmazott. Ennek keretében tételesen kerult ellenérzésre
® alegalabb szazmilli6 forint becstilt forgalmi értéki ingatlanok értékesitése (30 mintatétel),

= alegalabb 6tmilli6 forinttal a becsult forgalmi érték alatti aron tortént értékesitések (22 mintatétel),

valamint
= alegalabb 6tmilli6 forinttal a kényv szerinti érték alatti aron tortént értékesitések (7 mintatétel).

Egyes mintatételekre t6bb kivalasztasi feltétel is teljestlt, igy a tanusitvany adatai alapjan a fenti
szempontoknak Osszesen Otvenhat ingatlanértékesitési tigylet felelt meg. Masfel6l a 2022. évi ingatlan
adasvételi szerz6dések tekintetében az értékalapu kivalasztast kovetSen a sokasag fennmaradé elemeibdl
véletlenszerd rétegzett mintavétellel kertilt ellendrzésre tovabbi harminc mintatétel. A rétegek képzése az
alabbi szempontok szerint tortént:

= versenyeztetés mell6zésével tortént értékesitések (10 mintatététel),

= versenyeztetéssel tortént értékesitések, amelyek esetében a becsilt forgalmi érték kisebb vagy

egyenl6 volt az eladasi arral (13 mintatétel),

= versenyeztetéssel tortént értékesitések, amelyek esetében a becsiilt forgalmi érték nagyobb volt,
mint az eladasi ar (7 mintatétel).
A 2023. els6 félévi értékesitések allomanyabdl véletlenszerd mintavétel nem tortént.

Az ellen6rzést az ASZ szabalyszerlségi, célszertségi és eredményességi szempontok alapjan folytatta le.
A tények feltarasa és azok Osszegzése soran tett megallapitasok az ellen6rzott mintatételekre vonatkoznak,
kivetités nem tortént.

Az ellenSrzés kitért minden olyan kértlményre, amely a program végrehajtasa kapcsan felmertlt és az

ellenérzés céljaival 6sszhangban volt.



AZ ELLENORZES HATOKORE ES TERULETE

Az MNV Zrt. a Magyar Allam altal alapitott egyszemélyes részvénytarsasag, melyben az allam részvényesi
jogait az allami vagyon feliigyeletéért felel6s miniszter gyakorolja. Az MNV Zrt. feladata a Kormany altal
meghatarozott iranyelveknek és a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6 stratégiai szemlélett, felel6s
vagyongazdalkodassal a rabizott allami vagyon megbrzése és gyarapitaisa. Az MNV Zrt. tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozé allami vagyon tarsasagi részesedésekbdl, ingatlanokbdl és ingosagokbdl all. Az allami
tulajdonban 1évé ingatlanok kezelése tekintetében az MNV Zrt. £6 feladata az allami feladatellatashoz és a
tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez szitkséges ingatlanok biztositasa. Az allami vagyon koltségtakarékos,
értékmegbrzé felhasznalasa mellett fontos feladata az MNV Zrt.-nek az allami feladat ellatdsahoz nem
szitkséges vagyonelemek — igy az ingatlanok — hatékony, atlathat6, eredményes értékesitése. Az értékesitési
folyamatban a célszerliség szempontjait is sziikséges érvényesiteni. Az értékesitésre iranyulé dontéseknek a

tarsadalom széles kore, a koz érdekeit kell szolgalniuk.
Az ASZ ellen8rzése annak értékelésére tetjedt ki, hogy
* szabalyszerGek, megalapozottak és célszerliek voltak-e az ingatlanok értékesitésre torténd
kijelolésére iranyulé dontések;
» szabalyszer( volt-e az ingatlanértékesitések lebonyolitasa;

* az adasvételi szerz6dések tartalmi feltételei a belsé és a jogszabalyi el6irasokkal 6sszhangban, az

allam érdekeinek szem el6tt tartasaval kertiltek-e kialakitasra;

* az adasvételi szerz6dések megvaldsulasahoz kapcsolodo folyamatok szabalyszertien zajlottak-e le,
és az értékesitett allami vagyonelemek nyilvantartasokbdl valé kivezetése szabalyszertien
megtortént-e.

Nem tartoztak az ellenbrzés hatokorébe a Zrinyi 2026 Korm. hatirozat® keretében értékesitett ingatlanok.
Az ellenbrzés a 2023. év tekintetében a legkésébb 2023. janius 30. napjaig megkotott ingatlan adasvételi
szerzbdésekhez kapcsolédo folyamatokra terjedt ki. Az 1. abra szemlélteti az MNV Zrt. ingatlanportfélidjanak
Osszetételét az ellendrzott idGszak kezdS napjan fennallt adatok alapjan.
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Az ellendrzés hatdkire és teriilete

A Vtv. 2022. januar 1. napjan hatalyba 1épé rendelkezéseire tekintettel az MNV Zrt. tulajdonosi
joggyakorlasa alatt all6 ingatlanok kézil 2022. januar 1. napjaval 20 776 db, a 2022. januar 1. és 2022. december
31. kozotti id6szakban 2 099 db, a 2023. januar 1. és 2023. janius 30. kozotti id&szakban tovabbi 1 266 db

ingatlan atadasra kerilt az MVH 71t részére.

A 2023. januar 1-jén hatalyba lépett 2022. évi LI torvény’ rendelkezései alapjan az MNV Zrt. tulajdonosi
joggyakorlasa ala kertlt az Egészségbiztositasi és a Nyugdijbiztositasi Alap részeként nyilvantartott ingatlan
vagyon, valamint az Orszagos Korhazi Féigazgatosag és a Magyar Allamkincstar helyett az MNV Zrt. kerilt
tulajdonosi joggyakorloként kijelolésre. E szervezetektél az MNV Zrt. 2023. januar 1. napjaval kézel 1 000 db

ingatlant vett at.

A 2022. évi LI torvény jogalkotdi indokolasa szerint a hatékonyabb és egységes vagyongazdalkodas
megteremtése céljabol szikséges volt az , MNV" Zrt. pozicidianak megerdsitése a tulajdonosi joggyakorlii statuszok
szakmai alapon 1orténd centralizacidjaval. A kiltséghatékony vagyongazdilkodas bigtositasa érdekében a torvénymddositis
megalkotdsanak célja, hogy a feladatellatdst kozvetleniil s30lgdlo és stratégiai szempontbil jelentds vagyon dllami portfolichan
tartdsa mellett, a hatékony értékesitési és hasznositdsi stratégia mentén megteremtse annak lehetdséget, hogy a feladatelldtist
kazvetleniil nem szolgdld vagyonelemek hasznositasdval, értékesitésével elérbetd bevételek a fkritikus gazdasdagi helyzetben
novelhetiek legyenek.”

A Vtv. 34. § (4) bekezdése értelmében ,,tirwény eltérd rendelkezése hidnyaban ag e tirvény hatdalya ald tartozd,
Magyarorszdg hatira dltal kirbezdrt teriileten lévd dllami ingatlan értékesitésére — kivéve a 35. § (2) bekezdése szerinti
versenyetetés mellozésével tirténd értékesitést — kizardlag az MINV Zrt. dltal miikodtetett elektronikus drverési rendszer iitjan
keriilhet sor.” Az MNV Zrt. altal bevezetett Elektronikus Aukciés Rendszer (EAR) alkalmazasa biztositja az
értékesitések nyilvanossagat és transzparenciajat.

Az MNV Zrt. altal teljesitett tanusitvanyi adatszolgaltatas alapjan a 2022. évben 257 db, 2023. els6
télévében 145 db — az ellenérzés hatékorébe tartozo — ingatlan adasvételi szerz6dés keriilt megkotésre, mintegy
21 000 M Ft nett6 értékben. Az 1. tablazat tartalmazza az ellenérzott id6szakban megkotott ingatlan adasvételi
szerz6dések Osszesitett adatait az értékesitett ingatlanok becsiilt forgalmi értéke, az értékesités modja és a nettd
eladasi ar szerinti tagolasban.

1. tablizat

A 2022. JANUAR 1-2023. JUNIUS 30. KOZOTTI IDOSZAKBAN KOTOTT INGATLAN ADASVETELI
SZERZODESEK FOBB ADATAI

BECSULT 2022. £V (DB) 2023. I. FELEV (DB) SS9 )
FORGALMI ELADASI AR OSSZESEN (M FT)
ERTEK VERSENYEZTETES ELEKTRONIKUS VERSENYEZTETES ELEKTRONIKUS VERSENYEZTETES  ELEKTRONIKUS

(MFT) MELLOZESE AUKCIO MELLOZESE AUKCIO MELLOZESE AUKCIO
1001- 2 3 0 1 3253 6137
501-1000 0 1 0 0 - 821
101-500 5 11 0 7 977 5003
51-100 3 6 0 14 156 1466
0-50 76 150 24 99 479 2690
Osszesen 86 17 24 121 4 865 16 117

Forrds: ASZ sajat szerkesztés az MNV Zrt. adatszolgdltatisa alapjan



OSSZEFOGLALAS

Torvényi el6iras alapjan a rabizott allami vagyon felett az allamot megilleté tulajdonosi jogok és
kotelezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorloként — ha torvény vagy miniszteri rendelet eltéréen nem
rendelkezik — az MNV Zrt. gyakorolja. Az MNV Zrt. ezért az allami vagyonnal valé gazdalkodas
kulcsfontossagu szerepléje. Az allami vagyon jelentds részét az ingatlanvagyon alkotja. Az MNV Zrt.-nek az
allami tulajdonu ingatlanok értékesitésének névekvé intenzitasa mellett is gondoskodnia kell az értékesitésre
iranyulé dontések kell6 megalapozottsagardl, a kozfeladatok ellatasat kozvetlenil szolgalé és stratégial
szempontbdl jelentés vagyon allami portfélidban tartasardl, az allami ingatlanok értékaranyos elidegenitésérol

¢s ezzel az értékesitéssel elérhetd eredmény maximalizalasarol.

AZ ELLENORZES MEGALLAPITOTTA, hogy az MNV Zrt. végrehajtotta a Kormany egyedi
ingatlanok értékesitésére vonatkozé dontéseit és az értékesitésre torténd kijeloléseknél figyelemmel volt a
Kormany altal meghatarozott, az allami ingatlanvagyont érinté stratégiai iranyokra. A rendelkezésre allo
dokumentumok alapjan az MNV Zrt. az ingatlanok értékesitésre torténd kijelolésére iranyuld dontéseit az allam
¢érdekeinek szem el6tt tartasaval, a célszertiség szempontjainak, valamint a jogszabalyi és belsé eléirasoknak az
érvényesitésével hozta meg. Az értékesités volumene és az elért bevételek tekintetében meghatarozott
célkitlzések teljestltek. Az altala kitGzott célok és teljesitménymutatok értéke alapjan az MNV Zrt.

ingatlanértékesitési tevékenysége eredményesnek mindésilt.

Az ingatlanértékesitések esetében a versenyeztetés lebonyolitasa a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen
tortént. Versenyeztetés mell6zésével torténd értékesitésre kizardlag a jogszabalyban megjelolt esetekben kertlt
sor. Az MNV Zrt. az ingatlan adasvételi szerz6déseket a jogszabalyi elirasoknak megfeleléen, forgalmi
értékbecslés alapjan meghatarozott, illetéleg versenyeztetéssel kialakult aron, az arra jogot szerzé vevével
kototte meg. A szerzédésekbe beépitésre kertiltek a vevo szerz6désszegése esetére iranyadd garancialis elemek,
és az ellenbrzott szerzédések egyike sem tartalmazott az allam szamara elénytelen feltételeket. A szerz6dések
tartalmi feltételei az allam érdekeinek szem el6tt tartasaval keriiltek kialakitasra. Az ingatlan adasvételi
szerz6dések megvalosulasahoz kapcsolédé folyamatok — szamlazas, vételar megfizetése, birtokba adas,
tulajdonjog bejegyzési engedély vevé részére torténd kiadasa, valamint az értékesitett vagyonelem

nyilvantartasokbol val6 kivezetése és a kapcsolodo bevétel elszamolasa — szabalyszertien zajlottak le.
AZ ELLENORZES AZ ALABBI TERULETEKEN TART FEL HIANYOSSAGOT:

» Tekintve, hogy az ellen6érzott id6szakban az értékbecslések meghatarozé befolyast gyakoroltak az
ingatlanértékesitésbdl szarmazé bevételekre, az értékbecslések szakmai megfelel6sége a dontéselGkészités
kulcsfontossagu tényezdje volt. Ennek ellenére az ingatlan értékbecslések és az értékbecslés aktualizalasok
szakmai kontrollja a belsé el6irasok ellenére a gyakorlatban csak részben valdsult meg, és a kontroll
értékbecslések alkalmazasi kritériumai a belsé szabalyozo eszkézokben nem kertiltek kialakitasra. Mindez
negativ hatast gyakorolt az értékbecslésekben felhasznalt adatok utdlagos ellendrizhetSségére, az
értékbecslés felilvizsgalatok megalapozottsagara és tobb mintatétel esetében alulértékelési kockazatokat
hordozott.

* Annak ellenére, hogy jogszabalyi el6iras alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni kizardlag
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet, az MNV Zrt. nem a belsé és jogszabalyi
el6irasoknak megfelelden dokumentalta, hogy a vevé az atlathatésag jogszabalyi kritériumainak megfelelt-
e. Az értékesitési dokumentacionak a relevans mintatételek mintegy kétharmada esetében nem képezte

részét a jogszabalyl és belsé el6irasnak megfeleld, a tulajdonosi szerkezetet és a tényleges tulajdonost,



Osszefoglalis

valamint az egyéb feltételeknek valé megfelelést bemutat6 atlathatosagi nyilatkozat. Az MNV Zrt. altal a

vevé atlathatésaganak dokumentalasahoz kapcsolédodan kiépitett kontrollok mikodése nem volt megfeleld.

* Annak ellenére, hogy jogszabalyi el6iras alapjan nem lehetett ingatlan adasvételi szerz6dést kotni olyan
személlyel, aki tObbségi befolyason alapul6é kapcsolatban allt az EAR-b6l kizart arverezével, ennek a
kapcsolatnak az ellendrzésére kiépitett kontroll nem volt teljeskorti. Amennyiben a vevé tulajdonosi
struktdraja, végsé tulajdonosa nem volt megismerhetd a cégkivonat, a nyilvanosan elérhetd cégadatok és az
atlathatosagi nyilatkozat alapjan, akkor az sem volt megallapithat6, hogy fennallt-e a nyertes arverezé és az
EAR-boI kizart arverez6 kozott tobbségi befolyason alapuld kapcesolat. A fent megjel6lt okokbdl tobb

mintatétel esetében nem volt biztositott a jogszabalyi el6iras dokumentalt érvényesiilése.

AZ MNV ZRT. INGATLANERTEKESITESI TEVEKENYSEGEVEL KAPCSOLATOS
ALLAMI SZAMVEVOSZEKI VELEMENY

Az ellenérzés véleménye szerint a kivalasztott mintatételek esetében az MNV Zrt. a jelzett hidnyossagoktol
eltekintve alapvetSen szabalyszertien végezte az allami tulajdonu ingatlanok értékesitését, azonban értékesitési
gyakorlatanak a jogszabaly adta keretek kozotti észszertibb kialakitasa, a belsé szabalyozasok egyes tertileteken
torténo feliilvizsgalata és a kontrollok megerdsitése elésegithetné az alulértékelési kockazatok csokkentését, a

verseny erételjesebb kibontakozasat és ezzel az allami bevételek maximalizalasat.

A tényleges piaci érték alatti értékesités kockazatanak minimalizalasa érdekében indokolt az értékbecslések és

aktualizalasok szakmai kontrolljanak megerdsitése, valamint az értékbecslések id6szeriségének biztositasa.

A versenyeztetés optimalis feltételeit megteremtS elektronikus aukcids rendszer muikédtetésében rejlé
lehet6ségek jobb kihasznalasa érdekében nagyobb hangsulyt sziikséges fektetni az allami tulajdond ingatlanok
lehetséges vevoinek informacidhoz juttatisara, a megalapozott dontéshez szitkséges id6 biztositasara és az

arverési regisztracié kedvezé feltételeinek megteremtésére.

Az ellenérzés véleménye szerint a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés a) és c) pontjaban, valamint a Gbkr. 4. § (3)
bekezdésében és 6. § (2) bekezdés b) pontjaban el6irtak érvényestilése érdekében indokolt a belsé szabalyozas

és a versenyeztetés lebonyolitasara kialakitott gyakorlat fenti célzatd felilvizsgalata.

Az MNV Zrt. az ASZ tv. 32. § (5) bekezdése szerinti zaré megbeszélés keretében tajékoztatast adott a
vevé atlathatosaganak dokumentalasa érdekében megkezdett intézkedésekrdl. Ezzel az ellendrzott szervezetnél

az ASZ megallapitasa az ellenérzés soran hasznosult.
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AZ ELLENORZES FOKUSZKERDESEI

Az ingatlanok értékesitésre torteno kijelolésére iranyulo dontések
szabalyszeriiek,  megalapozottak  voltak-e, a  dontéshozatalnal
ervenyesiilt-e a célszeriiség?

Az ingatlanértékesitések lebonyolitasara szabalyszeriien keriilt-e SOr?

A szerzodeskotés folyamata szabalyszerii volt-e, és az adasvételi
szerzodések tartalmi feltételei az allam érdekeinek szem elott tartasaval
keriiltek-e kialakitasra?

?
T
?

Az adasvételi szerzodés megvalosulasahoz kapcsolodo folyamatok
szabadlyszeriien zajlottak-e 1e?
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MEGALLAPITASOK

1. Az ingatlanok értékesitésre torténd kijeldlésére iranyuld
dontések  szabalyszerliek, megalapozottak voltak-e, a
dontéshozatalnal érvényesiilt-e a célszerliség?

Osszegz6 megallapitas Az ingatlanok értékesitésre t6rténd kijelolése megfelelt a
jogszabalyban és a bels6 szabalyzatokban el6irtaknak. Az
MNYV Zrt. az ingatlanok értékesitésére iranyulé déntéseket —
a forgalmi értékbecslések teriiletén  megallapitott
hianyossagok kivételével — megalapozottan, a célszerliség
szempontjainak érvényesitésével hozta meg.

INGATLANERTEKESITESI STRATEGIA ES TERVEZES

Az MNV Zrt. ellenérzott id6szaki ingatlanértékesitési tevékenységét a kijelolt stratégiai iranyok keretei
kozott alapvetben a koltségvetési tervezés, azon belil pedig a koltségvetési értékesitési eléiranyzatok
hataroztak meg. ,,Az MNV Zrt. 2022-2026. évekre vonatkozéd értékesitési stratégiaja” cimd
dokumentumban a j6vébeni stratégiai célok az Nvtv.” szerinti felel6s vagyongazdalkodas alapelveinek
¢és az allam érdekeinek szem el6tt tartasaval keriiltek megfogalmazasra: ,,Az allami feladatellatishoz nem
szitkséges ingatlanok értékesitése kapcsan az elvart eredmény kett6s. Egyrészt a kozponti koltségvetés
bevételeit szitkséges névelni, masrészt pedig az allami feladatellatashoz kozvetleniil nem szikséges
vagyonelemek fenntartasaval jard koltségeket cskkenteni. Egységesen sziikséges érvényre juttatni azon
elvet, hogy az allami oldalon rendelkezésre all6 vagyon kell6 mértékben szolgalja ki az allami
(koz)feladatokat, stratégiai célokat, de a kevéssé hasznalt, vagy a feladatellatashoz nem sziikséges, ahhoz
kozvetlenil nem kapcsolodd vagyonelemek (f6ként ingatlanok) ne okozzanak az allam oldalan
indokolatlan koltséget (nem hasznalt részek tzemeltetése, karbantartisa, allagmegovasa, ingdsagok
esetében a tarolas koltsége) ahelyett, hogy azok bevételt is generalhatnak a koltségvetésnek. Emellett a
piaci viszonyokhoz képest alacsony hasznositasi bevételeket generalé ingatlanok allami portfolibban

tartasa sem célravezetd hosszutavon.”

e e,

ingatlanhasznalati jogviszony keretében a Kormany feliigyelete vagy iranyitasa ala tartozé kozponti
koltségvetési szervek altal hasznalt ingatlanallomany feltlvizsgalata, és annak keretében a feladatellatishoz
nem feltétlentil szitkséges, nem stratégiai és kozfeladatellatast szolgalé ingatlanok feltérképezése és
értékesitésre alkalmassa tétele. A felulvizsgalat kiterjedt valamennyi rekreaciés célu ingatlanra és
megkezd6dott az ipari jellegl ingatlanok értékesithetSségi célu felilvizsgalata is. Az értékesitések
tervezésekor figyelemmel voltak a vagyonkezel6kt6l érkezett értékesitési kezdeményezésekre. A koltségek
optimalizalasa érdekében felilvizsgaltak az 6rzott ingatlanok allomanyat. Stratégiai célokat fogalmaztak
meg a bérleti szerzédéssel érintett ingatlanokkal, valamint az allami lakasportfoli6é tisztitasaval
kapcsolatban is. Ugyanezen célkitlizések jelentek meg a Kormany szamara az allami vagyon 6sszetételének
és kezelésének felulvizsgalatardl, valamint a kapcsolédé vagyonjogi intézkedésekrdl 2023. marciusban

készitett jelentésben is.
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Az MNV Ztt. a ribizott vagyon tekintetében az SzMSzi,34’, valamint a Hatdskori Szabalyzaty s
el6irasainak megfeleléen rendelkezett mind a 2022., mind a 2023. évre a tulajdonosi joggyakorld altal
jovahagyott éves vagyonkezelési tervvel. Az MNV Zrt. tajékoztatasa szerint a tervezés soran az
értékesitendo ingatlanok kozott — a teljesség igénye nélkil — azon nagy értékd ingatlanokat szerepeltették
e dokumentumokban, amelyekrdl azok elkészitésekor ismert volt tarsasaguk értékesitési szandéka, illetve
amely ingatlanok tervezett értékesitésével teljesithet6k voltak a bevételi eléiranyzat célszamai. Az MNV
Zrt. a rabizott vagyon vagyonkezelési tervei keretében a Gbkr." rendelkezéseinek megfeleléen mérhetd
teljesitménycélokat hatarozott meg az ingatlanértékesitési tevékenységhez kapcsoléddan. A
vagyonkezelési tervek az MNV Zrt. kozvetlen kezelésében allo ingatlanok értékesitésébdl szarmazo
bevételek célértékét 2022. évre 4 950 M Ft-ban, 2023. évre 5 300 M Ft-ban jelolték meg. Az MNV Zrt.
meghatarozta tovabba az értékesitési dontéshozatalra el6készitett ingatlanok tervezett darabszamat is,
melynek elérendd értéke 2022-ben 350 db, 2023-ban 850 db volt. A Gbkr. és a Hataskori Szabalyzati 4
el6irasai alapjan a kontrolling szaktertlet atjan gondoskodott a teljesitménycélok nyomon kovetésérdl, és
az MNV Zrt. igazgatésaganak rendszeres tdjékoztatasarol. A 2022. évre és a 2023. L. félévre kittzott célok
a rendelkezésre allé6 dokumentumok alapjan mind az értékesitési dontéshozatalra el6készitett ingatlanok
darabszama, mind a tervezett bevételek tekintetében teljesiiltek. A rabizott vagyonrol készitett 2022. évi
koltségvetési beszamold szerint az ingatlanértékesités bevétele 25 611 M Ft volt. Az MNV Zrt. rabizott
vagyoni tevékenységér6l az igazgatésag részére készitett tajékoztatok alapjan a 2023. 1. félévi
ingatlanértékesitési bevétel elérte a 6 000 M Ft-ot, tovabba az értékesitésre el6készitett ingatlanok
darabszama 2022-ben 457 db, 2023. 1. félévben 1166 db volt. A rabizott vagyonnal kapcsolatos
tevékenységrdl az MNV Zrt. igazgatosaga szamara készitett tajékoztatas adatai alapjan a 2023. évi tervek
teljesitése mar az ellen6rzott 2023. 1. félév végén biztositott volt. Az MNV Zrt. ellenérzott
ingatlanértékesitései 2022. év és 2023. 1. féléve vonatkozasaban 6sszhangban alltak a rabizott vagyonanak
éves vagyonkezelési terveiben meghatarozott, elsédlegesen bevételcentrikus, valamint ,,Az MNV Zrt.
2022-2026. évekre vonatkozé értékesitési stratégiaja” cimdi dokumentumban és a Kormany szamara az
allami vagyon Osszetételének ¢és kezelésének feliilvizsgalatardl, valamint a kapcsolédd vagyonjogi

intézkedésekrdl készitett jelentésben meghatarozott ingatlan értékesitési célokkal.

Az altala kitGzott célok és teljesitménymutatok értéke alapjan az MNV Zrt. ingatlanértékesitési

tevékenysége eredményesnek mindsilt.
DONTESELOKESZITES ES DONTESHOZATAL

Az MNV Zrt. a Taktv." és a Gbkr., valamint a Belsé Kontroll Kézikonyvi," eléirdsainak megfeleléen az
SzMSz1234-ben, az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzatd'*; ,-ban, a Hataskori Szabalyzatis45-ban, az
Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjé” 25-ben, valamint a DontéselSkészitési Utasitas'® s
ban szabalyozta az ingatlan értékesités dontéselGkészitési és dontési folyamatait, valamint kialakitotta a
terilletre vonatkozé belsé kontrollokat. Az SzMSzi54-ben szabalyoztak az ingatlan értékesitéshez
kapcsolédd  alapvets felelésségi, hataskori  viszonyokat, az MNV  Zrt.  igazgatésaganak és
vezérigazgatojanak a vagyonelem értékétSl és az értékesités modjatdl figgd dontési jogkoreit. A
Hataskori Szabalyzat,,sss-ban a legfeljebb otvenmillio, illetve versenyeztetés mellézése esetén a
legfeljebb tizmillié forint értékid ingatlanok értékesitésére iranyuld dontéseket értékhatartol és/vagy az
ingatlan foldrajzi elhelyezkedésétdl fuggden az ingd- és ingatlanvagyonért felelés vezérigazgato-

helyettesre, illetve a vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgatora vagy a tertileti irodavezetSre delegaltak.

Az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzata,, értelmében az értékesitési dontést el6készit6 szervezeti

egységnek dontés-el6készitd elSterjesztést kellett készitenie és azt a hataskorrel rendelkez6 déntéshozo
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elé terjesztenie. Feladatat képezte az ingatlan értékesitéséhez elengedhetetlen kiilsé jovahagyasok és belsé
egyeztetések lefolytatasa is. A Dontésel6készitési Utasitas;,s-ban hatiroztak meg a dontésekre
vonatkozo6 tartalmi és formai kovetelményeket, szabalyoztak tovabbd a dontések véleményezésének
folyamatat. A dontéseket a Dontésel6készitési Utasitasios értelmében részletes el6terjesztéssel kellett
kezdeményezni. Az Allami Vagyon FErtékesitési Szabalyzati,-a az értékesitésre vonatkozé dontés
megalapozasahoz elbirta, hogy az értékbecslésekre és vagyonértékelésekre vonatkozé kilon szabalyzat
szerint fiiggetlen vagy belsé szakértd atjan el kell végeztetni az érintett ingatlan forgalmi értékbecslését.
Az Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendje;,; tartalmazta a forgalmi értékbecslések

elvégzésére vonatkozo részletszabalyokat.

Az MNV Zrt. az ingatlanok értékesitését megel6zen a Viv. vhr.'” rendelkezéseinek, valamint az Allami
Vagyon Ertékesitési Szabalyzatiban;, el6irtaknak megfeleléen minden mintatétel esetében
megvizsgalta, hogy az adott vagyontargyra szitksége van-e valamely koézponti koltségvetési
szervnek allami feladatai ellatasahoz. Védett természetvédelmi tertiletnek mindsitett ingatlan esetében
gondoskodott a Vtv. és a Vtv. vhr. altal el6irt, a védettség jellege szerint felel6s miniszter elézetes

egyetértésének, illetSleg a természetvédelmi kezeléséért felel6s szerv jovahagyasanak beszerzésérol.

Az ingatlanok értékesitésére iranyulé dontéseket a Vtv-ben, valamint az SzMSzi34-ben és a Hataskori
Szabalyzati 5545-ban foglaltaknak megfelel6en — az ingatlan forgalmi értékétdl fiigeben — az igazgatosag, a
vezérigazgatd, az ingd- és ingatlanvagyonért felelés vezérigazgatd-helyettes, a vagyonszerzési és
vagyonatruhazasi igazgato, illetve a tertileti irodavezeté hozta meg.

Az ingatlanértékesitésre vonatkozé dontéshozatal az Allami Vagyon FErtékesitési Szabélyzatai, és a
Dontésel6készitési Utasitasips rendelkezéseinek megfeleléen minden mintatétel esetében részletes
eléterjesztésen alapult. Az elSterjesztés tartalmazta tobbek kozott az értékesitésre iranyadé jogszabalyi
rendelkezéseket, az értékesithetéség vizsgalatanak tényezéit (indokolt-e az allami tulajdonban tartas,
felmerilt-e értékesitést akadalyozo tényezd, vannak-e az értékesitésnek el6feltételei), a dontési hataskorre
vonatkozo6 szabalyokat, az értékbecslésre vonatkozé informaciokat, a dontés esetleges koltségkihatasat,
gazdasagi, pénziigyi vonatkozasait. Az el6terjesztéseket véleményezte az MNV Zrt. jogi, gazdasagi,
vagyonkezelési, vagyonhasznositasi, vagyonnyilvantartasi szakterilete. Az értékesitési dontést megel6z6en
megvizsgaltak az MNV Zrt. nyilvantartasaiban rendelkezésre allo, az adott ingatlan hasznosithatosagara
vonatkozé adatokat, allapotfelméréseket, bérleti szandéknyilatkozatokat is és ezek figyelembevételével
alakitottak ki a véleményt az értékesithetéségrél. Amennyiben az ingatlan funkcidja vagy egyéb szempont
alapjan konnyen megitélhetS volt, hogy az adott ingatlan allami tulajdonban tartasa a hasznosithatésag
alapjan nem indokolt, ugy erre vonatkozoéan kiilon elemzés — bevétel és koltségkimutatas — nem tortént
(példaul felyjitandd vagy romos ingatlanok, allami résztulajdonban allé 6rokolt lakédingatlanok, tdulék,
hétvégi hazak, beépitetlen tertiletek). Az MNV Zrt. nyilatkozata szerint a bevételek és koltségek
bemutatasara abban az esetben kerillt sor részletesen az elGterjesztésben, ha a dontéshozéd részérdl
mérlegelni volt sziikséges, hogy vagyongazdalkodasi szempontbdl milyen hasznositasi stratégia (aktualis
hasznositas fenntartisa vagy értékesités) volt kovetends. Az MNV Zrt. a kormanyhatarozatokban
foglaltaknak megfeleléen végrehajtotta a Kormany egyedi ingatlanok értékesitésére vonatkozé dontéseit
és az értékesitésre torténd kijeldléseknél figyelemmel volt a Kormany altal meghatarozott, az allami
ingatlanvagyont érinté stratégiai iranyokra.

Az ellenérzésre kivalasztott 86 mintatétel kézil 2022, évben hat, a 2023. évben egy tétel esetében az
ingatlan értékesitésérél a Kormany egyedi hatarozatban dontott. A 2023. évi ellenérzott tételek kozil

tovabbi tizenkett6, a dontésel6készité elSterjesztés szerint vagyonkezelt, vagy mas jogcimen hasznalt
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ingatlan a Kormany altal hatarozatban kijelolt stratégiai szempontok alapjan, célszertiségi és kozvetlen

allami feladatellatashoz valé sziikségességi felulvizsgalatot kvetden kertlt értékesitésre kivalasztasra.

Otvenhét ellenérzott tétel esetében az ingatlan adottsagai (példaul feljitandé vagy romos ingatlan, illetve
résztulajdon) vagy jellege (példaul lakas, lakéépiilet, tdils, hétvégi haz, kivett beépitetlen tertlet) miatt az
értékesités célszert dontés volt.

Tiz, jellege alapjan hasznosithat6 ingatlan (példaul tarsasidild, szalloda, irodahaz) esetében az ingatlan
értékesitési dontést megalapozoé értékbecslés a piaci Osszehasonlité adatok alapjan végzett forgalmi
értékmeghatarozas mellett tartalmazta a hozamszamitason alapulé forgalmi értéket is. Az
értékbecslésekben ezaltal Osszevetették az értékesités varhaté — azonnali — eredményét az ingatlan
hasznositasanak varhaté — jovébeni — eredményével. Az érintett ingatlanok mindegyikénél alacsonyabb
volt a hozamszamitason alapul6é forgalmi érték, mint a piaci 6sszehasonlité adatok felhasznalasaval

meghatarozott, ezért az ingatlan értékesitése volt az allam szamara a kedvez&bb megoldas.

Mindezek alapjan az MNV Zrt. az ingatlanok értékesitésre torténd kijelolésére iranyulé dontéseket
az Nvtv. és a Vtv. rendelkezéseivel 6sszhangban, a bels6 szabalyozasanak megfelel6en az allam
érdekeinek szem elGtt tartasaval hozta meg, és a dontéshozatalnal érvényesiiltek a célszertiség

szempontjai.

A NYILVANTARTASOK DONTESTAMOGATO SZEREPEVEL KAPCSOLATOS ALLAMI
SZAMVEVOSZEKI VELEMENY

Az ellen6rzés véleménye szerint az MNV Zrt.-nél az ingatlan értékesitési dontések megalapozottsaganak
és célszeriségének tamogatasara komplex, integralt, minden relevans kivalasztasi szempontot tartalmazé
nyilvantartas nem allt rendelkezésre. Az MNV Zrt. egyes szakteriiletei egyedi nyilvantartasok alapjan
vizsgaltak az ingatlanok értékesithet6ségének kulonféle szempontjait. A kezelt ingatlanportfolié nagysaga
és Osszetettsége miatt ugyanakkor a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés d) pontjaban és a Gbkr. 4. § (3)
bekezdésében elbirtak érvényesiilése érdekében kiemelkedd fontossagu, hogy az MNV Zrt. naprakész
informacidkkal rendelkezzen az ingatlanallomanyra vonatkozodan, ideértve az egyes egyedi ingatlanokra,
illetve ingatlanok kilonféle szempontok szerint kivalasztott, rendszerezett csoportjaira vonatkozo
Osszesitett adatokat is. A rendelkezésre all6 adatok és informacidk szerint az MNV Zrt. az ing6- és
ingatlan portfélié tekintetében stratégiai célként tzte ki az erésen szamviteli fokusza nyilvantartasi
rendszerének kiszélesitését a hatékony porttéliokezeléshez sziikséges informaciés elemekkel (miszaki,
vizualis, térképészeti, jogi, igykezelési, stratégiai osztalyozas). Ennek megvalositasa hatékonyan szolgalna
az Nvtv. szerinti felel6s vagyongazdilkodas tovabbi megerdsitését, ezért a jovébeni informatikai
fejlesztéseknél célszerd az ingatlan portfolié feletti tisztanlatds megteremtésének szempontjaira

figyelemmel lenni.

FORGALMI ERTEKBECSLESEK

Az értékesitésre iranyulé dontések megalapozasahoz a jogszabalyi és belsé eléirasoknak megfelel6en

minden esetben rendelkezésre alltak a kapcsol6do forgalmi értékbecslések.

Amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke elérte a Vtv. vhr-ben meghatarozott — 2022-ben 6tmillio,
2023-ban 6tvenmilli6 forint kbnyv szerinti — értéket, az értékesitésre iranyulé dontés megalapozasahoz az
MNV Ztt. a Vtv. vhr., az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzatai,, valamint az Ertékbecslések és
Vagyonértékelések Eljarasrendje; o5 rendelkezéseinek megfelel6en fliggetlen szakértével minden esetben

elvégeztette az érintett vagyonelem forgalmi értékbecslését.
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Az értékesitésre vonatkozé dontés megalapozasahoz az MNV Zrt. az Allami Vagyon Ertékesitési
Szabélyzata, », valamint az Ertékbecslésck és Vagyonértékelések Eljarasrendje s el6irasai szerint eljarva,
az Nvtv. szerinti felel6s gazdalkodas elvének megfeleléen az értékesitésre vonatkozé dontés
megalapozasahoz belsé vagy fliggetlen szakértével abban az esetben is forgalmi értékbecslést készittetett,

amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke nem érte el a jogszabalyban meghatarozott értéket.

A Vtv. vhr.-ben, valamint az Ertékbecslések és Vagyonértékelések Eljarasrendjei,s rendelkezéseiben
foglaltaknak megfelel6en az értékesitési eljaras meginditasara vonatkoz6 déntést minden esetben a

szakvéleményben meghatarozott érvényességi idon beliil hoztak meg.

Az FErtékbecslések és Vagyonértékelések Eljarasrendjeins értelmében a ,szabalyzat szerint elkészitett
értékbecslés a szakvélemeényben rogzitett érvényességi idon beliil, de legfeljebb az értékbecslés fordulonapyat kivetd 365 napon
beliil tekinthetd érvényesnek. Kivételt képeznek ez alol Budapesten és megye jogii vdrosokban elhelyezkedd ingatlanok,
melyek esetében az, értékbecslések érvényessége 180 nap.”

Az MNV Zzt. a Vtv. el6irasainak megfelelve husz ellenérzétt tételt versenyeztetés mell6zésével, hatvanhat
ellenérzott tételt elektronikus arverés utjan, versenyeztetéssel értékesitett. A versenyeztetés soran negyven
ellenérzott tétel esetében csupan egyetlen licitald volt, {gy nem alakult ki piaci licitverseny. Ezek koziil
harminchét licitalo kikialtasi aron vasarolta meg az aukcidra bocsatott ingatlant, harom licitalé pedig
néhany ezer forinttal a kikialtasi ar felett. Versenyeztetés mell6zése esetén az értékesités a Vtv. vhr.
rendelkezésére figyelemmel a becsilt forgalmi értéknek megfelel6 eladasi aron tortént. Versenyeztetés
esetén a Vtv. vhr. rendelkezéseivel 6sszhangban a kikialtasi ar megegyezett a becsult forgalmi értékkel,
illet6leg masodik vagy harmadik arverés esetén annak a jogszabalyi el6irasoknak megfeleld arlejtés szerinti
hanyadaval. Mindezek alapjan hatvan ellen6rzott tétel esetében az értékesitési arat az értékbecsld
szakvéleménye szerinti forgalmi érték hatarozta meg. A 2. abra szemlélteti a hatvan ellenérzott tételre
vonatkozoéan az értékbecslések érvényességének kezdete és az ingatlan értékesitési dontés kozott eltelt
id6tartam hosszat, kiilon kiemelve a szazmillié forint feletti forgalmi értékd ingatlanokat érint6 ellenérzott

tételeket.
2. dbra

AZ INGATLAN ERTEKESITESI DONTESEK MEGOSZLASA AZ ERTEKBECSLESEK
ERVENYESSEGENEK KEZDETE ES A DONTESHOZATAL KOZOTT ELTELT
IDOTARTAM SZERINT

20

15

10

0-90 nap 91-180 nap 181-270 nap 271 nap felett
W versenyeztetés mell6zése (db)
W ebbdl brutté 100 M Ft feletti forgalmi értéki ingatlanokat tartalmazé tételek (db)
B versenyeztetés (db)
ebbdl brutté 100 M Ft feletti forgalmi értéki ingatlanokat tartalmazé tételek (db)

Forrds: ASZ sajat szerkesztés az MNV Zrt. adatszolgdltatdsa alapjan
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A fentiek alapjan hatvanbol harminckét ellen6rzétt tétel esetében az ingatlanok eladasi arara
vonatkoz6 déntés kilencven napnal régebbi értékbecsléseken alapult. Ezek kozott tiz olyan tétel is
szerepelt, amelyek egyedi forgalmi értéke meghaladta a szazmillié6 forintot, és amelyek ezaltal az

ingatlanértékesitési bevételekre jelentés hatast gyakoroltak.

AZ ERTEKESITESRE IRANYULO DONTESEK ALAPJAT KEPEZO ERTEKBECSLESEK
ERVENYESSEGI IDOTARTAMAVAL KAPCSOLATOS ALLAMI SZAMVEVOSZEKI
VELEMENY

Az ellenérzés véleménye szerint az értékesitési dontéseknek minden esetben kelléen aktualis
értékbecsléseken kell alapulnia, mivel az értékbecsl6 szakvéleményében meghatarozott forgalmi érték az
ingatlan — allami bevételt biztosité — értékesitése soran meghatarozott eladasi ar kiindulépontja. Olyan
gazdasagi kornyezetben, melyben az ingatlanpiaci arak emelked6 tendenciat mutatnak, az elérhet
bevételekhez kapcsolodé alulértékelési kockazatok minimalis szintre torténd leszoritasa érdekében

kilonésen fontos az értékbecslések idészertiségének biztositasa.

Az Frtékbecslések és Vagyonértékelések Eljarasrendjeins az ingatlanok értékelése soran, killénosen a
modszertan vonatkozasaban alkalmazni rendelte a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet'*-nek a piaci forgalmi

érték meghatarozasara vonatkozoé fejezetét.

Az MNV Zrt. belsé szabalyozasaban hivatkozott, és az ingatlan értékbecslések soran részben alkalmazott
25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 5. §-a az értékelési szakvélemények idébeli hatalyat azok készitésének

idépontjatol szamitva legfeljebb kilencven napban hatarozta meg.

Az ellen6rzés véleménye alapjan az allami bevételeket biztosité ingatlanértékesitéseknél — az allam
érdekeinek védelmében — a forgalmi értékbecslések maximalisan elfogadhaté érvényességi idGtartama
tekintetében indokolt legalabb olyan évatossaggal eljarni, mint amit a jogalkoté a hitelezési tevékenység
soran a pénzigyi szektor vallalkozasaitol elvar. A belsé szabalyozasnak az értékbecslések érvényességi
id6tartamat  érint6, az értékesitési dontések megalapozottsagat tamogatdé célzata felulvizsgalata
hozzajarulhat az allami tulajdont ingatlanok értékesitésével elérheté bevételek maximalizalasahoz,

el6segitve ezzel az Nvtv.-ben foglalt felel6s gazdalkodasra vonatkozé alapelvek érvényesiilését.

Az MNV Zrt az értékbecslést készitd kilsé vallalkozokat kézbeszerzési eljaras lefolytatasaval valasztotta
ki. A belsé értékbecslékrsl az MNV Zrt. az Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjes s
rendelkezésének megfelel6en nyilvantartast vezetett, melyben feltiintette az értékbecslések készitésére
jogosult alkalmazottak szakképesitését és bizonyitvanyanak sorszamat is. A Hataskori Szabalyzatipsas,
valamint az Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjeins elirasa szerint az Ertékelési Csoport
szakmai megfeleléség szempontjabol koteles volt hivatalos feljegyzés készitése mellett feliilvizsgalni a
kilsé és belsé értékbecsléseket, és indokolt esetben intézkednie kellett a potlas, kiegészités bekérésére. Az
Ertékelési Csoport kiilsé, fiiggetlen értékbecslét is megbizhatott a  benyujtott értékbecslések
felilvizsgalataval. Amennyiben az Ertékelési Csoport vagy az igényl6 szakteriilet szitkségesnek tartotta, az
Ertékelési Csoport ésszer( hataridén beliil kontroll értékbecslés beszerzését kezdeményezhette, lehetGség
szerint igazsagligyl mindsitéssel rendelkez6 szakérté bevonasaval, ennek kritériumai azonban nem
keriiltek meghatarozasra. A kontroll értékbecslést az Ertékelési Csoportnak szakmai megfelel6ség
szempontjabol szintén felil kellett vizsgalnia. A kontroll értékbecslés felilvizsgalatanak eredményérél

hivatalos feljegyzést kellett készitenie.
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A Hataskori Szabalyzatips4s, valamint az Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjer s elbirasai
alapjan minden ellen6rzott mintatétel esetében megtortént az ingatlan értékbecslések szakmai
megfelel6ség szempontjabél torténd felilvizsgalata. A feliilvizsgalat fogalma alatt az Ertékbecslések és
vagyonértékelések eljarasrendjei s értelmében a beérkezd értékbecslések formai és tartalmi, valamint az
értékelés modszertanara és annak megalapozottsagara, jogszabalyi megfelel6ségére vonatkozo ellenérzés
volt értendd. Kontroll értékbecslés beszerzésének kezdeményezésére az ellenérzott tételek esetében nem
kerillt sor. Az Frtékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjerns szabalyozta az értékbecslések
aktualizalasat is. Az aktualizalas fogalma alatt az értékbecslé altal korabban megallapitott érték szakért6i
felilvizsgalata volt értend6, melynek soran az aktualizalt érték az aktualis gazdasagi, illetve piaci

korilményeket veszi figyelembe és szamitassal keriil alatimasztasra.

Az ellenérzétt idGszakban az FErtékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjerns elirasainak
megfeleléen az értékbecslések elkészitése, felilvizsgalata és elfogadasa a kovetkezOk szerint tortént: A
kiils6 szakért6k altal készitett értékbecslések tartalmaztak Gsszesitett értékelési lapot, az ingatlan
paramétereit bemutaté ingatlanadatlapot, a szakértéi szemle lefrasat, az értékelés modszertani alapjait,
feltételeit, az ingatlan altalanos jellemzéit, az értékelés modszerét, az érték meghatarozasat, valamint
mellékletként a helyszinen készitett fotokat, a tulajdoni lapot, és térképmasolatot. Az értékbecslések
tartalmaztak az érték alatamasztasaul szolgalo, a szakértd altal 6sszehasonlitonak tekintett — els6sorban az
interneten eladasra kinalt —ingatlanok adatait. Az 6sszehasonlit6 ingatlanoknak a szakérté altal hivatkozott
adatait tartalmaz6 hirdetések/egyéb forrisok jellemzden nem kertltek nyomtatott mellékleteként
csatolasra a szakvéleményhez. Amennyiben a varhaté dontés mar nem esett volna bele az értékbecslés
érvényességi id6tartamaba vagy az értékbecslés érvényessége mar lejart, az MNV Zrt. megrendelte a
vallalkozoktdl az értékbecslés aktualizaliasat. A belsS értékbecslések szlkitett tartalommal késziltek a
kilsé szakértok altal készitett értékbecslésekhez képest. Azokban a helyszini szemlén tapasztaltak, a
tulajdoni lap, valamint a fényképmelléklet mellett az érték meghatarozasa szerepelt. Az érték megallapitasa
az Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarisrendjerns el6irdsainak megfelelve jellemzéen a NAV"
adatbazisaban 1évé atlagos négyzetméterar és az ingatlan alapteriiletének szorzatan alapult, de el6fordult
a NAV négyzetméterar, valamint az aktualis piaci adatok atlaga vagy piaci 6sszehasonlité adatok alapjan

tortént forgalmiérték meghatarozas is.

A belsé és kiilsé értékbecslések feliilvizsgalatat az ellenérzott tételek dontd tobbségében ugyanaz a kiilsé
szakérté végezte el az MNV Zrt. megbizasa alapjan. A felilvizsgalat elvégzését tanusito szakértdi jelentést
a kiilsé szakértd az Frtékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendije; hatalybalépése el6tt a Kontrolling
Igazgatosagnak, azt kévetden pedig a Kabinetnek tovabbitotta. A felilvizsgalatrél szold6 dokumentum
egyszerre tobb értékbecsléstél sz016 Gsszefoglald véleményt tartalmazott. A feliilvizsgalé minden esetben
elfogadasra javasolta a belsé vagy kilsé szakértSk altal készitett értékbecsléseket. A MNV Zrt. cimzett
szervezetl egységel — a szakmai szempontu felilvizsgalat kapcsan fenntartva az értékbecslést készitd és a
telulvizsgalatot végz6 kiilsé szakérté felel6sségét — a kilsé szakérté megallapitasai alapjan az
értékbecsléseket elfogadtak.

Az MNV Zrt. az ingatlan értékbecslésekhez kapcsoléddan kialakitott kontrollokat nem a belsé
szabalyozasaiban meghatarozottaknak megfeleléen muakodtette, mert a Hataskori Szabalyzati s
IIILE.1.2.1. pontjaban, a Hataskori Szabalyzatss 1I1.D.1.3. pontjaban, valamint az Ertékbecslések és
vagyonértékelések eljarasrendjens IIL.1. és I11.5.8. pontjaban foglaltak ellenére az értékbecslések és

aktualizalasok szakmai kontrollja az alabbi mintatételek esetében nem volt megfelel6:
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A feltlvizsgald a 2022_I_09 szamu ellen6rzott tétel esetében nem jelezte, hogy a forgalmi érték
szamitasa kockazatot hordozott, mivel az ingatlanon talalhaté épitmények egy részének bontasi
koltségei hiteles dokumentumokkal ala nem tamasztott adatok alapjan kertiltek meghatarozasra,
valamint az értékbecslésben foglalt informaciokhoz képest (még annak elkésziiltét megel6z6en)
az ingatlan értékét jelent6sen befolyasold valtozas kévetkezett be az ingatlan fekvése szerinti helyi
onkormanyzati szabalyozasban. A mintatételt az MNV Zrt. az EAR rendszeren keresztil

értékesitette, azonban licitverseny hianyaban az eladasi ar megegyezett a becstlt forgalmi értékkel.

A feltlvizsgald a 2022. évi ellen6rzott tételek kozil tizenhét esetben, a 2023. évi ellendrzott tételek
kozil 6t esetben az értékbecslés aktualizalasrol adott véleményében annak ellenére megallapitotta,
hogy az értékbecslé személyesen megvizsgalta az ingatlant, annak muszaki allapotardl és
jellemz6irdl  szemrevételezéssel meggy6z6dott, azokat fotokkal dokumentalta, hogy az
értékbecslés aktualizalas sordn helyszini szemle nem tortént. (Erintett tételek: 2022_1_01,
2022_1_03, 2022_1_05, 2022_1_06, 2022_1_08,2022_I1_20, 2022_1_26, 2022_1_27, 2022_1_28,
2022_I1_01, 2022_11_04, 2022_I1_05, 2022_II1_08, 2022_I1_09, 2022_II_14, 2022_II_15,
2022_11_28, 2023_111_12, 2023_111_18, 2023_II1_21, 2023_I11_28, 2023_I11_29)

A 2022. évben kilenc ellenérzott tétel esetében az Ertékbecslések és vagyonértékelések
eljarasrendjei, I11.1. pontjaban foglaltak ellenére az értékbecslés aktualizalasok a gazdasagi és piaci
korilményekre vonatkozo szamitassal nem kertltek alatdmasztasra. A hidnyossag az aktualizalasok
felilvizsgalata soran sem kerilt jelzésre, igy a felilvizsgalat nem toltotte be a belsé szabalyozas
szerinti funkciéjat. (Erintett tételek: 2022_T_01, 2022_1_11,2022_1_16, 2022_1_20, 2022_I_26,
2022_11_05,2022_11_14,2022_11_15, 2022_11_28)

Az Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjeips IIL9 5. pontjaban elbirtak ellenére
hetvenkilenc ellen6rzott tétel esetében az értékbecslések egyaltalan nem, egy ellendrzott tétel
esetében a csomagban értékesitendé harom értékelt ingatlan kozil ketténél nem tartalmaztak a
piaci 6sszehasonlitasra kivalasztott ingatlanok értékbecslés soran felhasznalt adatait tartalmazo
dokumentumokat (ingatlanhirdetéseket, egyéb dokumentumokat) vagy azok kivonatat. Az
Osszehasonlité elemzésekben az adatok forrasat megjel6lték ugyan, azonban az értékbecslések
készitése soran felhasznalt hirdetések az ASZ ellenérzés iddpontjaban mar nem voltak elérhetdk,

igy az utolagos ellendrizhetéség nem volt biztositott.

A feltart hianyossagok miatt az MNV Zrt. az ingatlan értékbecslésekhez kapcsolodoan kialakitott

kontrollokat nem a belsé szabalyozasaiban meghatarozottaknak megfelel6en miikédtette.

Az MNV Zrt. belsé szabalyozé eszkozeiben nem keriiltek kialakitasra kritériumok a kontroll

értékbecslések alkalmazasi koréhez kapcsolodoan. Az MNV Zrt. ellenérzott 86 mintatétel kozil 8

esetében annak ellenére nem élt az Ertékbecslések és vagyonértékelések eljarasrendjeis 1.5 a) 10.

pontjaban meghatarozott kontroll értékbecslés beszerzésének a lehetéségével, hogy a rendelkezésre allo

vagy nyilvanos adatbazisokbol megismerhet6 informdciok alapjan és/vagy az ingatlan értéke alapjan az —

az ellenbrzés véleménye szerint a felelds vagyongazdalkodas elveinek az Nvtv-ben megkévetelt

érvényesitése érdekében — célszert lett volna:

Ot ellenérzétt tétel (2022_1_01,2022_1_24, 2023_111_25,2023_I11_27, 2023_I11_29) esetében az
ingatlan koényv szerinti értéke tébb mint harminc szazalékkal, de legalabb 6tmillié forinttal
magasabb volt, mint a becstlt forgalmi értéke. A konyv szerinti értékek és a becstlt forgalmi
értékek kilonbségének Osszesitett értéke e tételek esetében meghaladta a 225 M Ft-ot. A
2022_1_24 mintatétel esetében a kilénbség 6nmagaban nagyobb volt, mint 150 M Ft. Az érintett
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ingatlanok egy kivétellel — versenyeztetés mell6zésével vagy egyetlen ajanlattevé részvételével
lefolytatott arverést kévetéen — a becsilt forgalmi értéken keriiltek értékesitésre. Tekintettel arra,
hogy a kényv szerinti érték az ingatlan értékcsokkenéssel, valamint beruhazasokkal, feltjitasokkal
korrigalt bekertilési értékét tartalmazza, és a konyv szerinti érték alatti aron torténd értékesités

veszteséget eredményezett, célszerd lett volna kontroll értékbecslés alkalmazasa.

= A 2022_1_14 szamu ellenérzott tétel esetében az ingatlant az MNV Zrt. hatarozott id6tartamra
bérbe adta. Az értékbecslé az értékesitéskor hatralévé 11 év bérleti jogviszonyra tekintettel az
ingatlan bérlettel terhelt forgalmi értékét a tehermentes piaci értéknek mindossze az 52%-aban
hatarozta meg. Tekintettel az ingatlan korrigalt forgalmi értéke és piaci értéke kozotti kozel
kétszeres eltérésre, a bérleti jogviszony csOkkenté tényezdként torténd figyelembevételének

mértéke kapcsan célszerd lett volna kontroll értékbecslés alkalmazasa.

= A2022_1_19ésa2022_I_26 szamu ellenérzott tétel ugyanazon teleptilésen, azonos varosrészben,
egymashoz kozel helyezkedett el. Az ingatlanok épitési ideje, az éptiletek jellege, a telek és a
felépitmény nagysaga, valamint a kapcsol6doé helyi korlatozasok hasonléak voltak. A 2022_1_19
szamu ellen6rzott tétel értékbecslése 2022. marcius 29-én, mig a 2022_I_26 szamu ellenSrzott
tétel értékbecslése 2022. januar 4-én, vagyis egymashoz kozeli idépontokban készilt. A 2022_1_19
szamu ellen6rzott tétel esetében az értékelt ingatlan becstlt négyzetméter ara kevesebb mint a fele
volt a harom hoénappal korabban a 2022_1_26 szamu ellenérzott tétel esetében megallapitott
értéknek. Az MNV Zrt. sem az értékbecslés feliilvizsgalata, sem a dontésel6készités soran nem
¢észlelte a négyzetméter arakban tapasztalhaté jelents eltérést, nem élt kontroll értékbecslés

beszerzésének a lehet6ségével.

AZ INGATLANERTEKESITESI DONTESEK ELOKESZITESENEK TERULETEN
KIALAKITOTT KONTROLLOKKAL KAPCSOLATOS
ALLAMI SZAMVEVOSZEKI VELEMENY

Az ellenbrzés véleménye szerint az allami tulajdonu ingatlanok értékesitésébdl elérheté bevételek
maximalizldsa és ezzel a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés a) és ¢) pontjiban, valamint a Gbkr. 4. § (3)
bekezdésében elbirtak érvényestlése, valamint az esetleges veszteségek elkertilése érdekében a belsé
szabalyozo eszk6zokben lehet6vé tett, de az ellendrzott mintatételek egyike esetében sem alkalmazott
kontroll értékbecslések beszerzése tekintetében indokolt a szabalyozas feltlvizsgalata, és annak keretében
kritériumok meghatarozasa az intézkedés alkalmazasara vonatkozéan. A tényleges piaci érték alatti

értékesités kockazatanak minimalizalasa érdekében indokolt tovabba az értékbecslések és aktualizalasok

szakmai kontrolljanak megerdsitése.
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2. Az ingatlanértékesitések lebonyolitasara szabalyszertien keriilt-e
sor?

Osszegz6 megallapitas Az MNV Zrt. betartotta a versenyeztetéssel torténd
értékesitési eljarasokra vonatkozdé jogszabalyi és belsé
el6irasokat. Versenyeztetés mell6zésével torténd
értékesitésre kizardlag a jogszabalyban megjeldlt esetekben
keriilt sor.

Az MNV Zrt. a Taktv. és a Gbkr., valamint a Bels6é Kontroll Kézikonyvi, eléirasainak megfeleléen az
SzMSzi234-ben, az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzatai,-ban, a Hataskori Szabalyzatizsas-ban,
valamint az EAR Felhasznalasi Szabélyzati,-ban szabalyozta az ingatlan értékesités lebonyolitasanak
folyamatait, meghatarozta a feladatokhoz kapcsolodd felelésségi és hataskori viszonyokat, dontési

jogkoroket, valamint kialakitotta a tertiletre vonatkozo belsé kontrollokat.
VERSENYEZTETESSEL TORTENO ERTEKESITES

Az MNV Zrt. a Vtv.-ben el6irtaknak megfelel6en az allami tulajdonu ingatlanokat — kivéve a Vtv. szerinti
versenyeztetés mell6zésével torténd értékesitést — kizardlag elektronikus arverés keretében, az EAR utjan
értékesitette.

Az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzata, , elSirta, hogy a versenyeztetés soran az MNV Zrt. kételes
biztositani a versenyeztetés tisztasagat, nyilvanossagat és — az utolagos ellenérzés lehet6vé tétele céljabol
— a megfelel6 dokumentaltsagat. Az MNV Zrt. a versenyeztetés soran valamennyi arverezé szamara
egyenld esélyt volt kételes biztositani az ajanlat megtételéhez szikséges informacidhoz jutas és az eljarasi
feltételek tekintetében.

Az MNV Zzt. az EAR Felhasznalasi Szabalyzat; »-ban hatarozta meg az elektronikus aukcios rendszer
felhasznalasi és mukodési feltételeit, az arverés kitGzésének, lebonyolitasanak, az arverési biztositék
megfizetésének, az ajanlattételnek és a vasarlasnak a folyamatait. Az arverésen a licitalas az el6iras szerint
bruttd értéken tortént. Az EAR utjan torténd értékesitésekhez a hatalyos jogszabalyoknak és belsé
szabalyzatoknak megfelel6 drverési hirdetmény minta késziilt a Jogi Ugyvezeté Igazgatdsig bevonasaval.
A dontés el6készitd szervezeti egység ezen minta alapjan készitette el a konkrét tgylethez kapcsolédd
hirdetményt.

Az arverési hirdetmény tartalmat az MNV Zrt. a Vtv. vhr., az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzatai »
és az BAR Felhasznalasi Szabalyzat;™ el6irasaival, valamint a rendelkezésre 4ll6 dokumentumokkal és
dontésekkel 6sszhangban alakitotta ki.
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Az MNV  Zrt. az  ellen6rzott  mintatételek

Jodbra __ E— vonatkozasaban a kikialtasi arat a Vtv. vhr. el6irasainak
EAR ERTEKESITESEK KIKIALTASI AR felel 6 4 , . . ‘i tétel
SZERINTI MEGOSZLASA A megfelelve az elsé arverés soran az arverési téte
BECSERTEK SZAZALEKABAN (DB) becsértékének megfelel6 Osszegben hatarozta meg.

Amennyiben az elsé arverés eredménytelen volt, a
kikialtasi ar a masodik arverés soran a becsérték 75-80
szazaléka kozott, a harmadik 4arverés alkalmaval a
becsérték 50-60 szazalékaban kertlt megallapitasra. A
megismételt arverések esetében az MNV Zrt. az EAR
Felhasznalasi Szabalyzat, rendelkezésének megfelel6en
minden esetben biztositotta az arverés eredménytelenné

nyilvanitasa és a megismételt arverés kozzététele kozotti

legalabb 6t munkanapos idétartam meglétét. Az
. 100% = 75-80 % = 50-60% elektronikus aukci6 utjan értékesitett 66 ellenérzott tétel
kozil 38 egy alkalommal, 18 két alkalommal és 10 harom

Forrds: ASZ sajit szerkesztés az MNV Zrt. adatszolgdltatdsa alapjin . 5 ,
alkalommal keriilt meghirdetésre.

Az MNV Zrt. az arverési biztositék osszegét —a Vtv. vhr. szerinti 5-25 szazalékos mértéket figyelembe
véve — minden esetben az arverési tétel kikialtasi aranak 25 szazalékaban hatarozta meg. A Vtv. vhr.
eléirasa alapjan biztositotta tovabba, hogy kizarélag az arverési biztositékot hataridében és az arverési
hirdetményben meghatarozott 6sszegben megfizets arverezék vehessenek részt az aukcidkon. Az arverési
biztositék Gsszegének befizetésére rendelkezésre all6 hatarid6t az MNV Zrt. az esetek tulnyomod
részében (59 ellenérzott tétel) az arverési hirdetmény kozzétételének napjat koveté harmadik
munkanapban hatarozta meg. Négy esetben négy munkanapot, egy-egy esetben 6t, nyolc, illetve
huszonnégy munkanapot biztositott az arverezOk részére a regisztraciora és az arverési biztositék
megfizetésére. A licitlépcsé minden ellenérzott esetben a Vtv. vhr. és az EAR Felhasznalasi Szabalyzat,

rendelkezéseivel 6sszhangban keriilt meghatarozasra.

Az értékesitési folyamat szabalyozasanak 1ényeges pontja volt az arverés idétartamanak meghatarozasa.
Ehhez kapcsolédéan az Allami Vagyon Frtékesitési Szabalyzata; el6irta, hogy az EAR-ban torténd
rogzités soran az arverés id6tartamat ugy kell meghatarozni, hogy az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételének napjat kévetd tiz munkanap elteltével keriilion az arverés lezarasra. Az Allami Vagyon
Ertékesitési Szabalyzata, az 6tszazmillié forint vagy az azt meghaladé kikialtasi arral rendelkez ingatlanok
esetében lehet6vé tette, hogy az arverés lezarasanak hatarnapja egyedi mérlegelés alapjan hosszabb

id6tartammal is meghatarozasra kertlhet.

Az arverési hirdetmény kozzétételének idépontja tekintetében az MNV Zrt. betartotta a Vtv. vhr., az
Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzata,, valamint az EAR Felhasznalasi Szabélyzat, elSirasait. Az
egyedileg értékesitett ingatlanok esetében az arverési hirdetményt minden alkalommal a Vtv. vhr. altal
minimalisan megkévetelt idStartammal, azaz tiz munkanappal az arverés befejezésének a hirdetményben
megjelolt idépontjat megel6zben tette kdzzé. Csomagban torténd értékesitésre 6t alkalommal kertilt sor.
Ezekben az esetekben a hirdetmény kozzététele az értékesitendS ingatlanok szamatol fuggben 11, 12,
illetéleg egyetlen esetben 31 munkanappal az arverés befejezésének a hirdetményben megjelolt idépontjat
megelézéen kerilt sor. A Vtv. vhr. rendelkezése szerinti szabalyszerd licitnaplé az arverezett tételek
mindegyikéhez rendelkezésre allt. Az arverések a licitnaplé adatai szerint a kikialtasi ar, a licitlépcsé

alkalmazasa ¢és a licitalds kezddé idSpontja vonatkozasiaban az arverési hirdetményben elézetesen
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meghatarozott feltételek szerint zajlottak le. Az MNV Zrt. a Vtv. vhr. el6irasaval 6sszhangban minden
esetben biztositotta az elektronikus arverés licitalasi szakaszanak hosszara vonatkozo legalabb 48 6ras
id6tartam teljestilését, valamint az arverés idétartamanak automatikus meghosszabbodasat, ha az arverés
lezarasanak id6pontja elétti 6t percben érkezett érvényes vételi ajanlat. A tobb mint 1 6ras vagy a licitalas
hataridejének lezarasat megel6z6 1 6ran belil keletkezett tizemzavar, illetve rendszerkarbantartas miatt
a licitalasra rendelkezésre all6 id6 minden esetben meghosszabbitasra keriilt a Vtv. vhr. altal el6irt 24 6ras
id6tartammal. Az arverés eredményének kozlése a Vtv vhr. és az EAR Felhasznalasi Szabalyzat
el6irasainak megfeleléen legkésébb az arverés lezarasat kovet6 nyolc napon belil megtortént. A
versenyeztetéssel értékesitett 66 ellendrzott tételre vonatkozo6 lényeges adatok Gsszesitését a 2.
szamu tablazat mutatja be a licitalok szama szerint rendezve és minden sorban kiilon kiemelve a legalabb

brutté szazmillié forint becstlt forgalmi értékd ingatlanok Gsszesitett adatait.
2. tiblazat

AZ EAR UTJAN TORTENT ERTEKESITESEK OSSZESITETT ADATAI

g MEGHIRDETESEK BECSULT P NYERTES . :
LICITALOK MINTA- ) KIKIALTASI AR BEVETEL
B . SZAMA SZERINTI ~ FORGALMI . LICIT " . .
SZAMA TETEL . — AR AR NOVEKMENY  (NETTO AR)
MEGOSZLAS ERTEK (BRUTTO AR)
“ 0

(¥6) (0B) 1./2./3. (M FT) (MFT) (M FT) / (MFT)
1 40 22/14/4 6553 6 340 6 340 0,0 5133
ebbdl £.6.>100 15 12/3/0 6 015 5 889 5 889 0,0 4759
2 13 8/2/3 2599 2536 3105 22,4 2466
ebbdl £.6.>100 5 5/0/0 2418 2418 2965 22,6 2335
3 7 3/2/2 433 352 471 33,8 384
ebbdl £.6.>100 1 1/0/0 198 198 281 41,9 221
4- 6 5/0/1 4059 4058 6 268 54,4 5201
ebbdl £.6.>100 4 4/0/0 4014 4014 6176 53,9 5110
Osszesen 66 38/18/10 13 644 13 286 16 184 21,8 13 004
ebbdl £.6.>100 25 22/3/0 12 645 12 519 15 311 22,3 12 425

Forrds: ASZ sajat szerkesztés az MNV Zrt. adatszolgdltatdsa alapjan

Az ellen6rzott  idészakban a  nagyértékt ingatlanok meghatirozé szerepet t6ltéttek be az
ingatlanértékesitésbol szarmazé allami bevételek keletkezésében. Az EAR utjan tortént értékesitésekbol
keletkezett arbevétel 95,5 szazalékban a legalabb brutté szazmillié forint becsilt forgalmi értéki
ingatlanok eladasabdl szarmazott. Ezen ingatlanok 88 szazaléka az els6 meghirdetés alkalmaval elkelt, a
fennmarad6 12 szazalékuk a masodik arverésen keriilt értékesitésre. Ezzel szemben a kisebb értékd
ingatlanok 61 szazalékban csak a masodik vagy harmadik arverésen talaltak gazdara. Ehhez a szignifikans
eltéréshez hozzajarult, hogy a 25 nagyértékt ingatlanbdl csak 1, mig a 41 kisebb értékd ingatlanbol 14
esetében tulajdoni hanyad kerilt aukciéra bocsatasra, mivel az ingatlanok nem voltak 1/1 ardnyban a
Magyar Allam tulajdonaban. A tulajdoni viszonyok erds hatassal voltak a licitalok szamara is. Ingatlan
tulajdoni hanyadara 13 esetben csak egyetlen, 2 esetben két arverez6 licitalt. A licitalok szama jelentGsen
befolyasolta az arverseny kialakulasat, és az annak soran a kikialtasi arhoz képest elért ar-névekményt is.
A nagyértékid ingatlanok 60 szazalékara csupan egyetlen licitald jelentkezett, igy azok a becsértéken keltek
el. Négy vagy annal t6bb licitalé esetében azonban a kikialtasi arhoz képest atlagosan 53,9 szazalékos ar

novekedést sikerult elérni.

Az MNV Zrt. az arverési hirdetmény kozzétételének és az arverés befejezésének a hirdetményben

megjelolt idépontja kozotti idStartam  tekintetében egy kivétellel a jogszabalyban meghatarozott
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minimumhoz (egyedi ingatlan esetében 10 munkanap), az arverési biztositék mértéke tekintetében pedig
minden esetben a jogszabalyi maximumhoz (kikialtasi ar 25 szazaléka) tartotta magat. Az arverési
hirdetményeket hatvanhatbdl negyvenkilenc esetben kedvezétlen idépontban, a hét utolsé munkanapjan
—jellemzen délutan 14-18 6ra kézott — hozta nyilvanossagra. Ty a nagyértékd ingatlanokat megvasarolni
képes, jellemzSen jogi személy vevék a hirdetményeket nagy eséllyel csak a kévetkezé hét elsé
munkanapjan észlelhették, amely mar az altalaban harom munkanapos regisztraciés idészak elsé napja
volt. Mindemellett az arverezett ingatlanok megtekintésére az MNV Zrt. kevés kivétellel mindossze fél-
vagy egy orat biztositott.

Az MNV Zrt. altal szolgaltatott informaciok szerint az ellenérzott tételek tervezett értékesitéséhez
kapcsoléddan célzott sajtomegjelenések nem torténtek. Az EAR felilet altalanos népszertsitése
érdekében 2023. marciusban kerestek meg tobb sajtéorganumot és azokon keresztil felhivtak a figyelmet

arra, hogy 2023-ban kézel 1000 ingatlan meghirdetését tervezik.

A VERSENYEZTETESSEL TORTENO ERTEKESITESEK SORAN KIALAKITOTT
GYAKORLATTAL KAPCSOLATOS ALLAMI SZAMVEVOSZEKI VELEMENY

Az MNV Zrt.-nek a rabizott allami ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasat — ha torvény kivételt nem tesz
— versenyeztetéssel kell megkisérelnie. Frtékesitési tevékenysége soran a jé gazda gondossagaval eljarva a
lehet6 legmagasabb bevétel elérésére kell torekednie. Az ellenérzés véleménye szerint mindazon
intézkedések ebbe az iranyba hatnak, amelyek a verseny megerésitését segitik el6. A verseny kialakulasa
szorosan Osszefligg a meghirdetett arverésekre regisztralok szamaval. Az ezt befolyasolé f6bb tényezok
az informacidhoz jutds, a megalapozott dontéshez szikséges id6 biztositasa és a regisztralas kedvezo

feltételeinek megteremtése.

A potencialis arverezSk informacidhoz jutasat elGsegitheti az EAR felulet rendszeres népszerasitése, a
széles vagy a szakmai kozvélemény figyelmének célzott felhivasa konkrét ingatlan vagy ingatlanok egy
tematikus csoportjanak tervezett értékesitésére, az EAR ,Ingatlan kinalat” menipontjanak széleskora

alkalmazasa, a meghirdetett ingatlanok megtekintésére biztositott lehetéségek bévitése.

Az ingatlanvasarlas, kilonoésen a szazmillié forintnal értékesebb ingatlanokba torténd befektetés egyrészt
komoly tzleti megfontolast, masrészt jelentés anyagi eréforrasokat és azok mozgositasat igényli. A
lehetséges vasarlok tényleges licitalova valasat el6segitheti az arverési hirdetmény kozzétételének és az
arverés befejezésének a hirdetményben megjelolt idépontja kozotti idétartamnak a jogszabalyban
meghatarozott minimumtol eltérd, annal akar lényegesen hosszabb idétartamban valé meghatarozasa.
Tamogathatja a versenyhez val6 csatlakozast az arverési biztositék jogszabalyi maximumnal alacsonyabb
mértékben torténé megallapitasa és a befizetésére rendelkezésre allé hataridé hosszanak optimalisra
novelése is.

Az ellen6rzés véleménye szerint az allami tulajdonu ingatlanok értékesitésébol elérheté bevételek
maximalizaldsa és ezzel a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés a) és ¢) pontjaban, valamint a Gbkr. 4. § (3)
bekezdésében és 6. § (2) bekezdés b) pontjaban elbirtak érvényesiilése érdekében indokolt a belsé

szabalyozas és a versenyeztetés lebonyolitasara kialakitott gyakorlat fenti célzata feliilvizsgalata.
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VERSENYEZTETES MELLOZESEVEL TORTENO ERTEKESITES

Versenyeztetés mell6zésével torténd értékesitésre husz ellen6rzott tétel esetében kertilt sor. A 2022 1 12
szamu ellendrzott tétel esetében a vevé nemfizetése miatt az MNV Zrt. egyoldalu irasbeli nyilatkozattal
elallt a szerz6déstol, {gy az adasvételi tigylet nem valdsult meg. Az MNV Zrt. minden esetben betartotta
a Vtv. el6irasait, és kizarolag a 35. § (2) bekezdése szerinti esetekben mell6zte a versenyeztetést

a 4. abra szerint.
4. dgbra

VERSENYEZTETES MELLOZESE JOGCIMEK SZERINT

q) mivelés aldl kivett védett természeti tertilet értékesitése — 4
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g) jogszabélyon alapulé elovasarlasi jog jogosultjénak torténd — 1
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B ¢értékesitett ingatlanok szama jogeimenként

Forrds: ASZ sajat szerkesztés az MNV Zrt. adatszolgdltatisa alapjan

Tobbek kozott nyole esetben kifejezetten kisértékd, allami résztulajdonban allé lakéhaz vagy kivett
beépitetlen tertlet kertlt ily modon értékesitésre el6vasarlasra jogosult maganszemélyek szamara
(2022_1_01, 2022_I1_04-2022_II_10 szamu tételek). Két alkalommal helyi 6nkormanyzattal kotott
adasvételi vagy adasvétellel vegyes csereszerz6dést az MNV Zrt. (2022_1_03, 2022_1_07 szamu tételek).
A versenyeztetés mell6zésével tortént értékesitésekbdl keletkezett 2 444 M Ft arbevétel 92,9 szazaléka a
legalabb szazmilli6 forint becstilt forgalmi értékd, 6sszesen hat ingatlan eladasabol szarmazott (2022_1_13,
2022_1_14,2022_1_18,2022_1_19,2022_1_21, 2022_1_26 szamu tételek).
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3. A szerz6déskotés folyamata szabalyszeri volt-e, és az adasvételi
szerzodések tartalmi feltételei az allam érdekeinek szem elott
tartasaval kerultek-e kialakitasra?

Osszegz6 megallapitas A szerz6déskotés — a vevl atlathatésaganak és az EAR-bol
kizart arverez6vel fennall6 tobbségi befolyason alapulé
kapcsolatanak dokumentalt ellendrzése tekintetében feltart
hianyossagok kivételével — a bels6 és jogszabalyi
eléirasoknak megfelel6en tortént. Az ellen6rz6tt szerz8dések
egyike sem tartalmazott az allam szamara el6nytelen
feltételeket, azok az allam érdekeinek szem elGtt tartasaval
keriiltek kialakitasra.

Az MNV Zrt. a Taktv. és a Gbkr., valamint a Belsé Kontroll Kézikonyvi, el6irasainak megfelelen az
Allami Vagyon Frtékesitési Szabalyzatai,, az EAR Felhasznalasi Szabalyzat;, és a Szerzédéskotési
Utasitasi,”' kiadasaval kialakitotta az ingatlanértékesitéshez kapcsolodo szerzédéskotés folyamatinak
bels6 szabalyait. A szabalyzatokban meghatarozasra kertltek a szerzédéskotéshez kapesolodo feladatok,
a Hataskori szabalyzatips45-ban a feladatok szervezeti egységhez lettek rendelve. A szabalyozas kiterjedt

a folyamat lényeges 1épéseire.

A Szerz6déskotési Utasitas;p-ban rogzitette az MNV Zrt. a szerzédéskotés folyamatat, azon belil a
szerzbdéstervezet elkészitését, a jogszabaly altal el6irt nyilatkozatok meglétének vizsgalatat, valamint a
szerz6dések alairasanak rendjét. Az alairdsi jogosultsag vonatkozasiban a Hataskori szabalyzatysus
rendelkezett a cégjegyzésre jogosultak korérél. A szerzédés alairasara vonatkozé hataridét az EAR
Felhasznalasi Szabalyzat,, tartalmazta. Az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzata,, és az EAR
Felhasznalasi Szabalyzati, rendelkezett az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok esetén szikséges
tajékoztatasi és eljarasi rendrél. Az Allami Vagyon Frtékesitési Szabalyzatai, és a Szerzddéskotési
Utasitasi, irta el6 a szerz6déskotéshez szitkséges, az MNV Zrt.-vel szembeni tartozasmentesség
igazolasanak rendjét, tovabba az EAR Felhasznalasi Szabalyzati, is részletesen felsorolta azokat az
igazolasokat és nyilatkozatokat, amelyek megléte esetén volt lehetséges az adasvételi szerz6dés megkotése.
A Szerz6déskotési Utasitasip elbirta, hogy az ingatlan vagyonelemek értékesitésére vonatkozo,
elektronikus arverés alapjan kotott szerz6dések esetén a szerzédéseket a Jogi Ugyvezetd Igazgatdsag altal
rendelkezésre bocsajtott szerzédésminta alapjan az MNV Zrt.-vel megbizasi szerzédéses jogviszonyban

1évé tgyvédek készitik el és jegyzik ellen.

A VEVO KIVALASZTASA

Az ellenbrzott, versenyeztetési eljarassal értékesitett tételek esetében a Vtv. vhr. elSirasaival 6sszhangban
a vev6 — harom kivétellel — a lezart licitnaplo szerint a legmagasabb vételi ajanlatot tevé arverezd, ha pedig
képvisel6ként arverezett, az a személy lett, akinek a képviseletében ajanlatot tett. Harom ellenérzott tétel
(2022_1_05, 2022_I1_31, 2022_II_33) eseté¢ben a vevé nem a nyertes arverezG, hanem az ingatlan
esetében a Ptk.” alapjin el6vasirlasra jogosult személy (tulajdonostars) lett, akiket az eredményes arverést
kovetéen a Ptk. rendelkezéseivel Osszhangban az MNV Zrt. keresett meg az elévasarlasi joguk
gyakorlasara vonatkozé kérdéssel. Az elévasarlasra jogosultak éltek elévasarlasi jogukkal és a nyertes licit

Osszegének megfelel6 vételaron jogszertien vasaroltak meg az ingatlanokat. Azon ellenérzott tételek
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esetében, ahol az értékesités versenyeztetési eljaras mell6zésével zajlott le, a szerz6déses vevo kivalasztasa

minden esetben a Vtv. és a Vtv. vhr. rendelkezéseinek megfeleléen tértént.

»

Az Nvtv. értelmében ,, nemzeti vagyon tulajdonjogdt atrubazni természetes semély vagy atldthatd szerveget részére lebet.
Az Nvtv. elbirja tovabba, hogy az atlathatosagl , feltételeknek vald megfelelésril a szer30dd félnek cégszerdien aldirt
mddon nyilatkoznia kell”. Az MNV Zrt., mint az allam nevében eljar6, a rabizott ingatlaniigyletekkel
kapcsolatos tevékenységet végz6, a Pmtv.” alanyi hatlya ald tartozé szolgaltatd volt. Az MNV Zrt. a
Pmtv. el6irasai alapjan tgyfél-atvilagitas keretében torténé azonositasra volt koteles. Az MNV Zrt. 43
ellen6rzott tétel esetében maganszemélyekkel, tovabbi 43 ellendrzott tétel esetében jogi személyekkel —
40 magantulajdonban allt gazdasagi tarsasaggal, 2 helyi 6nkormanyzattal, 1 alapitvannyal — kotott ingatlan
adasvételi szerzédéseket. A helyi 6nkormanyzatok az Nvtv. alapjan a torvény erejénél fogva atlathato
szervezetnek mindstltek, {gy az MNV Zrt. Osszesen 41 esetben volt koteles a vevd atlathatosagat
dokumentalni. Az MNV Zrt. ennek érvényesitésére a Szerz6déskotési Utasitasi» 2. szamu mellékletében
elhelyezett ,,Atl:ithatéségi nyilatkozat minta” alkalmazasat irta el6. Ennek tartalma 6sszhangban allt az
Nvtv-ben foglalt eléirassal, azaz kitoltésével a vevé cégszertien alairt médon nyilatkozni volt koteles a
jogszabalyban meghatarozott atlathatosagi feltételeknek valé megfelelésrol (annak modjardl). A kialakitott
iratminta alkalmas volt a vevé atlathatésaganak alatdmasztasara, mivel szabalyszer( kitoltése biztositotta

tobbek kozott a tényleges tulajdonos megismerését.

A 2022. évben 14, a 2023. évben 12 ellenérzott tétel esetében az értékesitési dokumenticidonak nem
képezte részét az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban és (2) bekezdésben foglalt el6irasnak megfelel, a
tulajdonosi szerkezetet és a Pmtv. szerint meghatarozott tényleges tulajdonost, valamint az egyéb
feltételeknek valé megftelelést bemutato, a Szerz6déskotési Utasitas:» 2. mellékletében szerepls vagy annak
tartalmat tekintve megfelel6 atlathatésagi nyilatkozat. Ezekben az esetekben az MNV Zrt. olyan
nyilatkozatokat fogadott be az ingatlanok vevéitdl, amelyekben csupan annak kijelentése szerepelt, hogy
avev6 az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja (vagy annak megjel6lt alpontja) szerinti atlathatéd szervezetnek
mindsil vagy ugyanez a nyilatkozat az adasvételi szerz6désbe kerilt belefoglalasra. Ezekben a
nyilatkozatokban azonban nem kertltek bemutatisra a vevd atlathatésaganak az Nvtv. szerinti
szempontjait részletesen bemutat6 tények. A 2023. évben egy ellendrzott tétel esetében (2023_II1_21) a
Szerz6déskotési Utasitas, 2. szamu mellékletében foglalt atlathatésagi nyilatkozatot toltotte ki a vevd,
ugyanakkor a kitoltés hianyos volt, a nyilatkozat alapjan csak a 20 szazalékos tulajdonos volt
megismerhetd. Tgy az MNV Zrt. az érintett tételek esetében a Pmtv. 3. § 3. pontjaban és 42. pont a)
alpontjaban, 6. § (1) bekezdés a) pontjaban, 6/A. §-dban, 7. § (1) bekezdésében, 9. § (7) bekezdésében,
valamint a Szerz6déskotési Utasitasi, VIIL 10. pontjaban és 2. szamu mellékletében foglaltak ellenére
nem az Nvtv. 3. § 1. pontjdAban meghatarozott adattartalommal dokumentalta, hogy a vevd
atlathat6 szervezetnek mindsiilt, ezzel nem biztositotta az Nvtv. 13. § (2) bekezdésében foglalt
el6iras dokumentalt érvényesiilését (érintett tételek: 2022_1_006, 2022_1_08, 2022_1_10, 2022_1_11,
2022_1_21-2022_1_23, 2022_1_27-2022_1_29, 2022_11_14, 2022_I1_22, 2022 II 24, 2022_11_34,
2023_I11_01-2023_I11_03, 2023_II1_05, 2023_III_08, 2023_II1_09, 2023_III_12, 2023_III_21,
2023_111_24-2023_111_27, 2023_I11_29).

Az MNV Zrt. a vevé atlathatésaganak dokumentalasahoz kapcsolédoéan kiépitett kontrollokat a
Gbkr. 3. § (1) bekezdés ) pontjaban foglaltak ellenére 27 ellenbrzott tétel esetében nem miikodtette
megfelelGen, mivel azok nem biztositottak a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés e) pontjaban és a Gbkr.
4. § (3) bekezdésében foglalt eldirasok érvényesiilését.
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A Vtv. vhr. 47/C. § (3) bekezdése értelmében ,,nem kothets szerzédés olyan személlyel, aki a Ptk. 8:2. §
(1) bekezdése szerinti tébbségi befolyason alapuld kapcsolatban all a (2) bekezdés alapjan az EAR-bol
kizart arverezével.” Az MNV Zrt. az EAR rendszerbe épitett automatikus ellenérzés keretében szirte ki
a Vtv. vhr. 47/C. § (2) bekezdésének hatilya ala tartozd, az EAR-bOI kizart arverezéket. A kizart
arverezOk listajat az ellendrzott idészakra vonatkozoan az MNV Zrt. megkiildte az ellenérzés részére. Az
ellen6rzés nem talalt atfedést a mintatételek vevdi, valamint a kizart arverezOk kozott. MNV Zrt.
nyilatkozata szerint az EAR-bol kizart arverezével fennallé tobbségi befolyason alapuld kapcsolat
ellenérzésére szerz6déskotéskor is sor kertilt, a nyertes arverezé cégkivonatanak megvizsgalasa keretében.
Az EAR rendszerbe beépitett sztirévizsgalat, valamint a szerzédéskotéskor torténd cégkivonat ellendrzés
révén az MNV Zrt. érvényt szerzett a Vtv. vhr. 47/C. § (3) bekezdésben foglalt el6irasoknak a
maganszemély vevok, valamint a kozvetlentl maganszemélyek altal tulajdonolt jogi személy vevok
esetében, mivel ezek tekintetében az MNV Zrt. altal megjelolt eljarasok alkalmasak voltak a végsé

tulajdonos személyének azonositasara.

Amennyiben a vevé tulajdonosi strukturaja, végsé tulajdonosa nem volt megismerhet$ a cégkivonat, a
nyilvanosan elérhet6 cégadatok és az atlathatdsagi nyilatkozat alapjan, akkor az sem volt megallapithato,
hogy fennillt-e a nyertes arverez6 és az EAR-bOI kizart arverezé koézott tobbségi befolyason alapuld
kapcsolat. Az ellen6rzés megallapitasa szerint a fent megjelolt okokbdl a 2022_1_08, 2022_I_10,
2022_1_27, 2023_I11_01 szamu ellen6rzott tételek esetében az MNV Zrt. a nyilatkozataban megjel6lt
eljarasokkal nem tudta érvényre juttatni a Vtv. vhr. 47/C. § (3) bekezdésben foglaltakat. Igy a Gbkr. 4. §
(3) bekezdésében, valamint 6. § (1) bekezdésében és (2) bekezdés a) pontjaban foglalt el6iras ellenére a
kiépitett kontroll nem volt teljeskort, és ezaltal 4 ellen6rzott mintatétel tekintetében nem volt
biztositott a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés e) pontjaban foglaltak érvényesiilése.

A SZERZODESKOTES

A szerzbdéskotésre a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen, forgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott,
vagy versenyeztetéssel kialakult aron kertlt sor, 6sszhangban a Vtv. és a Vtv. vhr. el6irasaival. Az ingatlan
adasvételi szerz&déseket a Ptk. rendelkezéseinek megfeleléen az arra jogosult személyek — az MNV Zrt.
egylttes cégjegyzési joggal rendelkez6 munkavallaléi és a vevdk, illetbleg a vevSk cégjegyzési joggal

rendelkezé vagy meghatalmazott képvisel6i — irtak ala.

Az MNV Zrt. altal megkotott ingatlan adasvételi szerzédések tartalmaztak a vevé szamara el6irt fizetési
feltételeket és hatarid6t, annak kikotését, hogy a vevé tulajdonjoganak az ingatlannyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez az MNV Zrt. kizardlag a vételar hianytalan megtizetését kévetSen jarul hozza, valamint a
vevl fizetési késedelme esetén érvényesitends szankcidkat és/vagy a vevd szerzGdésszegése esetére

biztositott elallasi jogot.

Miuvelés alol kivett védett természeti tertlet értékesitése soran az MNV Zrt. a szerz6dések megkotésekor
a Vtv. 37. § (2) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban érvényesitette a természetvédelmi kezeléséért
felel6s szerv altal az ingatlan védettségi szintjének fenntartasa érdekében meghatarozott feltételeket. Az
ellen6rzott id6szakban négy esetben értékesitett az MNV Zrt. védett természeti teriilleten fekvo ingatlant.
A 2022 1 13 és 2022_1 14 szamu ellenSrzott tételek esetében a természetvédelmi kezeléséért felelGs
szerv a védettségi szint fenntartdsa érdekében nem irt el6 specidlis feltételeket, igy a szerz6dést erre
vonatkozéan nem kellett kiegésziteni. A 2022_1_19 szamu ellen6rzott tétel esetében az Agrarminisztérium

altal kiadott engedély részletesen leirta a terilet gondozasanak moédjat, amely beépitésre kertlt a
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szerz6désbe a be nem tartas esetén érvényesitendé pénziigyi szankcidval egytitt, ahogy a 2022_11_03

szamu ellenérzott tétel esetében is szerzédésbe foglaltak a kiadott engedélyben foglalt feltételeket.

A 1étrejott szerz6dések egyike sem tartalmazott az allam szamara elénytelen feltételeket, 6sszhangban az
Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdésében és a Vtv. 2. § (1) bekezdésben foglalt vagyongazdalkodasi alapelvekkel.
Az ellen6rzott adasvételi szerz6dések nem tértek el az allam szamara hatranyos moédon az MNV Zrt. altal
szokasosan alkalmazott adasvételi szerz6dés mintatol, azok az egyes ingatlanértékesitések korilményeibdl
fakado eltéréseket tartalmazzak. Az adasvételhez kapcsolédoan felmertlé kockazatokat egy szerzédés
esetén sem viselte egyoldalian vagy dontéen az allam. Az adasvételi szerzédések nem tartalmaztak az

ingatlan értékesitésbol szarmazo bevétel realizalasat idében indokolatlanul késleltetd feltételeket.

4. Az adasvételi szerz6dés megvaldosulasahoz kapcsolodo
folyamatok szabalyszertien zajlottak-e le?

Osszegz6 megallapitas Az ingatlan adasvételi szerzédések megvaldsulasahoz
kapcsolod6 folyamatok — szamlazas, vételar megfizetése,
birtokba adas, tulajdonjog bejegyzési engedély vevd részére
tortén6 kiadasa, valamint az értékesitett vagyonelem
nyilvantartasokbol valé kivezetése és a kapcsolodo bevétel
elszamolasa — szabalyszertien zajlottak le.

Az MNV Zrt. a Taktv. és a Gbkr., valamint a Bels6 Kontroll Kézikonyvi, eléirasainak megfelel6en
kialakitotta az ingatlan adasvételi szerz6dések megvalodsitasanak folyamataihoz kapcsol6déd kontrollokat.
Az MNV Zrt. az adasvételi szerz6dés megvalosulasahoz tartozé £6bb feladatokat az SzMSzi,54-ben és a
Hataskori szabélyzatiosas-ban irta el6. A Szamviteli politikd®™i,-ban és a keretében elkészitendd
szabalyzatokban régzitette a megbizhaté és valds vagyoni, pénziigyi és j6vedelmi helyzet bemutatasahoz
szitkséges el6irasokat, modszereket. Az ingatlan adasvételi szerz6dések megvalositisahoz kapcsolddd
folyamatok végrehajtasarl az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzata, ,-ban, a Szerz3déskétési Utasitas: o-
ban, a Szerz&déstir Szabilyzat®-ban, a Szerz6désmenedzselési Szabalyzat®-ban, a Szamlazasi

Szabalyzati,”-ban, a Nyilvantartasi Szabalyzat*®-ban és a Birtokbaadasi Szabalyzat”-ban rendelkezett.

Az Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzata,, tartalmazta az EAR értékesitésck tekintetében a
szerz6dés megkotését kovets intézkedések alapvets szabalyait a szamlazasra, a harmadik fél altal teljesitett
befizetések kezelésére, a tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasara és a birtok-atruhazasi eljarasra
vonatkozéan. A Szerzédéskotési Utasitas,, rendelkezett az alairt szerz6dés eredeti példanyanak
Szerz6déstar részére torténs leadasanak szabalyairdl. A Szerzédéstar Szabalyzat rendelkezett a
szerz6dések nyilvantartasba vételérdl, adatai rogzitésérél. A Szamlazasi Szabalyzat,, a szamlazasi
folyamat tamogatasa érdekében elbirta a szamlazasért felel8s szakteriilet értesitését a szerzédés
létrejottérol. Tartalmazta tovabba a szamlazasra vonatkozd szabalyokat. A Szerzédésmenedzselési
Szabalyzat meghatarozta a szerz6désben rogzitett pénziigyi kovetelések teljestilése nyomon kévetésének,
a teljesités igazolasanak, a kapcsolodo informaciok és dokumentumok rogzitésének, nyilvantartasanak, a
szerz6d6 fél altal vallalt kotelezettségek teljesitése ellendrzésének f6 szabalyait, a kapcsolédd f6bb
feladatokat és azok felel6seit. A Birtokbaadasi Szabalyzat meghatarozta a birtokatruhazas soran eljarni
koteles, valamint a birtokatruhazas végrehajthatosagaért felelés szervezeti egységeket, a birtokba adasi

eljarasok lefolytatasanak szabalyait és az annak soran alkalmazandé jegyz6konyv mintat. A Nyilvantartasi
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szabalyzat meghatarozta az ingatlanok nyilvantartaisba vételhez és a kivezetéshez sziikséges
dokumentumokat.

A SZAMLAZAS

Az ellen6rzott mintatételek vonatkozasaban a Szamlazasi Szabalyzat, » rendelkezéseinek megfelel6en és az
Afa tv.° eléirasaival Gsszhangban, amennyiben a vevé a teljesitést megel6z6en az ellenértékbe beszamitd
pénzosszeget fizetett, az MNV Zrt. a vevé részére el6legszamlat allitott ki. Ha az értékesitési folyamatban
ellenérték részeként arverési biztositék kertlt megfizetésre, akkor az arverésr6l szolo végleges
eredményhirdetés napjaval, mint teljesitési id6ponttal kellett a nyertes arverez$ részére a befizetett
biztositékrdl szolo elblegszamlat kiallitani. A Szamlazasi szabalyzati, alapjan a birtokba adassal érintett
ingatlanok értékesitése soran az arverési biztositék mellett a vételar megfizetésérdl is elélegszamla késziilt,
¢és a birtokba adas napjaval, mint teljesitési id6ponttal tortént a végszamla kiallitasa. Birtokba adas nem
volt szitkséges azokban az esetekben, ahol a vevé ,,birtokon beltl” volt (példaul tulajdonostars). Ezekben
az esetekben a végszamla teljesitési idépontjat a szerzédéskotés idépontja hatarozza meg. A szamlazott

Osszeg minden ellenbrzott esetben megfelelt a szerz6désben rogzitett vételarnak.
A VETELAR MEGFIZETESE

Az ellenérzott adasvételi szerzédésekben rogzitett vételar — egy eset kivételével — befolyt az MNV Zrt.
bankszamlajara. A 2022_1_12 szamu ellenérzott tétel esetében a versenyeztetés mell6zésével kotott
adasvételi szerz6dés szerinti vételarat nem fizette meg a vevd, igy MNV Zrt. élt az adasvételi szerz6dés
II1.4 pontjaban rogzitett elallas jogaval. Az elallas lehet6sége a vételar megfizetésével torténé 30 napos
fizetési késedelmet kévetben (2022.06.14.) megnyilt. Az elalldis joghatisa az MNV Zrt. egyoldala
nyilatkozatanak 2022. december 27-i postazasat kévetéen 2023. januar 03-an beallt. Az MNV Zrt. az
adasvételi szerz6dés 111.3 és 111.5 pontjai alapjan 185 363 872 Ft késedelmi kamatigényt fogalmazott meg

szerz6dést szegd partnerével szemben.
AZ INGATLAN ATADASA ES KIVEZETESE

A tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa az Allami Vagyon Ertékesitési szabalyzata; » rendelkezéseinek
megfelelve minden ellenérzott tétel esetében a teljes vételar megfizetését kévetSen tortént meg. Az
értékesitett ingatlanok birtokatruhdzasa a Birtokbaadasi Szabalyzat el6irasa szerinti jegyz6konyv felvétele

mellett tOrtént.

Az MNV Zrt. az Ahsz?' eléirasaival Osszhangban hatarozta meg Szamviteli Politikaja;»-ban, hogy az
értékesitésre szant eszkézoket az értékesitési dontés napjaval minden esetben atsorolja a befektetett
eszk6zok kozul a készletek kozé. Az értékesitési dontéssel érintett ingatlanok készletek kozé torténd
atsorolasa minden esetben megtortént. A Szamlazasi szabalyzat,, el6irasa alapjan az ingatlan adasvételi
szerz6désekben fel kellett tiintetni az értékesitett vagyonelemek egyedi belsé azonositéjat. Az ingatlan
azonositok szerzédésben torténd rogzitése tamogatta, hogy a készletcsokkenést eredményezé mozgas a
megfelel§ eszkozkartonon keriiljon nyilvantartasba vételre, a megfelel6 vagyonnyilvantartassal is

tamogatva az allami vagyonnal torténd felel6s gazdalkodast.

Az értékesitett ingatlanokat az MNV Zt. az Ahsz. el6irasainak megfelelden kivezette a konyveibél és a

kapcsolodé bevételt elszamolta.
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Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzitt szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodo intezkedési tervet osszedllitani
és azt a jelentés kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni.
Amennyiben az ellendrzott szervezet vezetoje nem kiildi meg hataridoben az intézkedési
tervet, vagy tovabbra sem elfogadhaté intézkedési tervet kiild, az Allami Szdmvevészék
elnoke az ASZ tv. 33. § (3) bekezdése a) és b) pontjaiban foglaltakat érvényesitheti.

AZ MNV ZRT. VEZERIGAZGATOJANAK

1. Az allami tulajdonu ingatlanokbol elérheto értékesitési bevételekhez kapcsolodo alulértékelési
kockazatok minimalizaldasa érdekeben vizsgalja feliil az értékesitési dontések alapjat képezé ingatlan
ertékbecslések maximalisan elfogadhato érvényességi idotartama tekintetében kialakitott belsé
szabalyozast, eldsegitve ezzel az Nvtv. 7. § (1) bekezdésében foglalt felelés gazdalkoddsra vonatkozo
alapelvek érvényesiilését.

2. A belsé szabdlyozdsban eldirtak és az NVtv. 7. § (1) bekezdésében foglalt felelés gazdalkoddsra
vonatkozo alapelvek érvényesiilése érdekében vizsgalja feliil az értékbecslések és aktualizalasok szakmai
kontrollja tekintetében kialakitott gyakorlatot. Tegyen intézkedéseket annak érdekében, hogy az
ertékbecslésekben alkalmazott osszehasonlito piaci adatok, valamint a feliilvizsgalo szakértd
tevékenysége a dokumentdcio alapjan utolagosan is ellendrizheté legyen és az értékbecslés
feliilvizsgalata hatékonyabban téltse be elvart funkciojat.

3. A Taktv. 7/J. § (3) bekezdés @) és c¢) pontjaban, @ Gbkr. 4. § (3) bekezdésében és 6. § (2) bekezdés b)
pontjaban elGirtak érvényesiilése érdekében Vizsgdlja feliil a kontroll értékbecslések beszerzése
tekintetében kialakitott belsé szabalyozast, és alakitson ki egyértelmii kritériumokat az intézkedés
alkalmazasara vonatkozoan.

4. A Taktv. 7/J. § (3) bekezdés a) és c) pontjaban, valamint a Gbkr. 4. § (3) bekezdésében és, 6. § (2)
bekezdés b) pontjaban eldirtak érvényesiilése érdekében az értékesitésre szant dallami tulajdoni
ingatlanok iranti piaci érdeklodeés felkeltésének és ezzel az elérhetd bevételek névelésének szempontjabol
vizsgalja feliil a versenyeztetés lebonyolitasara kialakitott gyakorlatot és a vonatkozo belsd szabalyozast,
kiilonos tekintettel a potencidlis arverezok informdciohoz juttatisanak, a megalapozott dontéshez
sziikséges ido biztositasanak és a regisztralas feltételeinek szempontjaira.

5. A Viv. vir. 47/C. § (3) bekezdésében és a Gbkr. 3. § (1) bekezdés c) pontjaban foglalt elGirdsok
érvényesitése érdekében tegyen intézkedéseket olyan kontrollok kialakitasdara és/vagy a kialakitott
kontrollok hatékonyabb miikidtetésére, fejlesztésére, amelyek biztositiak az allami tulajdonu ingatlanok
vevdire vonatkozo jogszabadlyi kritériumnak — EAR-bOI kizdrt drverezdvel fenndllo tobbségi befolydson
alapulo kapcsolat tilalma — legkésobb a szerzodéskotésig torténd dokumentdalt érvényesitéset.
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MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

nemzeti vagyon

allami vagyon

A nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé dolgok,
b) az a) pont hatalya ald nem tartozo, az allam vagy a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban 1év6 dolog,

©) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé pénziigyi eszk6z0k,
tovabba az allamot vagy a helyi Onkormadnyzatot megilleté tarsasagi
részesedések,

d) az allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilleté barmely vagyoni
értékkel rendelkez6 jogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értékid jogként
nevesit,

e) Magyarorszag hatara altal korbezart terilet feletti 1égtér,

f) az tveghazhatisu gazok kibocsatisi egységeinek kereskedelmérdl szolo
torvény szerinti kibocsatasi egység és légikozlekedési kibocsatasi egység,
valamint az ENSZ Eghajlat-valtozasi Keretegyezménye és annak Kiotoi
Jegyz6konyve végrehajtasi keretrendszerérdl szOolo térvény szerinti kiotdi
egység,

@) allami vagy helyi 6nkormanyzati fenntartasu kézgyljtemény (muzealis
intézmény, levéltar, kézgyljteményként mikédd kép- és hangarchivum,
valamint koényvtar) sajat gyGjteményében nyilvantartott kulturdlis javak
korébe tartozé dolog, kivéve, ha a dolog mas tulajdonaban 4ll,

h) a régészeti lelet,

i) a nemzeti adatvagyon kérébe tartozé allami nyilvantartasok fokozottabb
védelmérdl szolo6 térvény szerinti nemzeti adatvagyon.

(Nvtv. 1. § (2) bekezdése)

A Vtv. alkalmazasaban 4llami vagyonnak mindsil:

a) az allam tulajdondban 1év6 dolog, valamint dolog mdédjara hasznosithaté
természeti erd;

b) az a) pont hatalya ald tartoz6é mindazon vagyon, amely vonatkozasaban
térvény az allam kizarélagos tulajdonjogat nevesiti;

) az allam tulajdonaban 1év6 tagsagi jogviszonyt megtestesit értékpapir,
illetve az allam tulajdonaban 1évé egyéb tarsasagi részesedés;

d) az allamot megilleté olyan immateridlis, vagyoni értékkel rendelkezé
jogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értékd jogként nevesit;

e) az allam tulajdondban all6 a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl
52016 2007. évi CXXXVIIL. térvény szerinti pénziigyi eszkoz;

f) azon orszaggytlési képviselérdl, aki mas, Alaptérvényben nevesitett
kozjogi tisztséget is betoltve kozfeladatot lat el, e kozfeladata ellatasa kérében
vagy ezzel Osszefliggésben, koltségvetési forrasbol készitett, szerzéi vagy
szomszédos jogi védelmet élvezé miithoz vagy teljesitményhez, killonosen
kép-, illetve hangtelvételhez kapcsol6do, felhasznalasi szerz6dés utjan vagy a
szerzGl jogrol szolé torvény alapjan megszerzett felhasznalasi engedély,
illetve vagyoni jog.

(Vtv. 1. § (2) bekezdése)
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Mellékletek

vagyongazdalkodas alapelvei

tulajdonosi joggyakorlas és
vagyongazdalkodas feladata

tulajdonosi joggyakorl6

vagyonkezelt ingatlan:

A nemzeti vagyon alapveté rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa,
ideértve a lakossag kozszolgaltatisokkal val6 ellatasat és e feladatok
ellatasahoz sziikséges infrastruktara biztositdsat. A nemzeti vagyonnal felel&s
mobdon, rendeltetésszerten kell gazdalkodni.

A nemzeti vagyongazdialkodas feladata a nemzeti vagyon megSrzése,
értékének és allaganak védelme, rendeltetésének megfelels, az allam, az
onkormanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodo, elsédlegesen a
kozfeladatok ellatasdhoz ¢és a mindenkori tarsadalmi szikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és
koltségtakarékos mukodtetése, értékndvelé hasznalata, hasznositasa,
gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatanak ellatasa
szempontjabol feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése, azzal, hogy a
nemzeti vagyon megérzése érdekében végzett bontds vagy atalakitds nem
mindsil az allag védelmi kételezettség megszegésének. A kiemelt kulturalis
Orokségvédelmi és természetvédelmi szempontok — kulturdlis és természeti
értékek jov6 nemzedékek szamdra valé megérzése érdekében torténs —
érvényesitésének nem akadalya a vagyon értékvaltozasa.

(Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdése)

Az allami vagyon rendeltetésének megfelel§ — az allami feladatok ellatdsahoz,
a tarsadalmi  sziikségletek  kielégitéséhez, valamint a Kormany
gazdasagpolitikdja megvaldsitasanak elGsegitéséhez sziikséges, egységes
elveken alapuld, 6nallé dgazatként megjelené — hatékony, koltségtakarékos,
értékmegbrz6,  értéknévels  felhasznalasanak — biztositasa  (k6zvetlen
felhasznalas), illetve kézvetett hasznositasa (beleértve a vagyoni kor valtozasat
eredményezé értékesitést), valamint az allami vagyon gyarapitisa (ideértve a
vagyoni kor bovitését is).

(Vtv. 2. § (1) bekezdése)

Aki a nemzeti vagyon felett az allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilletd
tulajdonosi jogok és kotelezettségek Ssszességének gyakorlasara jogosult.

(Nvtv. 3. § (1) bekezdés 17. pontja)

Az Nvtv-ben vagyonkezel6ként meghatarozott személy altal az MNV Zrt.-
vel, annak jogel6djével vagy az allami vagyon tulajdonosi joggyakorl6javal
kotott  vagyonkezelési  szerzédés  alapjan, illetSleg  tOorvény  altal
vagyonkezelSnek kijelolt személy dltal hasznalt/hasznositott ingatlan.

(ASZ definicié a Vtv. vhr. 1. § (7) bekezdés b) pontja alapjan)

33



Mellékletef

B II. SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT SZERVEZETEK JEGYZEKE

ELLENORZOTT SZERVEZET NEVE

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkortien mikods Részvénytarsasag

34



Mellékletek

B III. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

FOKUSZKERDES ELLENORZESI KRITERIUMOK

1. Az ingatlanok értékesitésre torténd kijel6lésére iranyuld
dontések szabalyszertek, megalapozottak voltak-e, a
doéntéshozatalnal érvényesiilt-e a célszertiség?

2. Az ingatlanértékesitések lebonyolitasara szabalyszerden
keriilt-e sor?

3. A szerz6déskotés folyamata szabalyszerd volt-e, és az
adasvételi szerz6dések tartalmi feltételei az allam
érdekeinek szem el6tt tartasaval kerultek-e kialakitasra?
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Nvtv. 7.§ (1)-(2) bek.

Vtv. 2. § (1) bek., 3. § (1)-(1a) bek., 20. § (4) bek. b), €)
pont, 33. § (1) bek., 37. § (2)-(3) bek.,

Vitv. vhr. 24. § (2)-(3) bek., 25. § (1), (3), (5), (6) bek.,
Taktv. 7/]. § (3) bek.,

Gbkr. 3. § (1) bek. ¢) pont, 4. § (1) bek. c) pont, 4. § (3)-(4)
bek., 6. § (2) bek. a)-c) pont, 8. §,

Belsé Kontroll Kézikényvy
SzMSz1234, Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzatai ,
Hataskori Szabalyzati 2345, Ertékbecslések és

vagyonértékelések eljarasrendjeins, a DontéselSkészitési
Utasitasi 23

Vitv. 34. § (4) bek., Vtv. 35. § (2) bek.

Vtv. vhr 1. § (6) bek., 24. § (1) bek., 44. § (1) bek., 45. §,
46.§ (1)-(6) bek., 47. § (2) bek., 47/D. § (1) bek. c-d) pont,
47/E.§ (1), (3) bek., 47/1§ (1)-(4) bek., 47/]. § (1)-(3) bek.,
47/K.§ (1) bek., 47/L. § (3), (5)-(9) bek, 47/M. § (3)-(6)
bek., 47/N. § (1)-2) bek., 47/0 § (3) bek

Taktv. 7/]. § (3) bek.,

Gbkr. 3. § (1) bek. ¢) pont, 4. § (3), (4) bek., 6. § (1)-(3)
bek.

Bels6 Kontroll Kézikényvi,a,

SzMSz1234, Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzatai ,
Hataskori Szabalyzati 2345, EAR Felhasznalasi
Szabalyzati o,

ingatlanértékesitési dontések

Nvtv. 3. § (1) bek. 1. pont b-c) alpont és (2) bek., 7. § (1)-
(2) bek., 13. § (2) bek.,

Viv. 2. § (1) bek., 34. § (4) bek., 35. § (2) bek.,

Vtv. vhr. 27. § (1)-(3) bek., 42. § (1) bek. a) pont, 45. § (3)
bek. ¢) pont, 46. § (5)-(6) bek., 47. § (1)-(2) bek., 47/A. §
(1)-(2) bek., 47/C. § (2)-(3) bek., 47/1. § (2) bek. a)-c) pont,
47/1L.§ (5) és (9) bek., 47/M. § (1)-(3) bek., 48. §

Ptk 5:20. §, 5:81. §, 6:11. §, 6. Kényv XXII-XXIII. Fejezet,
XXXII. Fejezet,

Pmtv. 3. § 3. pont, 3. § 42. pont a) alpont, 6. § (1) bek. a)
pont, 6/A. §, 7. § (1) bek., 9. § (7) bek.,

Taktv. 7/]. § (3) bek.,

Gbkr. 3. § (1) bek. ¢) pont, 4. § (3)-(4) bek., 6. § (1)-(3) bek.
Belsé Kontroll Kézikényvi

Allami  Vagyon  FErtékesitési  Szabalyzata;,, EAR
Felhasznalasi Szabalyzati, Szerzédéskotési Utasitas: o,
Hataskori Szabalyzati 2345



Mellékletef

4. Az adasvételi szerz6dés megvalosulasahoz kapcsolodd
folyamatok szabalyszerden zajlottak-e le?

36

Szamv. tv. 165. -167. §,

Ahsz. 2. § (2) bek., 12. § (6) bek., 13. § (5) bek., 25. § (3)
bek, 26. §, 52. §, 53. § (5) bek. ¢) pont,

Ptk. 6:48. § (1) bek., 6:154. § (1) bek., 6:215. § (1)-(2) bek.,
6:579. § (1) bekezdés,

Afa tv. 9. § (1) bek., 55. § (1) bek., 59. § (1) bek., 163. §

Vitv. 33. § (1) bek.,

Vtv. vhr. 1. § (5) bek., 13. § (2) bek., 47. § (1) bek., 47/E.
§ (4) bek., 46. § (7) bek.,

Taktv. 7/]. § (3) bek.,
Gbkt. 3. § (1) bek. ¢) pont, 4. § (3)-(4) bek., 6. § (1)-(3) bek.
Bels6 Kontroll Kézikonyvy »

SzMSz1,34, Hataskori Szabalyzatissss, Allami Vagyon
Ertékesitési Szabalyzataip, Szerzédéskotési Utasitasiz, a

Szerzédéstar Szabalyzat, Szerzédésmenedzselési
Szabalyzat, Szamlazasi Szabalyzatip, Nyilvantartasi
Szabalyzat

ingatlan adasvételi szerz6dések



FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetbjének az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdése eloirasanak megfelelden.

A jelentéstervezet megallapitasaira az MNV Zrt. vezerigazgatoja észrevételt tett.

Az ASZ tv. 29. § (3) bekezdésével osszhangban az ASZ a Fiiggelékben feltiinteti a
megallapitasokkal kapcsolatban tett, el nem fogadott észrevételeket, illetve az el nem
fogadott észrevételek indokolasat.

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellenérzési megillapitisait megkildi az
ellenérzott szervezet vezetdjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg,.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetSje és a felel6sként megjeldlt személy az ellenérzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
belil irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.

37



Fiiggelék: Eszrevétele

Tkt.sz.: MNW/01,/33030/5/2024

MN‘} |  MacGrvar Neszen
VAGYONKEZELO ZRT.

VEZERIGAZGATO

Herczegh Zsolt ellenorzési igazgato részére
részére

Allami Szamveviseék
1052 Budapest
Apdczai Csere Janos u, 10,

Targy: Jelentés-tervezet véleményerése - Az dllami wlajdoni vagvonelemek érékesitésének
ellendrzése a Magyar Memzeti Vagyonkezeld Zrt.-nél” vizsgilat tirgviban

Ikt. sz.: MNWV/01/33030¢ /2024,
Hiv. sz.: EL-3868-065/2024.

Tisztelt Igazgats Ur!

Hivatkozassal . Az dllami tulajdoni vagyonelemek értékesitésének ellendrzése a Magvar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-nél” targyl vizsgalat vonatkozdsaban, 2024, szeptember 26.
napjin az Magyar Nemzeti Vagvonkezeld Zrt-hez (a tovabbiakban: MNV Zrt./Taérsasig)
erkezett EL-3868-065/2024. iktatdszami megkeresésére, mely ianalmazta a tirgyi vizsgdlat
vonatkozdsiban késziilt 24039, szamd jelentés-tervezeter (a lovdbbiakban: Jelentés-terveret), a
Jelentés-tervezetre az alibbi észrevételeket leszem:

Az Allami Szamveviszéki (a tovabbiakban: ASZ) ellendrzés megillapitotta, hogy az MNV Zit.
a Kormdny ingatlanok értékesitésre torténd kijelilésére iranyuld dntéseit az dllam érdekeinek
szem eldtt taridsdval, a célszeriiség szempontjainak, valamint a jogsrabdlvi és belss
cléirasoknak az érvényesitésével hajtotta végre,

Az ingatlandriékesitések esetében a versenvezietés lehonyolitisa a jogszabalyi eldirdsoknak
megfelelden thriént.  Versenyezietds melldzésével tireénd  érékesitésre  kizdrdlag a
jogszabdlyban megjelil esetekben keriilt sor. Az MNV Znt. az ingatlan adisvételi
seerzidésekel a jogszabdlyi elbirisoknak megfelelden, forgalmi értékbecslés  alapjan
meghatdrazott, illetéleg versenverteiéssel kialakult dron, az arra jogot szerzd vevivel kitsie
meg, A szerzidésckbe beépitésre kerliltek a vevil szerziidésszegése esetére irdnyadd garanciilis
elemek. ¢s az ellendrzbiin szerzbdések egyike sem taralmazont az dllam srdmdra eldnytelen
feltételeket. A szerzddések tartalmi feltételei az allam érdekeinek szem eldtt tartdsival keriiltek
kialakitdsra. Az ingatlan addsvéieli szerzddések megvaldsulisihoz kapesolada folvamatok —
szamlizis, vételdr meglizetése, birtlokba adds, tlajdonjog bejegyeési engedély vevd részére
lirénd kiaddsa, valamint az érickesitett vagyonelem nyilviniartasokbal vald kivezetdse és a
kapcsolddo bevétel elszamolasa — szabdlyszerlien zajlottak le.

Az ellendrzés azonban hidnyossighént tirta fel az alabbiakat, illetve néhiny esethen
véleményt és javaslatot fogalmazott meg, melvekre az alibbi észrevételeket tessziik:

-

1. ASZ megallapitasa

wAnnak elignére, hogy jogszabdlvi eldivds alapidn o nenzeti vagnon ndaidomjogdr dirmhdzm
kizdardlag természetes személy vagy dildthard szervezel részére lehei, az MNV Zri. nemr o belsd

1 B33 Huialsgae o, PP animi g 36 | :'."“.'ilhi.-l-\. [ T
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Fiiggelék: Eszrevételek

M NV ‘ MaGYAR NEMZETT
VAGYONKEZELO ZRT

VEZERIGAZGATO

és jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleiden dokumentdlta. hogy a vevé az dtlathatésdg
Jogszabalyi kritériumainak megfelelt-c. Az értékesitési dokumentacionak a  relevans
mintatételek mintegy kétharmada esetében nem képezte részét a jogszabalyi és belso elGirasnak
megfeleld, a tulajdonosi szerkezetet és a ténvleges tulajdonost, valamint az egvéb feltételeknek
valo megfelelést bemutato atlathatosagi nyilatkozat. Az MNV Zrt. dlial a vevd dildathatosdganak
dokumentaldsdhoz kapesolddoan kiépitett kontrollok mitkidése nem voli megfelels.” (Jelentés-
tervezet 9. oldal)

Az MNV Zrt. észrevétele

Az ASZ megallapitasival egyetértiink, a Jelentés 10. oldalan is régzitésre keriilt, hogy az ASZ
cllendrzés sordn feltart hidanyossag miatti helytelen gyakorlatot a 2023. jalius 18. napjan az
MNV Zrt. sz¢khazaban tartott helyszini megbeszélést kiveton modositottuk. és az azt kévetéen
kotott adasvételi szerzddések mellékletei kozétt minden esetben clhelyezésre kerlll az
atlathatosagi nyilatkozat a vonatkozo szabalyozok szerint.

2. ASZ megillapitisa

.. Annak ellenére, hogy jogszabilyi eldirds alapjdn nem lehetett ingatlan addsvételi szerzodés
komni olyan személlvel, aki tobbségi befolydson alapulé kapcsolatban dllt az EAR-bol kizdrt
drvereziével, ennek a kapcsolatnak az ellendrzésére kiépitett kontroll nem volt teljeskori.
Amennyiben a vevd tulajdonosi struktirdja, végsé iulajdonosa nem volt megismerhetd a
cégkivonat, a nyilvanosan elérheid cégadatok és az atldthatésagi nyilatkozat alapjdn, akkor az
sem volt megallapithato, hogy fenndlli-e a nyertes drverezd és az EAR-b6l kizdrt drverezd kiziout
tobbségi befolyason alapuld kapesolar. A fent megjellt okokbol tobb miniatétel esetében nem
volt biztositont a jogszabalvi eldirds dokumentdlt érvényesiilése. " (Jelentés-tervezet 10. oldal)

Az MINV Zrt. észrevétele

A fenti megéllapitast helytallonak tekintjiik, ugyanakkor megjegyezzilk. hogy az dllami
vagyonnal valo gazdilkodasrdl sz6l6 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.)
2022. janudr 1-jén hatalyba lépett rendelkezése egészitette ki a meglévo kizarasi szabalyokat az
aldbbiak szerint:

Vi, 47/C. § (3) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden nem kothetd szerzddés olyan
személlyel, aki a Ptk. 8:2. § (1) bekezdése szerinti tobbségi befolvason alapulo
kapesolatban dll a (2) bekezdés alapjan az EAR-boI kizart darverezével, ™

A fenti rendelkezés az MNV Zrt. portfolids szakteriilete javaslatira kerdlt a Vhr-be, azonban
szakteriiletiink a jogi és portfolios szakteriilettel téinénd egyeztetést kivetden kezdeményezni
fogja a Vhr. idézett rendelkezésénck madositasit — vagy a teljes rendelkezés orlését.

3. ASZ vélemény

LA versenyezietés optimalis  feltételeit  megteremtG  elekironikus — aukcios  rendszer
mitkodtetésében rejlé lehetiségek jobb kihaszndldsa érdekében nagyobb hangsiilyt szukséges
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Fiiggelék: Eszrevétele

MNV I MAGYAR NEMZETT
VAGYONKEZELOZRT
VEZERIGAZGATO
fektetni az allami tulajdonii ingatlanok lehetséges vevéinek informdciohoz juttatdsdra, a
megalapozoti dontéshez szitkséges ido biztositisdara és a:z diverési regiszirdcid kedvezd

feltételeinek megteremrésére.” (Jelentés-tervezet 10. oldal)

Az MNV Zrt. észrevétele

Az MNV Zrt. a jogszabalyokban biztositott hataridok maradéktalan betartasival teszi kozzé
drveréseit és biztositja a feltételeket az arverés résztvevdinek. Az EAR rendszer feliiletén
kindlati mentipontot mikddtetiink. ahol a ddntéssel érintett, és révidesen meghirdetésre keriild,
vagy a varhatoan szélesebb kir( érdekiddésre szamot tartd ingatlanok kozzétételérsl
gondoskodunk arverésen kivill tdjékoztatas, figyelemfelkeltés céljabol. illetve kiilén e-mail cim
szolgal az it kézzétent vagyonelemekre vonatkozd érdeklddd e-mailek, vételi kérelmek
fogaddsdra. Elézdeken tilmenden a 2024, évtdl az MNV Zrt. egyes, értékesités alan allé
ingatlanjait az ingatlan.com feliiletén is hirdeti. Elkészilt a nagyértéki ingatlanokat bemutatd
prospektus, melyet az MNV Zrt. honlapjan és az EAR feliilet honlapjan kézzétettiink, tovabba
széles korben megkildésre keriilt beruhdzok részére.

4. ASZ vélemény

LAz ingatlanvdsdrids, kiilonosen a szazmillio forintdl értékesebb ingatlanokba 16riéné
befekietés egyvészt komoly vizleti megfontolast, mdsrészi jelentis anyagi erdforrasokat és azok
mozgaositasal igényli. A lehetséges vasarlok tényleges licitaléva valasdart elbsegitheti az drverési
hirdetmeény kozzétételének és az drverés befejezésének a hirdetménvben megjelolt idépontja
kozotii idotartamnak a jogszabalyban meghatdrozott minimumtol eltérs. annal akar lényegesen
hosszabb iditartamban valé meghatarozasa. Tamogathatia a versenvhez valé csatlakozast az
darverési biztositék jogszabdlvi maximumndl alacsonyabh mériékben t6riéné megdllapitisa és
a befizetésére rendelkezésre allo hatdrids hosszanak optimalisra novelése is.™ (Jelentés-
tervezet 24, oldala)

Az MNV Zrt. észrevétele

A fenti megallapitas kapcsan az MNV Zrt. megtette a szitkséges intézkedést és gyakorlatdt
médositva jelenleg a biztositék fizetésre rendelkezésre allé hataridot a jogszabily alal
meghatirozott maximum idére ndvelte. ugyanakkor megitélésiink szerint az Arverési
biztositék alacsonyabb dsszegben torténé meghatirozisa nem jelentene kelld visszatarto
erot a sikeres drveréstdl toriénd eldllds esetére, igy ¢z a szerzddéskotések elmaradasit
indukdlnd. illetve eziltal az drverezok altal befizetett és elveszitett biztositék Gsszegének
csikkenéséhez vezetne, amely kedvezitlen hatissal lenne az MNV Znt. sajit vagyondra is,
Ugvanakkor azzal egyetértiink. hogy cgyes ajanlatievd gazdasagi tarsasagok diéntéshozatali
folyamatai és a sziikséges forrds biztositasahoz szilkséges iddigény meghaladhatja az
arverésckre biztositott idotartamot. Az idotartam meghatirozésa soran viszont figvelemmel kell
lenni a kiizponti kiltségvetésrdl sz0lo wrvényhen eldint ingatlanérékesitési  bevételi
tervszamok teljesitésére vonatkozo elvarasra is,
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5. ASZ megillapitasa

Az értékesitésre irdnyulé dontések megalapozdasdhoz a jogszabalyi és belsé eldirdsoknak
megfelelden minden esetben rendelkezésre dlltak a kapesolodo forgalmi értékbecsiések.
Amennyiben az ingatian konyv szevinti értéke elérte a Viv. Vhr-ben meghatdrozott — 2022-ben
atmillio, 2023-ban étvenmillio forint konyv szerinti — értéket, az értékesitésre iranyuli dontés
megalapozdsahoz az MNV Zr1., a Viv. vhr. az Allami Vagvon Ertékesitési Szabalyzata, valamint
az Eviékbecslések és Vagyonértékelések Eljardsrendje rendelkezéseinek megfelelen figgetlen
szakéridvel minden esetben elvégeztelte az érintetl vagyonelem forgalmi értékbecsiését. Az
ériékesitésre vonatkozoé doniés megalapozdsihoz az MNV Zri. az Allmai Vagyon Ertékesitési
Szabadlyzata, valamint az Ertékbecsiések és Vagyonértékelések Eljdrasrendje eldirasai szerint
eljdrva, az Nviv. szerinti felelis gazddlkodds elvének megfeleloen az értékesiiésre vonatkozo
dontés megalapozdsihoz belsé vagy fuggetlen szakériovel abban az esetben is forgalmi
értékbecslést készittetetr, amennyiben az ingatlan konmyv szerinii ériéke nem érte el a
jogszabalyban meghatdrozott értéker.” (Jelentés-tervezet 15. és 16. oldala)

Az MINV Zrt. észrevétele

Annak megitélése, hogy egy adott ingatlan kiilsé vagy belsd szakénd énekelésével tirténik, az
a tarsasigunk Ertékelési Csoportja mérlegelési korébe tartozik. amely sordn nem csak az
ingatlan piaci értékét veszik alapul, hanem figyelembe veszik a rendelkezésre dll6 szakértok
szakmai kompetencidjat és az ligyhoz tartozé kockazatokat is.

A belsd vagy kiilsé szakénto altali értékelés megitélése nem. vagy nem feltétleniil a kényvekben
szerepld értékeken alapul, ugyanis a kdnyvekben szerepld érték a legiobb esetben meg sem
kiszelitik az ingatlanok valos piaci értékét (15bb nagyériékii ingatlan | Ft értéken szerepel) ezért
a szakteriilet valamennyi értékelésre kezdeményezett ingatlan esetében cgyrészt attekinti az
clozményériékeléseket, ennek hidnydban pedig megbecsiili az adott ingatlan vérhaté forgalmi
értékét és annak alapjan tesz javaslatot a szakteriiletnek az ériékbecslés belsd vagy a kiilso
fliggetlen szakéntd altali értekelésére.

6. ASZ véleménve

Az ellendrzés véleménye szerint az értékesitéséi domtések minden esetben kellden akiudlis
ériékbecsléseken kell alapulnia, mivel az értékbecsld szakvéleményben meghatdrozott forgalmi
érték az ingatlan — dllami bevételt biztosito — értékesitése sordn meghatdrozott eladdsi ar
kiindulépontja. Olyan gnzdasigi kivnyezetben, melvben oz ingatlanpiaci drak emelkedo
tendenciat mutatnak, az elérhetd bevételekhez kapesolodo alulértékelési kockazatok minimalis
szintre torténd leszoritasa érdekében killonosen fontos az értékbecsiések iddszeriiségének
biztositdsa. Az Evtékbecslések és Vagyonériékelések Eljarasrendie az ingarlanok értékelése
sordn, kilonosen a modszertan vonatkozasaban alkalmazni rendelte a 25/1997. (VIIL1.) PM
rendeleinek a piaci forgalmi érték meghatdrozisara vonatkozé fejezetér. Az MNV Zrt. belsa
szabalyozdsdban hivarkozot, és az ingatlan értékbecsiések sordn részhen alkalmazott 25/1997
(VIIL 1) PM rendelet 5.-§-a az ériékelési szakvélemények idibeli hatalvar azok készitésének
idopontjatél szamitva legfeljebb kilencven napban hatarozta meg. Az ellendrzés véleménye

alapjan az dllami bevételeket biztosito ingatlan értékesitéseknél — oz dllam érdekeinek
e
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védelmében — a forgalmi ériékbecslések maximilisan elfogadhato érvényességi iditartama
tekintetében indokolt legalabb olyan ovatossaggal eljarni. mint amit a jogalkoté a hitelezési
tevékenység sordn a pénziigyi szektor vallalkozdasaitol elvar, A belss szabdlvozdsnak az
értckbecslések érvénvességl iddtartamdt érinté, az ériékesitési domiések megalapozotisagat
tamogatd célzati felilvizsgalata hozzajarulhat az éllami tulajdoni ingatianok értékesitésével
elérheid  bevételek maximalizilasahoz, elosegive ezzel az Nviv.-ben foglalt felelés
gazddlkodasra vonatkozo alapelvek érvényesiilésér. (Jelentés-tervezet 17, oldala)

Az MINV Zrt. észrevétele

A termdfldnek nem min6silé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatirozasira

yonatkozé madszertani elvekrol szolo 25/1997 (VIIL1.) PM rendelet az alabbiakat tartalmazza

A jelzdalog-hitelintézetrdl és a jelzdaloglevélrdl sz616 1997, évi XXX torvény 27. §-anak
b) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjdn a kivetkezdket rendelem el

1. § A hitelezonek a jelzaloghitel. az ingatlanra vonatkozo pénziigyi lizing, ilietve a
kezesség és bankgarancia, valamint az egyeb bankari kotelezettségvallalds fedezetéil
felajanlott, termdfildnek nem mindsilo ingatlanok értékét az e rendeletben. illetdleg e
rendelet alapjan  készitett  hitelbiztositéki  érték-megdllapitasi  szabalyzathan  (a
tovabbiakban: Szabdlyzat) meghatdrozottak szerint kell megallapitania.

Tarsasagunk a szakvélemények készitésére vonatkozoan alapvetden a hivatkozott rendeletben,
valamint a pénziigyi szervezetek ingatlanokkal dsszefiiggd kockéazatainak kezelésérdl szola
MNB 18/2022. szdmi ajénlasban szerepld szakmai szabalyokat tartja meghatdrozonak és
kévetenddnek.

A két emlitett dokumentum alapvetéen a pénziigyi szervezetek. hitelintézetek részére
készitendo értékbecslések szakmai szabilyait tartalmazzik, igy tarsasigunkra a szabalyok,
noha nem kotelezd érvényliek, ugyanakkor mégis onkéntesen alkalmaziatja azokat a
szakvélemények elkészitése sordn, tekintettel arra, hogy mas hazai szabdly, vagy jogszabaly
nincs, ami az ingatlan értékbecslések készitését szabalyozna.

Tekintve a gazdasagi csemények hatasara bekdvetkezd hazai ingatlanpiaci trendek alakuldsat
¢s a tarsasagunk dontési mechanizmusdra vonatkozd jellemzoket. sok évvel ezeldit a
szakértokkel tortént megdllapodas alapjan keriilt meghatdrozasra az a ,szabdly™, amely szerint
megyeszékhelyeken, megyei jogli virosokban 180 nap, egyéb esetekben 365 nap keriil
érvényesség megjeliilésre a szakvéleményekben. Ez alol a szakértd természeresen kivételt tehet.
de a gyakorlatban nem jellemzd a fenti idotartamoktal vald eltérés.

A két focsoport tekintetében cgy jelentosebb gazdasigi esemény hatasira az ingatlan piaci
mozgasok, arviltozasok megyeszékhelyek és megyei jogu varosok tekintetében jellemzéen ¢l
év egy €v. mig a kisebb telepiiléseken tébb. mint | év utan érzékelhetok.

Megjegyzendd, hogy a szakvélemények az értékelés idépontjaban az adott piaci szegmensre
vonatkozé részletes leirdst adnak, valamint a jovére vonatkozoan piaci elérejelzések, trendek
alapjan kovetkeztetéseket vonnak le. Az ismertetett szempontok figyelembevételével a szakértd
a fenti szabdly™ mentén hatdrozza meg a vélemény érvényességét azzal, hogy ha indokoltnak
litja a szakvélemenybe rigzitheti az érvényességre vonatkozd kockazatot, vagy ajanlst tehet a
szakvélemény rividebb idon beltili aktualizaldsara.
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7. ASZ megillapitisa

A Hatdaskori Szabdlyzat, valamimt az Ertékbecsiések és vagvonértékelések eljarasrendje
eldirdsa szerint az Ertékelési Csoport szakmai felelésség szempontjabdl koteles volt hivatalos
feljegyzés készitése mellett feliivizsgalni a kilsG és belsé értékbecsléseket. és indokolt esetben
intézkednie kellet a potidgs, kiegészités bekérésére. Az Ertékelési Csoport kulss, fuggetlen
értékbecslor megbizhatott a benvijlott értékbecslések feliilvizsgalataval, Amennyiben az
Ertékelési Csoport vagy az igénvid szakterilet sziikségesnek tartotta, az Ertékelési Csoport
ésszerti hatariddn beliil kontroll ériékbecslés beszerzésél kezdeménvezhette, leheliség szerint
igazsdgigyi mindsitéssel rendelkezd szakérié bevondsaval, ennck kritériumai azonban nem
keruliek meghatdrozdsra. A kontroll ériékbecslés felulvizsgalatinak eredményérdl hivatalos
feljegyzést kellett készitenie " (Jelentés-tervezet 17. oldala)

Az MNV Zrt. észrevétele

A kontroll értékbecslések megrendelésének esetkdreit a belso szabalyzatunk nem szabdlyozza,
A kordbbi években néhany alkalommal fordult €l6 pld. nagyobb énékkiilonbség. vagy ligyfél
dltali panasz esetén kontroll értékelés megrendelésére.

A szerzodon partnereink altal készitett szakvélemények valamennyi esetben killsé szakénd
partneriink altali feliilvizsglatra keriilt, melynek Keretében az értékelés, illetve az abban
felhasznalt adatok is vizsgalat ala keriilnck, A szakértok altal becsiilt értékekkel szemben
panasz, vagy észrevétel nem jellemzd, igy altalinossagban nem latjuk indokoltnak a kontroll
szakvélemeények beszerzését.

Amig egy szakvélemény elfogadhatd dllapotba keriil, az SAP feliileten lathaté. hogy milyen
okbol, hinyszor killdi vissza a feliilvizsgalo szakeértd az ingatlan értékbecsléseket javitdsra,
kicgészitésre. A fellilvizsgalatok credménye ilyen modon nyomon kivethetd, ellendrizhetd. A
nem megfelelen készitett érékbecslésck tehit a felilvizsgalat sordn kiszirésre keriil, illetve
az addig keriil javitdsra. kiegészitésre, amig az elfogadhatd allapotba kerill.

A kiilsé szakénd elfogadd javaslatéban mar csak olyan értékelések szerepelnek, amelyek
javitdssal. kiegészitéssel vagy mindezek nélkill szakmailag elfogadhatoak.

8. ASZ megillapitisa

LAz osszehasonlité  ingatlanoknak a szakértd  dltal  hivatkozott adatait  tartalmazé
hirdetések/egvéh forrdsok jellemzéen nem kerultek nyvomtatott mellékletként csatoldasra a
szakvéleménvhez " (Jelentés-tervezet 18. oldala)

Az MNV Zrt. észrevétele

Tekintettel arra, hogy a szakvélemények vezérigazgatoi engedéllyel harmadik fél részére
kiadasra keriilhetnek, az osszehasonlité adatok a szakvéleményben vald szerepeltetése az
tgyfél altali vitdra adhat okot, amely Bsszehasonlitd adatok alkalmazisa és az azok szerinti
korrekciok alkalmazdsa a szakénoi fliggetlenség, szakértdi kompetencidba, a szakénd
felelosségi kiirébe tartozik. Az Osszehasonlito adatok a természetesen szerzoditt
partnereinknél rendelkezésre alltak, azok elérhetok, visszakivethetok.

ol

1038 Tloapent, Povaven i 56 139 Budopwse 11 7K

T B (] 2V 4 wvre hu Wb e

43



Fiiggelék: Eszrevétele

MN\ J ’ MaGyar NeMzeTs
VAGYONKEZELO ZKT

VEZERIGAZGATO

A szakvéleményck clkésziilését kivetoen azok az SAP rendszerben azonnal feltoltésre
keriilnek, melyck felilvizsgalatara 10 munkanapon beliil kerill sor. A feliilvizsgalat sorin a
kiilsé szakeénd ellendrzi a kalkulaciokban szerepld, azonosité szamok alapjin visszakereshetd
tsszehasonlitd adatokat. melyek a vizsgalat idopontjaban még elérhetdk, igy az cllendrzések ¢
tekintetben is elvégezhetdk voltak. Amennyiben a hirdetés nem elérhetd, a felilvizsgdlé
szakért bekérte a szakvéleményben hivatkozott 5sszehasonlité adatokat.

Egyetértve azonban az ASZ megillapitassal, az Ertékelési Csoportunk 2024.00,11-én kelt
levelében mar kérte a szakértdpartnereit arra, hogy a szakvéleményvek SAP rendszerbe valé
feltéltésével egyiitt gondoskodjanak az értékeléshez alkalmazott modszertanok esetében
alkalmazott valamennyi Osszehasonlitdé adatoknak pdf formatumban valé elérésérol,
feltdltésérol, melyet a szakértok teljcsitenck. illetve az Gsszehasonlitd adatok elérhetdségét az
Ertékelési Csoport kontrolldlja.

9. ASZ megillapitas:

wAz MNV Zrt. az ingatlan értékbecsiésekhez kapesolodoan kialakiton kontroliokat a Ghkr. 3. §
(1) bekezdése c) pontjat megsértve nem a belsd szabdlvozdsiban meghatdrozontaknak
megfeleloen mikodiette, mert a Hataskori Szabdlyzat IIILE 1.2.1. pontjaban, a Hatdskori
Szabdlyzat HI.D.1.3 pontjaban, valamint az Ertékbecsiések és vagyonértékelések eljarasrendje
1. és Il 3.8 pontjaban foglaltak elienére az értékbecslése és aktualizalisok szakmai
kontrollja az alabbi mintatérelek esetében nem voit megfelelo:

- A felulvizsgald a 2022 1 09 szimi ellendrzon tétel eseiében nem jelezte, hogy a
forgalmi érték szamitasa kockdzatot hordozott, mivel az ingatlanon rtaldlhaté
épitmények egy részének bontasi koliségei hiteles dokumentumokkal ali nem tamasztots
adatok alapjan  keviltek meghatarozasra, valamint az  ériékbecslésben foglals
informacickhoz képest (még annak elkésziltét megeldzéen) az ingatlan értékét
jelentasen befolydsold valtozas kovetkezett be az ingailan fekvése szerimi helys
onkormanyzal szabalvozdasaban. A mintatételt az MNV Zrt. az EAR vendszeren keresziiil
érickesitetie. azonban licitverseny hianvaban az eladdsi dr megegvezett a becsiilt
Jorgalmi ériékkel. (Jelentés-tervezet 18. és 19. oldala)

Az Vv E

A vizsgalat a ingatlanra vonatkozott. ami
beruhazasi célteriilet lett az énékelés idopontjaban. Az ingatlan kényv szerinti értéke: 79
233 450 Ft, az ingatlan végtl 1 210 000 000 Ft -on kelt el.

A bontési koltségeket a szakénd a szakvéleményében részletezte, melynek kalkulicidja az
Epitoipari Koliségbeeslési Segédletben (EKS) szereld fajlagos értékek alapjan tirént. Az FKS-
re hivatkozas megtalalhato a szakvéleményben)

Az ingatlan ériékesitése nyilt drverésen valo értékesités keretén belll toreént, igy az ingatlan
valos piaci értéke nyilt versenyeztetést kivetden maga a kikialtasi ar len.
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10. ASZ megillapitisa

.- A feliilvizsgdlo a 2022, évi ellendrzon iételek koziil 17 esetben, a 2023. é vi ellendrzott iételek
kiiziil ot esetben az értékbecslés aktualizalasaro! adott véleményében annak ellenére
megallapitotta, hogy az értékbecsls személyesen megvizsgalta az ingatlant. annak miiszaki
dllapotarol és jellemzéirdl szemrevételezéssel meggyézidon, azokat fordkkal dokumentilta,
hogy az értékbecslés aktualizdldsa sordn helyszini szemle nem tortént. (Erintett tételek:
2022 1 01, 2022 103, 2022105 2022106, 2022108 2022120, 20221 26,
2022 1 27, 2022 128, 2022 11 01, 2022 11 04, 2022_1I 05, 2022 I 08, 2022 I 09,
2022 11 14, 2022 11 15, 2022 11 28, 2023 I 12, 2023 _III_18, 2023 Il 21, 2023_ill 28,
2023 1 29) (Jelentés-tervezet 19. oldala)

Az MNV Zrt. észrevétele

A feliilvizsgalatot végzo szakértd alapvetden sablonszerii nyilatkozatokat, javaslatokat ad ki.
melyek kizott szerepelnek ténylegesen helyszinelt, vagy nem helyszini szemlével megrendelt
és készitert értékbecslések, vagy értékbecslés aktualizalasok.

Az ériékbecsléseket a kezdeményezo szakteriilet jeloli meg az értékbecsléshez tartozo helyszini
szemle igények jeldlésével, melyek minden esetben dokumentilva vannak, illetve a
szakvélemények a megrendeléscknek megfelelden helyszini szemlével, vagy anélkill késziilnek
el.

Lényeges, hogy a helyszini szemlék valamennyi esetben plusz szolgdlatasként anyagi
ellentételezéssel jamak, ezért a kiliségtakarckossag szem elott tartasa miatt, amennyiben az
adott {ligvintézének informécidja van arrdl, hogy az utolsé értékelés ota az ingatlan fizikai
dllapotaban és kdmyezetében allapotvaltozas nem toriént, az érickbecslést kezdeményezd
szakteriilet az értékbecslés aktualizdlisat helyszini szemle nélkill kezdeményezik ¢s a
téarsasagunk akként rendeli meg.

De ez csak az aktualizdlasoknal fordulhat €1, az eredeti értékbecslés készitésénél a helyszini
szemle minden esetben kotelezd.

A jeldlt minta esetekben a feliilvizsgalatot végzd szakértd a szovegrészt helyteleniil dltalanos
értelemben fogalmazta meg, ugyanakkor a vonatkozd értékelések a megrendelésekkel
szinkronban vagy azokkal megegyezden késziiltek el.

Egvetértve az észrevétellel, jeleztiik a Killsé szakértonek a sziveg pontosittatisit és a
feljegyzések mar a kiegészitéssel késziilnek.

11. ASZ megallapitisa

- A4 2022. évben kilenc ellendrzir 1étel esetében az Ertékbecslések és vagyonériékelések
eljarasrendje, : L 1. pontighan foglaltak ellenére az értékbecslés aktualizdlasok a gazdasagi
és piaci koriilménvekre vonaikozo szamitassal nem kerultek aldtamayztdsra. A hidnyossag az
akiualizdldsok feliilvizsgdlata sordn sem keriilt jelzésre. igy a felilvizsgdlat nem toliotte be a
belsé szabdlvozds szerinti funkciojat. (Evintett térelek: 2022 1 01, 2022 1 11, 2022 1_16,
2022 1 20, 2022 1 26, 2022_J[_05, 2022_II_14, 2022 _II_15, 2022_II 28) (Jelentés-tervezet
19. oldala)
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Az MINV Zrt. észrevétele

Az akiualizilasok valamennyi esetben piaci éntékszamitassal késziilnek. Kordbban a szakértok
egyszerii nyilatkozat formajaban kiildiék a forgalmi énéket aktualizilé nyilatkozatukat,
azonban az MNV Zrt. a nyilatkozat mellett kérte a szakértdket az elvégzett értékszamitasok
megkiildésére is.

A jelzett tételck esetében azon nyilatkozatok keriilhettek megkiildésre, melyek szamitasi
melléklette] nem rendelkeztek. de a szakértdk azokat megkiildték az MNV Znt. részére

feliilvizsgalatra,
12. ASZ megéllapitisa

.- Az Eriékbecslések és vagyonéri¢kelések eljarasrendje Il 9. 3. ponijaban eldirtak ellenére
hetvenkilenc ellendrzott tétel esetében az értékbecsiések egydltaldn nem, egy ellendrzon tétel
eselében a csomaghan értékesitendi harom értékelt ingatian kozil kettonél nem tartalmaztik a
piact osszehasonitdsra  kivalasztott  ingatianok  értékbecslés sordn felhasznalt  adatait
tartaimazé  dokumentumokal (ingatlanhirdetéseket, egyéh dokumentumokat) vagy azok
kivonaidr. Az osszehasonlita elemzésekben az adatok forrasat megjelolték ugyan, azonban az
értékbecslések készitése sordn felhaszndlt hirdetések az ASZ ellendrzés idopontiaban mar nem
voltak elérhetok. igy az widlagos ellendrizhetiség nem volt biztositon. (Jelentés-tervezet 19,
oldala)

Az MNV Zrt. észrevétele

A 8. szdmi ASZ megéllapitashoz tett észrevételeink az iranyaddak.

13. ASZ megillapitis

WOt ellendrzon tétel (2022 1 01, 2022 1 24, 2023_HI 24, 2023 [l 25, 2023 11 27,
2023 _INI 29) esetében az ingatlan komyv szerinti értcke tobbh mint harmine szdzalékkal, de
legalabb oimillié forinttal magasabb volt, mint a becsilt forgalmi értéke. A komywv szerinti
értékek és a beesult forgalmi érickek killonbségenek értéke ¢ tételek esetében meghaladta a 225
M Fr-or. A 2022 1 24 mintatétel esetében a kilinbség onmagaban nagvobb voit, mint 150 M
Fi. Az érintett ingatlanok egy kivéiellel —versenyezietés mellozésével vagy egvetlen ajanlattevé
részvérelével lefolviatont drverést kivetden — a becsitlt forgalmi értéken keriiliek értékesitésre.
Tekintettel arva, hogy a kimvy szerinti érték az ingatlan ériékesokkenéssel, valamint
bervhazasokkal felijitasokkal korrigalt bekeriiési értékét tartalmazza, és a kimyv szerinti ériék
alatti dron [orténé értékesités veszteséget eredménvezent, célszerii lett volna kontroll
értékbecstés alkalmazasa” (Jelentés-tervezet 19. és 20. oldala)

NV Zrt. észrevétele

Az érintett tételekkel dsszefiiggésben az alibbiakat jegvezzilk meg:
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A kiilsd és belsd szakértd egy adott ingatlan ériékelése soran konyvszerinti értéket nem veszik
figyelembe. Valamennyi esetben a szakértd elsodleges feladata és célja az ingatlan
tulajdonjoganak per, teher -és igénymentes forgalmi (piaci) értékeének beeslése.

A szakértd 8sszhangban az MNV Zrt. elvarasaval arra torekszik, hogy az éniékelések soran, a
szakértd fuggetlen legyen és ne befolyasolja az értékelést pld. annak koriilménye, hogy az adott
ingatlant a tarsasigunk milyen dsszegen tartja nyilvan a konyvekben.

Ennél fogva eldfordulhat az is, hogy a nyilvantartasi érék akar nagysagrenddel magasabb. vagy
alacsonyabb lehet, mint a szakénd altal, az adott idopontban becsiilt forgalmi (piaci) érték. llyen
lehet pl.: droklésnél a magas, vagy irredlis értéken megéllapitott hagyatéki énték. Jellemzden
ezekben az esetekben a helyi dnkormanyzat alkalmazottja dllapitja meg az ingatlan forgalmi
értékér, akik nem. vagy nem feltétlentll értékbecsloként végzik a tevékenységiket. Ehhez
hasonlé az a helyzet, ha a piaci értéknél joval magasabb értéken nyilvantartott ingatlant vesz &t
az MNV Zrt. kiilsés tarsasagtol.

Kiilénbséget kell tenni egy adott ingatlan kdnyv szerinti éntéke ¢és a forgalmi (piaci) énéke
kiizott, Egy ingatlan konyv szerinti értéke az otlettdl a megvalosulisig felmeriilt teljes
bekertilési értéke (brutto bekerillési érék) és az cltelt iddszak alatt elszamolt amortizicio
(értékesdkkenés) killonbozeteként hatirozhaté meg, mig az ingatlan piaci értéke cgészen mas
szempontok figyelembevétele szerint alakul. A konyv szerinti ¢ériék megallapitasa nem
értékbecsloi feladat, de a helyesbitése igen.

Az

1. oszlop: az ingatlan konyv szerinti értéke,
2. oszlop: a becsiilt forgalmi piaci érték

3. oszlop: szerzOdbtt ar

4. oszlop ingatlan adatai

5. oszlop: a szakértést készitd cég

6. a szakénés készitésének datuma.

2022 1_01 tétel

Az ingatlan egy crosen clhanyagolt gazos, bokros parkerdd az erdoszelen, '4-ed rész dllami
tulajdonnal. mely értéke nettd 75.000 Ft. Az ingatlan nem beépithetd. a rendbetétele (hogy
parkerdd legyen) tobb szézezer forintba keriilne. A becsiilt piaci érték az értékelés idopontjaban
véleményfink szerint realis volt.

A7 adatok az alibbiak:

[(20210107]

2022 1_24 tétel:

Az ingatlan a épiilete, mely banyatelek, gyogyiidiilo volt a habord utén,
végiil idésotthon lett. Az ingatlan rossz miszaki allapota miatt (vizesedés, dohos falak.
beszakadt fodém. hulld vakolat. stb.) 2008-ban bezirtak és azota folyamatosan jelentds
mértékben tovibb romlott az allapota. Tabbszir meg volt hirdetve arverésen vald értékesitésre,
de az érdeklodok mindig visszaléptek. Az cladasi (kikidltasi) ar lett végil az ingatlan piaci dra.
amelyért véglil az ingatlan megvették.

Az adatok az alabbiak:
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2020.09.15
29077319
20200615

3 25 tétel:
A széban forgéd ingatlan egy 130 m2-es 4dild, amelynek forgalmi ériékét alapvetden az
hatirozza meg ¢s alakitja, hogy a lokdciéban szinte nincs, vagy elenyészé a piaci kereslet.

Az adatok az alabbiak:
[ ¥$152 38| 72 400 000] 33 450 000 2021.06.07,
2 tétel;

Az ingatlan cgy telek. melyre egy csamokszerkezet Kerillt telepitésre. de az nines befejezve,
hianyos a szigetelés és nyildszarok is részben potlast igényelnek. A félkész 207.6 m2-es
csarnok értéke az adott kmyezetben a piaci 8sszchasonlitd adatok alapjén csupan annyira volt
értékelhetd, melyet a piac hajlandé meg is fizetni.

Az adatok az aldbbiak
13989 £70| 9400 000 40 000,

2023 _111_29 tétel:

Az ingatlan egy telephely, melynél nincs megkdzelitést biztosité 0, igy csak akkor lesz
beépithetd, ha a tulajdonosa kiépiti az dnkormanyzat altal kijelSlt utat t8bb millié forint
koliségen. Ez egy NIF Znt-s ingatlan volt a vasit mellett, mely rendezést igenyel.

Az adatok az alabbiak:
[ 2 sessa] 2800000] Ssmase [[22zo331)

14. ASZ megillapitis

WA 2022 T 14 szamii ellendrzon tétel esetében az ingatlant az MNV Zrt. hatdarozott idétartamra
bérbe adta. Az értékbecsld az értékesitéskor hdtralévi 11 év bérleti jogviszomvra iekintettel az
ingatlan bérleitel terhelt forgalmi értékér a tehermentes piaci értéknek mindossze az 52. %-
aban hatarozta meg. Tekinteitel az ingatlan korvigall forgalmi ériéke és piaci értéke kozouti
kozel kérszeres eltérésére, a bérleti jogviszony csokkend tényezdjeként torténi figvelembe
vélelének mértéke kapesan céiszerii lett volna kontroll értékbecslés alkalmazdsa. " (Jelentés-
tervezet 20. oldala)

Az MNV Zrt. észrevétele

A 2022-1-14 mintatétel egy bérlettel terhelt ingatlan. Az ingatlan egy
szilloda, melyet az értékeléskor 11 év bérleti jog terhelt. A szakéntd a piaci érték 52 %-aban
allapitotta meg a terhelt ingatlan forgalmi értckét.

Felmeriil a kérdés, hogy ki az, aki ennél tobbet adna egy ingatlanért, ami csak || év milva lesz
a sajatja. Addig nem keriil a birtokdba és szedi az ingatlan hasznait, mindemellett ezen idészak
alatt az ingatlant a bérld lelakja. ami teljes felnjitast, korszerisitést igényel majd a bérleti
idoszak végen. Hasonlo esetekben a bérleti jog énéke az ingatlan forgalmi értékének az 50 %
szokott lenni a gyakorfatban. A szakérlé a véleménye kialakitdsiban figyelembe veszi azt is.
hogy a |1 év alatt a befektetonek milyen alternativ lehetdségei vannak, ami a jelen esetet
tekintve pld. allampapirban vald befektetéssel nagvobb hozamnévekedést érhet el
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15. ASZ megillapitis

WA 2022 119 és a 2022_1 26 szanni ellenérzoti tétel ugyanazon felepulésen, azonos
varosrészben, egymashoz kozel helvezkedett el. Az mgatlanok épitési ideje, az épiiletek jellege,
a elek és a felépitmény nagysaga, valamint a kapesolodd helyi korldtozdsok hasonléak voliak.
A 2022 1 19 szimii ellendrzon térel értékbecslése 2022 marcius 29-én. mig a 2022 1 26
szamii ellendrzon tétel értékbecslése 2022 janudr 4-én, vagyis egymashoz kozeli idpontokban
késziil. A 2022 1 19 szamii ellenirzot tétel esetében az értékelt ingatlan beesilt négyzetméter
dra kevesebb mint a fele volt a harom hénappal kordbban a 2022_1 26 szamii ellendrzon tétel
esetében megallapitont értéknek. Az MNV Zrt. sem az értékbecslés felilvizsgalata, sem a
dontéseldkészités sordn nem észlelte a négyvzetméter arakban tapaszialhato jelentds eltérést,
nem élt kontroll értékbecslés beszerzésének lehetdségével ” (Jelentés-tervezet 20. oldala)

Az MNV Zrt. észrevétele

o 2022-1-19: A talalhato
udiildépiilet, mely milemlék és csak viz kozmivel rendelkezik. Kordbban a szomszédos
BM iidiilshél kapott fiitést és mas kdzmiivet, de ez 15 éve megszint és azdta romlik az
ingatlan allaga. Feldjitdsnal figyelembe kell venni, hogy miemlék és igy sokkal tobbe
kertll a felGjitasa, nem szélva az 0j kozmiicsatlakozasok és futés kiépitésérol. Az
ingatlan becsiilt forgalmi értéke netd 100.700.000 Ft volt

o 2022 126:A alatti lakohaz udvar Gizlet megnevezési
ingatlan. Ez 178 m2 alapteriileti, vizes hulld vakolatd falakkal. Géz, illetve fités nincs,
évek ota hasznilaton kiviili és a Magyar Allam csak 's-ed tulajdoni hdnyaddal
rendelkezik, melynek becsilt értéke 72 mFt volt.
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Budapest

Targy: Valaszlevél ellendrzéssel kapesolatos észrevételek kezelésérol

Tisztelt Vezérigazgaté Asszony!

v A dllcamee alajdonss vagyomelemek éntékesitésének eliendrzese a Magyar Nemseti Vagyonkesel Zrt.-nil” cimii
eliendrzéssel kapesolatos, 2024. oktober 11-én kelt észrevérelét kivszonettel megkapram.

Az Allami Szamvevaszék (a tovibbiakban: ASZ) észrevételekre vonatkozo allaspontyarol az alabbi
rijckozratast adom:

Az észrevétel 1. pontja a jclentéstervezer . Ougefagladis™ alcim 9. oldal utolsd bekezdéséhesz
kapcsolodik.

A Magyar Nemzeti Vagronkezeld Zirtkorien mokédd Reszvéaytirsasag (a tovibbiakban: MNV
Zrt) a vevok adathatosiginak a jogszabalyi és a belsé eldirisok szennti dokumentiliza és a
kapesolodo kontrollok mitkodése korében feltirt hianyossagokra tett megallapitast észeevételében
nem vitatta. Az Allami Szamvevészékesl szolo 2011 évi LXVI torveny 32. § (3) bekezdese szerint
zirod megbeszélés keretében tdjckozratist adotr a vevo adathatosaganak dokumentilisa érdekében
megkezdert ntezkedésekrdl. Tekintetel arra, hogy az MNV Zrt. az ASZ megallapitisaval
egyetértett, az abban foglaltakkal kapcsolatban intézkedett, a jelentéstervezet modositasa
nem indokolt.

Az észrevétel 2. pontja a jelentéstervezer | Ouszfoglais™ alcim 10, oldal clsé bekezdéséhez
kapesoladik.

A vevd EAR-bol kizirt arverezével fennillo tébbségi befolyason alapulo  kapesolatinak
ellendrzesére  kialakitort konteollok  hidnyossagirs  vonatkozd megallapitise az MNV  Za,
eszrevereléhen nem viratta. |elezte azonban, hogy az dllama vagyvonnal valo gazdilkodisrol szolé

1052 Budapest, Apdczat Ceere Jinos u. 10, | www.asz. hy
aveigi@asz hu | 1364 Budapest 4., P 54 | telefon: 436 1 484 9100
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254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Viv. vhr,) 47/C. § (3) bekezdése az MNV Zr.
javaslatira keriilt be a jogszabilyba, melynek madositisir vagy a teljes rendelkezés torlését fogjak
kezdeményezni. A témihoz az észrevételben cléadott informéciokkal kapesolathan megjegyzendd,
hogy fuggetleniil attdl, hogy a vonatkoza jogszabalyi eldiras kinek a kezdemeényezésére kerult be
az ellendrzott idészakban hatilyos normaszovegbe, annak betartisa kotelezd volt az MNV Zrt,
szimara. Tovibbia mindaddig annak megfelelden szikséges az cljrisait kualakitania ¢s
mikodtetnie, amig a Viv. vhe. hivatkozott rendelkezése hatilyban van. Tekintettel arra, hogy az
MNV Zrt. az ASZ megallapitisival egyctértett, a jelentéstervezet modositisa nem
indokolt.

Az észrevétel 3. pontja a jelentéstervezer 100, oldal ,Osizefoglalis” alcim alatt az MNV Zrt.
ingatlanériékesitési  tevékenységével kapesolatban  megfogalmazott  dllami  szimvevdszéki
véleményhez kapesolodik.

Az MNV Zrt. észrevérclében bemutatta, hogy jelenleg milyen modon tijekoztatia a nyilvanossigot
az énékesitésre szant ingatlanokrol, a versenyeztetési gyakorlatihoz kapesolodoan feltirt és a
jelentéstervezetben rogzitett tényck helytillosigar azonban nem vitatta. A feltare tényeken alapulo
szamvevaszeki vélemény és a kapesolddéan megfogalmazore javaslat az MNV Zrt. versenyeztetes
lebonyolitisira kialakitotr gyakoratinak és vonatkozé belsé szabdlyozasanak tobb szempontbaol
torténd komplex felilvizsgilatira hivea fel az MNV Zrr vezéngazgatojit:

oA Takin. 71]. § (3) bekezdes a) ée o) pontidban, valamint a Gikr. 4. [ (3) bekegdisében 65 6. § (2) bekesués
b) pontjiban clbitak érémyesiiiése érdekében as értékesitésre szant dllami tnfgjdonsi ingatianok ivinti piact
drdeklidés felkeltésinek és el as elérbets bevételek wovveiésének szempontidbol vissgifa feiid a versemyesfetés
Iebomyolitisira kialakitott gyakoriatol é5 @ tomatkoys belii sgabalyosgst, kidonos tekintette! a polemcialis
dnvregik informacichos juttatdsanak, a megalapozott dontéshes syiikscges idd bitositdianak é5 a rogigtralis
[eltételeineke ssymiponijaira.”

Tijékoztatom Vezérigazgato asszonyt, hogy az észrevételben vazolt intézkedések ugyan a
potencialis drverezok informiciohoz juttatisa tekintetében elorelépest jelentenck az ellendrzon
idészaki gyakordathoz képest, azonban a jelentéstervezet 24. oldalin részletesen kifejtett
véleményre és a kapcsolodé javaslatra csupan részlegesen reflektilnak. Mindezek alapjan
a jelentéstervezet modositasa nem indokolt.

Az észrevétel 4. pontja a jelentestervezet 24, oldal |, | ersenyestetéssel thrténd értékesités” alcim alatt az
MNV Znt, versenyertetéssel tirénd énckesitések soran kialakitorr gyakorlatival kapesolatban
megfogalmazott allami szamvevoszeki véleményhez kapesoladik.

Az MNV Zrt. észrevételében azt jelezte, hogy megtette a szikséges mtézkedést, és gyakorlatat
modositva jelenleg a biztositék fizetésre rendelkezésre dllo batrdor a jogszabaly dhal
meghatirozott masimum idore novelte. Jelezte tovabbi a tobbi kézotr, hogy megitélése szennt az
drverési biztositék alacsonyabb Hsszegben orénd meghatarozasa nem jelentenc kello visszatarto
crit a sikeres arveréstal 1orend clillis esetere, igy ez a szerzédéskotések elmaradisir indukalna.
Egvetéricnt azzal, hogy egyes ajinlattevs gazdasigi tarsasagok szamara az arverésckre biztositont
idétartam  szikds Icher, azonban allispontja szennt figvelemmel kell lenm a kozpont
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koltségvetesrl <2010 torvényben eloint ingatlanértékesitési bevérell rervezamok  teljesitésére
vonatkozo clvdrisra is.

Téjékoztatom Vezérigazgatd asszonyt, hogy az észrevételben cléadortakkal szemben az drverési
biztositck befizetésere sem az illami vagyonrol 2616 2007, évi CVIL térvény (a tovibbiakban: Viv.),
sem a Vev. vhr nem hataroz meg az észrevételben hivatkozott "maximum" idétartamot. Az
irverési hirdetmények EAR rendszeren torrénd elekrronikus kézzérérelére vonatkozé eljarasi
szabalyokat a Viv. vhr. 47/1. § (4) bekezdése tartalmazza. A hivatkozott jogszabilyl rendelkezés
clsé mondata a  legalibb” 526 alkalmazisival egyértelmiien az elektronikus arverési hirdetmény
kozzérérelének €s az arveris befejezésénck a hirdetményben megjelolt idépontja kézétu minimalis
idGtartamot hatirozza meg. Ez az idtartam az cllenérzott idiszakban tiz munkanap vagy annil
hosszabb Iehetert, iz munkanapnil révidebb azonban nem. A 2024, marcius 1-t6l hatalyos
szabilyozds szennt az elektronikus drverési hirdetmény kozzéretelének legalibb hat munkanappal
meg kell eléznic az drvercs befejezésénck a hirdetményben megjelolt idépontjat. Tekintetrel arr,
hogy az elektronikus arverést hirdetmény kozzetérelének €s az drverés befejezésénck a
hirdetményben megjelolt idépontja kozom idotartam maximuma nincs meghatarozva, igy az
¢labbi részér képezo, a biztositék befizerésére rendelkezesre allé 1d6 tekinterében sem hatiroz meg
maximalis id6tartamot jogszabaly.

Az arverési biztositék Gsszegérdl a Vv, vhr 47/E. § (1) bekezdése rendelkezik. Eszerint az irverési
biztositék az arveréss tétel kikidltasi arinak legalibb 5%-a, de legfeljebb 25%-a. A 25 %-os mérck
alkalmazasa kizarolag csomagban orténd  éntékesités esetében eloirt, egyvéb cserekben a
versenyeztetés optimalis kereteinek kialakitasa érdekében a jogszabily mérlegelésre ad lehetdséger.
Az arverest biztositek jogszabilyi maximumnal alacsonyabb, de kellé visszatarté erét képviseld
meértekben 16rténc megallapitasa timogathatja a szélesebb versenyt, ezzel nivelve az ingatlan
errekesitesbhol clérhetd bevereleket.

Az észrevétel a  kialakitotr  versenyeztetési  gyakorlat megfontolasra javasolt elemeinek
megviltoziatasat a kozponu koltsegvetesrol szolo torvenvben eloirt ingatlanértékesitési bevételi
tervszamok teljesitésére vonatkozéd clvarasra hivatkozva utasitotta ¢l A jelentéstervezetben
megjelend szimvevdszéki vélemény azonban éppen 2z ingadancrickesitésbol szarmazs allami
bevérelek maximalizalisar helyezi elatérbe, amikor az értékesitésre szant allami ingatlanokért folyo
placi verseny megerésitésére tett intézkedéseker szorgalmaz. Az cllendrzétt mintatételek alapjin az
ingadanok értckesitési folyamataban az drverésl hirdetmény kozzétételénck és az drverés
befejezésének a hirdetményben megjelolt idépontja kézatd, azaz a2 versenyeztetésre szint
idotartam lényegesen rovidebb veolt, mint peldaul a jelentéstervezer 16, oldalin bemutatort — az
értékbeeslések érvényességének kezdete és a dontéshozatal kozom, sokszor 90 napot meghalado
— wddszak. A bevételi tervszamok teljesitése szempontjabal az észrevételben foglaltakkal
szemben arra kell figyelemmel lenni, hogy az értékesitési folvamat teljes idGtartaman beliil
a versenyeztetés idStartama, és annak kialakitott feltételei optimilisan keriljenck
meghatarozasra. Fentiek alapjin az ASZ véleménye megalapozott, annak madositisa az
észrevétel alapjan nem indokolt.
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Az észrevétel 5. pontja a jelentéstervezet |, Fargalmi ériékbecslisek™ alcim 15-16. oldal 1-3.
bekezdésethez kapesolodik,

A jelentéstervezet pozitiv megallapitasként rartalmazza, hogy az MNV Zit. az értékesitésre iranyulo
déntések megalapozasihoz minden esetben gondoskodots a forgalmi értékbecslésck clkészitesérdl,
fuggetlenl atedl, hogy arra jogszabalyi el6iris kitelezte-e vagy sem. Az észrevétel az énékbecslések
készitésének hatrerét részletezi, mely azonban az ASZ megallapitasanak helyrallosigit nem énint.
Tekintettel arra, hogy az MNV Zrt. az észrevételében nem vitarta az ASZ megallapitasait,
a jelentéstervezet médositasa nem indokolt.

Az észtevétel 6. pontja a jclentéstervezer 17, oldal | Fergalme ertékbecslésed” alcim alart az
értékesitésre iranyulé  dontések alappt képezo értékbecslések érvényességi iddtartamaval
kapesolatban megfogalmazott allams szamvevészeki véleményhez kapesolodik.

Az MNV Zrt az észrevételben jelezte, hogy az értékbecslési szakvélemények készitésére
vonatkozéan alapvetden a termofoldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbizrositcki értékénck
meghatarozasara vonatkozo modszertant elvekrdl szold 25/1997 (VIIL1L) PM rendeletben,
valamint a pénzigyi szervezetek ingatlanokkal osszefuggd kockazatainak kezelésérdl szolo MNB
18/2022. szimi ajanlasban szerepld szakmai szabalyokar tartja meghatirozonak ¢és kavetendonek.
Sok évvel ezel6tt a szakéntokkel térént megallapodas alapjan keriilt meghatarozasm az a ,szabily”,
amely szerint megyeszékhelyeken, megyel joga virosokban 180 nap, egyéb esetekben 365 nap kerul
érvénvességkeént megjeldlésre a szakvélemenyckben. Ez alél a szakértd termeészetesen kiverelt reher,
de a gyakorlatban nem jellemzé a fent idStartamokto] vald eleéres. Ha indokoltnak litja, a szakérto
a szakvéleményben ropzitheti az érvényességre vonatkozé kockazatot, vagy ajanlist tehet a
szakvélemény rovidebb idon beluli aktualizalasara.

Az cllendrzés megillapitotta, hogy hatvan ellendrzont tétel eseteben az ercékesitesi drat az
értékbecsld szakvéleménye szerinn forgalmi érték hatarozta meg, melybol harmunckét esctben az
ingatlanok eladisi drira vonatkozé dontés kilencven napnil régebbi ériékbecsléscken alapult
Gilentéstervezet 16-17. oldal). Az ASZ véleménye alapjan az allami beveteleket biztosito ingatlan
értékesitéseknél — az dllam érdekeinck védelmében — a forgalmi énékbecslések maximalisan
clfogadhatd érvényességi idGtartama tekintetében indokolt legalabb olyan dvatossiggal cljami, mint
amit a jogalkotd a hitelezési revékenység sorin a pénzugyi szektor villalkozisaitdl elvir. Az ASZ
javaslata alapjin a belsé szabalyozasnak az énckbecslések érvényesség idotartamat enntd, az
értékesitési dontések megalapozottsigit timogatd célzani felulvizsgdlata hozzijarulhat az dllami
tlajdontt ingatlanok értékesitésével elérhetd bevételek maximalizilisihoz, clésegitve ezzel a
nemzeti vagvonrol szolé 2011, évi CXCVIL torvényben (a tovibbiakban: Nvty,) foglalt felelés
gazdilkodasra vonatkozo alapelvek érvényesilésér Fuggetleniil andl, hogy az énckbeeslést készita
szakértd meddig tekinti érvényesnek 4 szakvéleményében foglaltakat, az MNV Zrt-nck a felelos
gazdalkodis jegveben lehetsége van szigoribb kovetelményeker felallitani és érveényesiteni
Tekintettel arra, hogy az MNV Zrt. az ASZ véleményének alapjit képezd megallapitast
nem vitatta, a jelentéstervezet mddositasa nem indokolt.

Az észrevétel 7. pontja a jelentéstervezet Forzalmi értékbecsiéiek™ alcim 17, oldal utolso

bekezdéschez kapesoladik.

54



Fiiggelék: Eszrevételek

Az eszrevetelben foglaltak szerint az ériekbecslés: szakvéleményeket minden esetben felidvizsgalta
az MNV Zrt. kulsé szakérto partnere. Az éniékbecslésckkel szemben panasz vagy észrevétel nem
jellemz6, igy altalanossaghan nem lifjak indokolinak a kontroll szakvélemények beszerzését, A nem
megfelelden keszitetr értékbecslesek a felulvizsgalat soran kisziresre keriilnek. A kulsé szakérd
elfogadd javaslatiban mir csak olyan éreékelések szerepelnek, amelyek javitassal, kicgészitéssel vagy
mindezek nélkul szakmailag elfopadhatoak

Az észrevételben foglaltakkal szemben a jelentéstesvezet nem tartalmaz sem olyan megillapivist,
sem olyan vélemenyt, amely szennt dlalinos érvényd elvirds lenne kontroll értékbecslés
készitterése. Az ASZ megillapitisa arra vonarkozik, hogy az MNV Zrt. belsé szabalynzo
eszkozeiben nem keridilek kialakitdsra kntériumok a kontroll értékbeesiésck alkalmazasi koréhez
kapcsolodoan, valamint az MNV Zrt. azokban az esetekben nem éle g kontroll értékbecsles
beszerzésenck Iehetoségével, amikor az az ellenérzés véleménye szerint a felelds gazdilkodis
elveinek érvényesitése érdekében célszeri lett volna. Az ASZ szamara atadott dokumentumok
alapjin az érrckbecslések feltlvizsgilaraval megbizott szakérto sablonszeri nyilatkozatokar adont
ki, mint abogy azt a 10, szami észrevétel is megerdsiti. A feliilvizsgalé kiilsé szakértd elfogado
javaslatiban esetenként targyi tévedésck fordultak elf, valamint olyan értékbecslésekre is
elfogadé nyilatkozatokat adott ki, amelyek az észrevételben foglaltakkal szemben
kiilénféle hidnyossagokban szenvedtek, mely esetekben az értckbecslésck és akrualizalisok
szakmat konrrollja nem volt megfeleld. Mindezek alapjan a jelentéstervezet modositisa nem
indokolt.

Az észrevétel 8. pontja a jelentéstervezet Forgalnn érickbecsisek™ alcim 18. oldal masodik
bekezdéséhez kapesoladik, melyben megillapitasra keriilt, hogy az osszehasonlité ingatlanoknak a
szakend alual hivatkozott adatait tartalmazo hirdetések/egyvéb forrasok jellemzéen nem keriiltek

nyomtatott mellékletcként csatolasra a szakvélemenyhez.

Tekintettel arra, hogy az MNV Zrt. az észrevételében egyetértett az ASZ megallapitasaval,
a jelentéstervezet madositisa nem indokolt.

Az észrevétel 9. pontja a jeleméstervezet | Forgalmi étékbecstések alcim 18, oldal utolsd
bekezdéséhez es 19. oldal elso francia bekezdésehez kapesolodik,

Az MNV Zrt észrevételében jelezte, hogy 2 2022_I_09 szamit ellendrzon tétel esetében 2 bonrast
koltségeket a szakértd a szakvéleményében részletezte, melynek kalkuliciola az Epitéipan
Koliségbecslési Segédletben (EKS) szerepld fajlagos érékek alapin tonéor. Az ingatan
crtckesitése nyilt arverés kereteben zajlont, igy az ingadan valos piaci értéke nyilt versenyezrerést
koverden maga a kikidltas: ir letr, mely jelentdsen meghaladia az ingatlan kényv szerod éntékét.

Tajékoztatom Vezérigazgato asszonyt, hogy az észrevérellel énntert ingatlan esetében a kilso
szakerto az ertekbeeslesben rigziterte, hogy az dlala meghatarozott piaci érrek jelentds kockazator
tartalmaz. Ennck oka az volt, hogy a foldfclszin alatt épitmények esctcben felhasznale adarok a
vagvonkezeld szobeli tajékoziatasin és a helyszini szemle sorin szemrevételezéssel meghatarozott
adatokon alapultak. Az adatokat a szakérténck nem allt modiaban ellendnzni és hireles
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dokumentumok sem alltak rendelkezésre azok alitimasztisira, Az érrékbecslésben emellett
rogzitésre kerult, hogy az értékelt ingatlanon talilhatd épilerck részletes felmérése nem képezte a
megbizas rirgyit. Az értékbecslo bsszesen 64 db épuletet azonositott, és czek alapteriletét
térinformatikai rendszerbdl dllapitotta meg. Az érékelr telek beépitettsége ennek alapjin 2,8
szizalékos volt. Az értékbecsld feltételezte, hogy az épiletek nagy részét fedd hullimpala
azbeszitartalmi. Mindezen — hiteles dokumentumokkal ali nem timasztott adarok ¢s feltérelezésck
alapjin — az értékbecsld az épiletck bontasi koltsége jogeimen 26 szdzalékkal, az épiunények
bontisi kaltsége jogcimén 15 szizalékkal, azaz mindosszesen 41 szazalékkal csokkentette a telek
piaci éntékét. Mindezeken nil az értékbecslésben rigzitésre keralt, hogy az ingatlan fekvése szenint
telepiilés rendezési terve alapjin az ingatlan kilonleges honvedségi terilet, amely az ingatlan
beépithetoséger befolyasolja. Ezt a tényt az értékbecsld a forgalmi ériék  kialakitasinal
éntékesokkentd tényezdként vette figyelembe, holott az ingatlan teruletét a telepulési onkorminyzat
polgirmestere mir az értékbecslés elkészuliér megelézoen hatarozattal kiemelt fejleszeesi rerulerté
avilvanitotta, a telepulésrendezesi eszkozok modositisira vonatkozo eliarast a kiemelt fejleszicsi
terilerekee tekintettel meginditorta. Az MNV Zrt a hirdetmény megjelentetését kovetGen
mindéssze 3 munkanapot biztositott a 25 %-0s mértckben meghatarozott arverési biztositek
befizetésére, azaz a hicitalishoz torénd csatlakozésra, mely nem kedvezett a verseny kialakulisanak,
ahogy arra 2z ASZ a jelentéstervezet 24. oldalin talilhato véleményében dltalinos jelleggel
riviligitott. Mindezek alapjan a jelentéstervezet megillapitisa megalapozott, annak
mébdositasa az észrevétel alapjan nem indokolt.

Az észrevérel 10. pontja a jelentéstervezet . Forgaims éntékbecslések "alcim 19. oldal masodik francia
bekezdéséhez kapesolodik, melyben megillapitasra kerult, hogy a felilvizsgalatot végzo szakénd
az értékbeeslés akeualizalisokrdl adott véleményében osszesen 22 ellendrzott tétel esetcben annak
ellenére megallapitotta, hogy az éreékbecsls személyesen megvizsgalta az ingadant, annak miszak
illapotirdl és jellemzbirdl szemrevételezéssel meggydzadott, azokat fordkkal dokumentalta, hogy
az értékbecslés aknumlizalasok soran helyszini szemle nem tonent.

Tekintetrel arra, hogy az MNV Zrt. az észrevételében egyetértett az ASZ megaillapitisaval,
a jelentéstervezet modositisa nem indokolt.

Az észrevétel 11. pontja a jelentéstervezet . Forgaimi értékbeciiések "alcim 19. oldal harmadik francia
bekezdésehez kapesolodik, melyben megallapitisra kerult, hogy az értékbecslés akwalizalisok
kilenc esetben a pazdasigi ¢és piaci korulményckre vonatkozd szamitissal nem  keniltek
alitimasztisea. A hifnyossig az akealizalisok felulvizsgilas sotin sem kenale jelzésre, gy a
felalvizsgalat nem toltitte be a belsé szabilyozas szennt funkciojat

Az MNV Zn észrevételében eldadi, hogy az aktualizalasok valamennyr esetben paact
értékszimitissal készulnek. Koribban a szakérok egyszerii nyilatkozat fonnajaban kuldick a
forgalmi éeréker akrualizilo nyilatkozatukat, azonban az MNV Zrt. a nyilatkozat mellett kérte a
szakértoker az elvégzett értékszimitisok megkildésére 1s. Az eszrevetelben foglaluk szerint a
jelzett tételek esetében azon nyilatkozatok kerilhettek megkitldesre, melyek szamitisi melléklereel
nem rendelkeziek, de a szakéntdk azokat megkildrek az MNV Zr. részére felilnzsgilatra.
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Az MNV Zrt. az ellendrzés végrehajtisa sorin nem bocsitotta az ASZ rendelkezésére az érinterr
kilenc ellendrzitr tétel esetében az értékbecslés aktualizilisok gazdasigi és piaci kérilményekre
vonatkozd szimivasl mellékleteit, és a hiinyzo dokumentumokat észrevételéhez sem csatalta,
Mindezek alapjin a jelentéstervezet megdllapitisa megalapozott, annak mddositisa az
éazrevétel alapjin nem indokolt.

Az észrevétel 12, pontja a jelentéstervezer , Fomadni ériékbecsiéood " alcim 19, oldal harmadik francia
bekezdéséhez kapesoltdik, melyben megallapitisen keriilt, hogy heovenkilene ellendrzdin téicl
csctében az crickbecslésck cpyaltalin nem, egy ellendrzin téel eserében 2 csomagban
értckesitendd harom értékelt ingatlan kozul kettdnél nem rartalmazedk a piaci Gsszehasonlitisra
kivilasztott ingatlancok éniékbecslés sorin felhaszndl adarair tamalmazd dokumenmimolkar.

Tekintettel arra, hogy az MNV Zr. észrevételében - visszauralva a B, szédmid
eszrevételében elfadottakra — cgyetértent az ASZ megillapitisdval, a jelentéstervezer
maodositisa nem indokolr,

Az észrevétel 13, pontja a jelentéstervezet |, Formadey ddbbecilied” aldm 19, oldal urolsd
bekezdésének elsé francia bekezdéséhes kapesoladik, melyben az ASZ ot ellendrzotr térel kapesin
megillapitowa, hogy esenikben célszend lett volna konreoll érrékbecslés alkalmaziza,

Az MNV Xt észrevérclében tabbek kézott jelezte, hopy az érékbecslik egy adott ingatlan
érekelése sorin a konyv szennt érvéket nem veszik ﬁgy-:*lctmhn. ]::E;!.' i.nE:a than nyvilvinearedsi értéke
akir nagysagrenddel magasabb vagy alacsonyabb lehet, mint a szakérto dltal az adotr iddpontban
becsile forgalmi (piacy) érték. A kinyv szerinti és a piaci érték kozérn kildnbségre vonatkozd
eszmefuttatdst kiverden az észrevérelben riwiden bemutatisra kerilt tovibbi az ot érinren
ingatlan.

Tijékoztatom Veréeigazpatd asszonyt, hogy az észrevétellel énntett inpatlanok eserében az
ellendrzés nem vitatta az értékbecslésck szakszerGségét vagy a forgalini énék megillapitis
helytilldsigde, ezére az ingatlanok dllapotinak észrevérelben tirténd bemutatisa a megillapitis
szempontjibol irrelevins, Az ASZ 1 jelentéstervezetben arra mutatort v, hogy olyan esetekben,
amikor a becsilt forpalmi érték jelentsen alatta marad a kinyv szennd értéknek, a felelds
gardilkodis kéverelményének Ervényesiilése frdekében célszert kontroll értékbecslés alkalmazdsa,
hiszen a beesilt forgalmi értéken toriénd errékesités esetében a bevérel nem bizrosina a kivezetert
oyilvintartisi creék miart elszimolandd rafordivis megtérilését. A jelentéstervezer 19-20,
cldalain jelzent esetekben a kontroll értékbecslések megrendelése alkalmas lett volna a
valds piaci érték alatt tirtend énckesités fokozont kockdzatinak mérméklése. Mindezek
alapjan a jelentésterveret mddositisa nem indokolt.

Az észrevétel 14, pontja a jelentésterveret | Fargabny ddbbecitlied ™ aleim 20, oldal misaedik fancia
bekezrdéscher kapesoladik, melyben a bérleel techelt 2022_1_14 szimn ellendrzin el ezetében
megillapitasea kerlilt, hogy  a beéded  jogviszony  csdkkemtd  énverdként  toerénd

figvelembevérelének mércke kapesan célszerd ler volna kontroll ériékbecslés alkalmazisa,

A MINV et észrevétele az ingatlan beesilt piaci értékének megalapozottsaginn vonatkozik. Az
ASZ nem vitarta az értékbeeslésben foglaltakat, hanem a Feltirt ténvek alapjin megillapitona, hogy
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az ingatlan korrigilt forgalmi ertéke és piaci értéke kozor kizel kérszeres eltérés miatt a felelos
vagyongazdilkodis elveinek az Nvtv-ben megkovetelt érvényesitése érdekében célszert lett volna
kontroll értékbecslés alkalmazasa. Megjegyzendo tovibba, hogy az észrevétellel érintettingatlan
vevéije és bérldje nem voltak egymastél fliggetlen villalkozasok, lévén, hogy az értekesités
idészakiban a vevé a bérld tobbségi befolyassal rendelkezd tulajdonosa volt. Igy az
észrevételbeli okfejtés nem megalapozott. Mindezek alapjan jelentéstervezet médositasa
az észrevétel alapjan nem indokolt.

Az észrevétel 15. pontja a jelentéstervezer , Fongalmi értébbecslicek ™ alcim 20. oldal harmadik francia
bekezdéschez kapesoladik, melyben az ugyanazon telepiilésen, azonos varoseészben, egymashoz
kozel fekva, hasonlo jellemzokkel bird 2022_1_19 es 2022_1_26 szamu ellendrzotr tételek eseteben
megillapitisra keriilt, hogy a becsult négyzetmeéteraruk jelentds eltérése miatt érrékesitesuk eloret
eélszeri letr volna kontroll értékbecsles alkalmazasa.

Az MNV Zrt. észrevétele az enntett ingatlanok becsult piaci értékének megalapozotisigira
vonatkozik. Tekintettel arma, hogy az ASZ nem alkotott véleményr az ingatlanok piaci értekével
kapcsolatban, hanem a feltart tények alapjin megallapitotta, hogy .az MNV Zret sem az
értékbecsiés felulvizsgalata, sem a dontéseldkészités sorin nem észlelte a négyzeumérerirakban
tapasztalbato jelentds eltérést, nem €l kontroll értékbecslés beszerzésének Ichetascpevel”, a
jelentéstervezet megillapitisa megalapozott, annak médositisa az észrevérel alapjan nem
indokolt. Mcgicgyzends tovibbi, hogy a 2022_1_26 szami ellendrzott ingatlan ' tulajdon
hanyadira meghatirozott forgalmi éreék 116 M Fr volt, szemben az észrevételben kozole 72 M Fe-
tal,

Tajekoztatom tovabba Vezérigazgatd asszonyt, hogy a szimveviszeki jelentésben a figyelembe
nem vett észrevételeket szerepeltetiitk az elutasitas indokanak feltuntetesevel,

Budapest, idébélyegzo szennt

Tiszteletel:

Herczegh Zsolt
cllenérzési igazgatd
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11 Gbkr.
12 Taktv.

13 Bels6 Kontroll Kézikonyvy

14 Allami Vagyon Ertékesitési Szabalyzata »

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag
2011. évi LXVL torvény az Allami Szamvevészékrol

2007. évi CVL. torvény az allami vagyonrol
Allami Szamvevészék

Zrinyi 2026 Honvédelmi és Hader6fejlesztési Program kiemelt humanpolitikai
célkittizéseinek megvaldsitisat szolgals egyes intézkedésekrdl sz6l6 1689/2018.
(XII. 17.) Korm. hatarozat

Maradvanyhasznosit6é Zartkérien Mikéds Részvénytarsasag

2022. évi LI. torvény az éallami vagyonnal valé gazdalkodas hatékonysaganak
névelése érdekében egyes vagyongazdalkodast érinté térvények modositasardl

2011. évi CXCVL. t6rvény a nemzeti vagyonrdl

Az MNV Zrt.

1. 495/2021. (XI1.22.) IG sz. hatirozattal jévahagyott (hatdlyos 2022.01.01-
2022.01.31.),

2. 14/2022. (1. 26.) IG sz. hatirozattal jévahagyott (hatalyos 2022.02.01-
2022.10.31.),

3. 366/2022. (X.19.) IG sz. hatirozattal jévahagyott (hatilyos 2022.11.01-
2023.05.01.)

4.132/2023. (IV. 28.) IG sz. hatirozattal j6vahagyott (hatalyos: 2023.05.02-t6))
Szervezeti és Mikodési szabalyzata

Az MNV Zrt. szervezeti egységeinek feladatkoreirdl, a hatask6rok atruhazasardl,
valamint az alairasi jog gyakorldsardl sz6l6

1.776/2021. VIG sz. hatarozattal kiadott 20/2021. szamu (hatélyos: 2022. 01.01-
2022.01.31.),

2. 58/2022. VIG sz. hatarozattal kiadott 2/2022. szamu (hatalyos: 2022. 02.01-
2022.05.19.),

3.275/2022. VIG sz. hatirozattal kiadott 4/2022. szami (hatalyos: 2022, 05.20-
2022.10.31),

4. 455/2022. VIG sz. hatarozattal kiadott 15/2022. szamu (hatilyos: 2022. 11.01-
2023.05.01.),

5.151/2023. VIG sz. hatirozattal kiadott 45/2023. szdimu (hatalyos: 2023.05.02)
vezérigazgatol utasitas
339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasigok

belsé kontrollrendszerérdl

2009. ¢évi CXXII torvény a koztulajdonban 4all6 gazdasagi tarsasagok
takarékosabb mkodésérdl

Az MNV Zrtt.

1.10/2020. szamu (hatilyos: 2020.10.14.-2023.03.14.)

2.7/2023. szamu (hatalyos 2023.03.15.-)

vezérigazgatol utasitdssal kiadott Belsé Kontroll Kézikényve

Az MNV Zrt.

1.158/2021. IV.28.) IG sz. hatirozataval j6vahagyott 10/2021. szamu (hatélyos:
2021.05.03-2023.04.11.)

2.106/2023. IV.05.) IG sz. hatirozattal jévahagyott 13/2023. szamu (hatalyos:
2023.04.12-t6]) allami vagyon értékesitési szabalyzata
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15 Firtékbecslések és vagyonértékelések

eljarasrendjer

16 DontéselSkészitési Utasitasi oz

17 Vtv.vhr.

18 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet

1 NAV
20 EAR Felhasznalasi Szabalyzat;

21 Szerz6déskotési Utasitas

22 Ptk.
23 Pmtv.

2+ Szamviteli Politikas »

25 Szerz6déstar Szabalyzat

26 Szerz6désmenedzselési Szabalyzat

27 Szamlazasi Szabalyzaty

28 Nyilvantartasi Szabdlyzat

29 Birtokbaadasi Szabdlyzat

30 Afa tv.,
31 Ahsz.

Az MNV Zrt érdekkorében elvégzendS értékbecslések és vagyonértékelések
eljarasrendje targya

1. 198/2021. (V.19.) IG sz. hatirozattal jovahagyott 13/2021. szamu (hatilyos
2021.05.22-2022.07.02.),

2. 243/2022. (V1.30.) IG sz. hatarozattal jévahagyott 8/2022. szamu (hatalyos
2022.07.03.-2023.01.27.),

3. 8/2023. (1.25.) IG sz. hatirozattal jévihagyott 2/2023. szamu (hatdlyos:
2023.01.28-) szabalyzat

a dontések el6készitésének és a dontésekkel kapcesolatos iratok kezelésének
rendjérdl szolo

1.21/2019. szamu (hatilyos: 2019.06.21.-2022.05.19.),

2.5/2022. szamu (hatilyos 2022.05.20.-2023.03.30.),

3.19/2023. szamu (hatélyos: 2023.03.31.-) vezérigazgatoi utasitis

254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet az dllami vagyonnal val6 gazdalkodéstl
25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a termd&foldnek nem mindsulé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkoz6 médszertani elvekrol
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal

Az MNV Ztt.

1.79/2019. szamu (hatilyos: 2019.07.24.-2023.06.07.)

2.17/2023. szamu (hatilyos 2023.06.08.-)

Elektronikus Aukciés Rendszer felhasznaldsi szabalyzata

Az MNV Zzt. szerzédéseire vonatkozé altalanos szabalyokrél szolé

1. 1/2020. szamu (hatalyos: 2020.02.01-2022.12.22.)

2.20/2022. szamu (hatéilyos: 2022.12.23-)

vezérigazgatoi utasitas

2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrsl

2017. évi LIIL. t6rvény a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol

Az MNV Zrt. rabizott vagyonara vonatkozé szamviteli politikajardl szolé
1.3/2022. szamu (alkalmazési hatdlya: 2022.01.01.-2022.12.31.)

2.3/2023. szamu (alkalmazasi hatdlya: 2023.01.01.-)

szabalyzat

Az MNV Zrt. Szerzédéstaranak mikodési rendjérdl szolé 34/2019. szamua
vezérigazgatol utasitas (hatalyos: 2019.06.29-)

Az MNV Zrt. és jogelédei altal koétott szerzédésekben foglalt kovetelések és
kotelezettségek nyilvantartasarol, teljesiilésik nyomon koévetésérol, valamint az
adatszolgaltatistdl szolé 44/2019. szamua vezérigazgatéi utasitds (hatalyos:
2019.07.04-)

Az MNV Zrt. Szamlazasi Szabalyzatarol szolo

1.21/2018. szamu (hatilyos: 2019.01.01.-2023.04.05.)

2.28/2023. szamu (hatilyos 2023.04.06.-)

vezérigazgatoi utasitas

Az MNV Zrt. 27/2019. szamu vezérigazgatdi utasitassal kiadott, rabizott

vagyonaba tartozo, kozvetlen kezelésti immateridlis javak, targyi eszkézok és
készletek nyilvantartasi szabalyzata (hatalyos: 2019.07.01-)

Az MNV Zrt. 82/2019. szamu vezérigazgat6i utasitissal kiadott, rabizott
vagyonaba tartozé vagyonelemek birtokba adasara és birtokba vételére vonatkozé
eljarasi rend

2007. évi CXXVIL. térvény az altalanos forgalmi adé6rol

4/2013. (I. 11.) Korm. rendelet az 4llamhéztartis szamvitelérdl
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