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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellen6rzés célja annak feltarasa és bemutatasa volt, hogy az ellenérzott id6szakban hogyan valtozott
az Onkormanyzatok tulajdondban 1évé lakasallomany és annak Osszetétele, valamint, hogy a tervekkel
Osszhangban, az eredményesség és a vagyon megbrzésének elveire figyelemmel tortént-e az onkormanyzati

lakasok hasznositasa.

AZ ELLENORZES TiPUSA

Teljesitmény-ellendrzés

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

2018.01.01 — 2023.06.30.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az ellenbrzés targyat képezte a kivalasztott dnkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasallomany jellemz6
adatainak, trendjeinek, az Onkormanyzatok nyilvantartott adatainak Osszessége, az ingatlangazdalkodasi
stratégiak, tervek, koncepciok, egyéb célok tervadatai.

Az ellen6rzés kiterjedt minden olyan kértlményre és adatra, amely az ASZ! jogszabalyban meghatarozott
feladatainak teljesités¢hez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmertlt Gjabb Osszefiggések

feltarasahoz sztkséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellenérzés jogszabalyi alapjat az Allami Szamvevészékrél sz616 2011, évi LXVIL térvény 1. § (3) és 5. §
(2)-(3) bekezdései képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenbrzést a nemzetkozi standardokat iranyadonak tekintve az ellenérzési program szempontjai, az
ellen6rzott  idészakban hatalyos  jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabdlyok és modszertanok

figyelembevételével végezte az ASZ.

Az ellen6rzés lefolytatasahoz az ellendrzott, illetve ellenérzést tamogatd szervezetek a tanusitvanyok
kitoltésével, valamint az ASZ 4ltal kért dokumentumok, adatok, informacick megkiildésével és az ellenérzés

soran szolgaltatott adatokkal jarultak hozza.



Ag ellendrzés alapadatai

Az ellen6rzési bizonyitékként felhasznalt adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az ellenérzéshez kért
dokumentumok, adatforrasok, masrészt adatforras volt még minden — az ellenérzés folyaman — feltart, az
ellenérzés szempontjabol informacidkat tartalmazé dokumentum.

Az ellenbrzés — az ellenbrzésre kivalasztott Budapest Févaros I1. Kerilet, Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat, Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata és Budapest Févaros XVIIL
keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata lakisdllomanyanak fébb adatai alapjan és azok
tényszerd bemutatasaval — az adatok és tendenciak tervekkel valé Gsszevetésével tortént. Az ellendrzés
keretében felhasznaldsra keriiltek a KSH? 4ltal kozzétett, az dnkormanyzati lakdsgazdalkoddshoz kapesolodo
nyilvanos adatok.

Az ellenbrzési kérdések megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellenérzott szervezet
és az ellenérzést tamogatd szervezet altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra, adatokra alapozva,

kérdésfeltevés (informaciokérés), valamint elemz6 eljaras utjan tortént.



AZ ELLENORZES HATOKORE ES TERULETE _

Magyarorszagon 1990-ben a tanicsrendszer helyébe a helyi énkormanyzati rendszer lépett. Az Otv.’
rogzitette, hogy a helyi 6nkormanyzat 6nként vallalt, illet6leg kotelezéen eldirt feladat- és hataskorei a helyi
koztigyek széles korét fogjak at. Az Otv. indokldsa szerint az 6nkormanyzatok mikodésének egyik meghatarozo
teltétele, hogy megfelel6 vagyonnal rendelkezzenek feladataik ellatasahoz, igy 1990. szeptember 30-an a helyi
énkormanyzatok tulajdondba keriiltek az Otv. 107. §-aban rogzitett tanicsi, illetéleg a tanacsi ingatlankezeld

szervek kezelésében levd allami bérlakasok.

Az Alaptorvény 32. cikke szerint a helyi 6nkormanyzat — a helyi koziigyek intézése kérében — tobbek
kozott gyakorolja az 6nkormanyzati tulajdon tekintetében a tulajdonost megilleté jogokat, meghatirozza
koltségvetését, annak alapjan onalléan gazdalkodik és az e célra felhasznalhaté vagyonaval és bevételeivel

kotelez6 feladatai ellatasanak veszélyeztetése nélkil vallalkozasi tevékenységet folytathat.

Az Nvtv.* kimondja, hogy a nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon megérzése, értékének
¢s allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az allam, az 6nkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez
igazodo, elsédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez
szitkséges, egységes elveken alapulo, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos mukodtetése, értéknoveld
hasznélata, hasznositdsa, gyarapitasa, tovabba az éallam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatinak ellatisa

szempontjabol feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése.
A hatalyos 6nkormanyzati térvény (Métv.)® a helyi kéziigyek kozott sorolja fel a lakdsgazdalkodast.

A Lakéstorvény’ rendelkezése értelmében az Onkormanyzati tulajdonu lakasokra az onkorminyzat
rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet szerzédést kotni.

A rendszervaltaskor a tandcsi bérlakasok telepiilési 6nkormanyzatok tulajdonaba keriilésével minden
otodik magyarorszagi lakas onkormanyzati tulajdon lett. Az elmult 30 évben az 6nkormanyzati tulajdonu

lakdsok szama tobb mint 600 ezer 1.dbra

lakassal csokkent, a magyarorszégi Az énkormanyzati lakasallomany alakuldsa orszagosan 1990-2022.
;. , : P ) kézott (ezer db)

lakasallomanyhoz viszonyitott aranyuk w

18,7%-r6l 2,5%-ra zsugorodott. -

Az onkormanyzati lakasallomany o

(a tovabbiakban lakdsallomany) az 00

ezer db

1990-es években rendkivil gyorsan

(~49,4 ezer lakas/év), azota lassuld

200

utemben és az ellendrzott idSszakban is

117,9 116,7 1159 1147 1137

100

fogyott, 2018-2022. k6zott orszagosan
4,80/0—1{211, 5677 lakassal csokkent 1990 2000 2010 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1 ) ébra) ) Forrds: KSH, ASZ sajat szerkesztés



Az ellendrzés hatdkire és teriilete

A biztonsigos, megfizethets, 2dbra Lakaspolitikat meghataroz6 f6bb tényezdk
széles rétegek szamara elérheté lakhatas KORNYEZETVEDELEM, DEMOGRAFIAI
y ] o o FENNTARTHATOSAG TENYEZOK
el6segitése, a lakhatasi szegénység ;
(
csokkentésének meghatarozé eszkoze \ ‘
.. . : : . TELEPULESFEILESZTES 4
az onkormanyzati tulajdonu 4

bérlakasallomany. Ezen célok mellett az

f' SZOCIALIS SZUKSEGLETEK

onkormanyzatok  komplex, sokrétd

szempontok  figyelembevételével és

széleskort onallosaggal alakithatjak ki és
valosithatjdk  meg  lakaspolitikajukat . paci ST TENVERGK
annak érdekében, hogy a helyi lakossag

igényeit és a teleptlés fejlodését egyarant

o j INGATLANPIACI JOGSZABALYI,
szolgaljak (2. abra). VISZONYOK SZABALYOZASI KERETEK
OfSZégOS szinten az Forrds: ASZ sajdt szerkesztés

onkormanyzati lakasok hasznositasi modjaban 2018-2022. k6zott atrendez6dés volt megfigyelhetd, a szocialis
alapon bérbeadott lakasok aranyanak 7,5 szazalékpontos csékkenésével kozel azonos mértékben emelkedett a

magasabb bevétel elérését célzo, piaci alapon hasznositott lakasok szama (3. abra).

3.dbra
Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok hasznositasi kategorak szerinti
Osszetételének alakulasa 2018.01.01 - 2022.12.31. kozétt orszagosan (%)

| |
2018.01.01 9.7%  4,4%
2018.12.31 11,6% 4,6%
2019.12.31 12,3% 4,9%
2020.12.31 14,6% 4,9%
2021.12.31 14,9% 5,1%
2022.12.31 49,8% 16,2% 5,2%

| | I
0% 10%6 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90% 100%a

M szocidlis helyzet alapjan W koltségelven piaci alapon egyéb

Forrds: KSH, ASZ sajat szerkesztés

2018-2022. ko6zott az onkormanyzati tulajdonu lakasok atlagos lakbére orszagosan 24,3%-kal nétt, a
lakdasok bérbeadasabdl szarmazé bérleti dijbevétel — a csokkend lakasszam és a hasznositasi Gsszetétel

valtozasa miatt is - 14,1%-kal emelkedett.

Célzott ellenSrzés keretében a nemzetkdzi gyakorlatban alkalmazott médszer alapjan az ASZ Budapest
Févaros TIL Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzat, Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorméanyzata és Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata
tulajdonaban all6 lakasallomany hasznositasanak tervszerségét, a kitdzott célok terv szerinti elérését
ellendrizte. Tervdokumentum vagy konkrét, visszamérhet6 célok hianyaban a tényhelyzet rogzitése, illetve a
lakasallomany mennyiségi-minéségi valtozasanak tendenciai kertltek a jelentésben bemutatisra, tovabba a

tendenciak alapjan beazonositott kockazatok mérséklése érdekében javaslatok keriiltek megfogalmazasra.
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OSSZEFOGLALAS

Az Moétv. rendelkezése értelmében a lakasgazdalkodas helyi 6nkormanyzati feladat. A helyi

onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon, amelynek alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa.

A lakasallomany az onkormanyzatok jelentSs értékii vagyoneleme, értékének védelme nemzeti érdek;
hasznositasa egyfel6l szocialis célokat szolgal, masfel6l az 6nkormanyzati bevételeken keresztiil hatdssal
van az 6nkormanyzat koltségvetésére. Jelen ellenérzéssel az ASZ fel kivanija hivni a figyelmet a lakasallomany

tervszerd, célszerd hasznositasanak sziikségességére.

Az ellenbrzésre kivalasztott keriletek: Budapest Févaros IT1. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat,
Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata és Budapest Févaros XVIIL keriilet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata.
4.dbra
Az ellenorzott keriiletek lakasallomanyanak jellemzo adatai (és
azok ellenorzottidoszaki valtozasai), 2023. L. félev

2923 (-154) lakas s 1314 (-16) lakas

/\H Lakasszam: / Lakasszam: ﬁ
///"ﬂ‘\“\L\ Uresen allé lakisok: » D(/ Uresen 4116 lakdsok szama:
= 124 (-21) lakas 172 (+ 33) lakas

Alacsony komfortfokozat: Alacsony komfortfokozat: Koo

168 (-104) lakas 198 (-67) lakas

Eves atlagos beruhazas 2018-2022: Eves atlagos berihazas 2018-2022. /
19,1 ezer Ft/lakas/év 453 ezer Ft/lakas/év

/\ Lakasokszama: Koo Alacsony komfortfokozat:
i
ﬂ 2749 (-631) lakas =797 (-393) lakas

Uresen 4ll6 lakdsok szama: Eves atlagos beruhazas 2018-2022.:
240 (-229) lakas 228.6 ezer Ft/lakas/é&v

Forrds: ellendrzitt keriiletek adatszolgdltatisa alapjdn, ASZ sajat szerkesztés

e

Az ellendrzés a lakasgazdalkodasi dontések el6készitésének megalapozasat jelent6 pontos, atlathato
és aktualizalt adatok rendelkezésre allasabol indult ki.

ATIL és a IX.® kertilet nyilvantartasai nem tértek ki a fejlesztési, felujitasi sziikségletek alatamasztasara,

illetve a tervezés megalapozasara, a célok visszamérésére alkalmas informaciokra.

Az ellenbrzott kertletek rendelkeztek tervdokumentumokkal, amelyekben altalanos érvényi fejlesztési
iranyokat fogalmaztak meg, azokhoz mérhet6 célszamokat nem rendeltek. Mindharom ellenérzott kertlet
célként hatarozta meg a lakasallomany fejlesztését, a lakasallomany hasznositasabol szarmazé bevételek

novelését, optimalizalasat, a I11. és XVIIL’ keriilet ezeken feliil a lakasallomany megtartasat, b6vitését.



Osszefoglalis

Az ellendrzott keriiletekben 6sszesen 10,3%-kal, 801 lakassal cs6kkent a lakasszam, a lakasallomany
megtartasat, bévitését célként kitdz6 I11. és XVIIL kertletben is 5,0, illetve 1,2%-kal csokkent az 6nkormanyzati

tulajdonu lakasok szama.

A lakashasznositasbol szarmazé bevételek novelése, optimalizalasa célok a III. és IX. kertiletben teljesiiltek,
a XVIII. kertletben — az altaluk célként meghatarozott - a bevételek és kiadasok tartds egyensulyban tartisa
célkitlizés a 2021. évtdl nem valosult meg. A céloktol vald elmaradas okali, illetve a bevételnovelés korlatai koziil

kiemelend6ek az alabbi tényezbk:

— a XVIIIL kertlet kivételével a kertletekben csokkent az lires, nem hasznositott lakasok szama és
aranya, ennck ellenére 2023.06.30-an a harom keriilet 6sszlakasszamanak 12%-a, 836 lakas iiresen
allt, ezek a lakasok nemcsak bevételkiesést, de folyamatos fenntartasi koltséget is jelentettek az

onkormanyzatok szamara,

— abevételpotencialt jelentd, piaci alapon meghatarozott lakbérek nominalisan, illetve a XVIII. kertilet
kivételével novekedési ttemuk tekintetében is jelentGsen elmaradtak a tényleges piaci araktol és
azok valtozasaitoél,

— az ellen6rzott keriletek 130-590 milli6 forint dsszegti lejart bérleti dijkovetelést tartottak nyilvan
2023. junius végén, az elmaradt, nem realizalt bevételek forrast vontak el a bérlakasok fenntartasatol,
karbantartasatdl, feltjitasatol, tovabba azok kezelése adminisztrativ terhet és koltséget jelentett az

onkormanyzatok szamara.

A TII kertlet az ellenérzott idSszakban atlagosan 19,1 ezer forint/lakas/év, a XVIIL kerulet 45,3 ezer
forint/lakéas/év Osszeget forditott a lakasallomany fejlesztésére, feldjitasara, mely a lakasallomany
eloregedésének kompenzalasahoz, muszaki allapot fenntartasahoz, értékmegbrzéshez sziikséges visszapotlas
mértékétdl lényegesen elmaradt. A fejlesztésre, feltjitasra forditott 6sszegek alacsony mértéke kockazatot

jelent az onkormanyzati tulajdonu lakasallomany értékének, allaganak megdrzésére.

Az ellenbrzott kertiletek mindegyikében csokkent az alacsony komfortfokozata (félkomfortos, komfort nélkali,
vagy sziikséglakas) lakasok szama és aranya, ugyanakkor 2023. I félév végén még mindig 1163 olyan lakas volt
(a harom kertlet egyiittes lakasallomanyanak 16,6%-a), ahol hianyzott a vizes helyiség, nem volt melegviz
ellatas, illetve rendkiviil kicsi alapteriiletii sziikséglakas besorolasu volt.

A fenti megallapitisok alapjan az ASZ indokoltnak tartja tervezést timogaté nyilvantartasok kialakitasat,
illetve aktualizalasat, a lakasallomany fejlesztésének, az iiresen all6 lakasallomany hasznositasi
lehetéségeinek felmérését ¢és a bérleti dijhatralékallomany csékkentése lehetdségeinek
feltérképezését.
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AZ ELLENORZES FOKUSZTERULETE

Az onkormanyzati lakasallomany hasznositasanak tervszeriisége, tervek-
tendencidk osszhangja, figyelemmel az eredményesség és
vagyonmegorzes elveire
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MEGALLAPITASOK

1. Az onkormanyzati lakasallomany hasznositasanak
tervszerlisége, tervek-tendenciak o6sszhangja, figyelemmel az

eredményesség és vagyonmegorzés elveire

I. TERVSZERUSEG, NYILVANTARTASOK RENDELKEZESRE ALLASA

Az ellenérzott  keriiletek az  ellenérzott  idészakban  a tulajdonukban 1év6 lakasokkal vald
gazdalkodashoz, hasznositashoz kapcsol6do altalanos célokat tervdokumentumokban, kozép-
vagy hosszu tavu stratégiai tervekben meghataroztak és a lakasgazdalkodasi célok megvaldsitasanak

el6rehaladasat nyomon kovették (5. abra).

5. dbra”
Tervdokumentumok rendelkezésre allasa III. keriilet IX. keruilet XVIII. keriilet
Integralt Teleptlésfejlesztési Stratégia v 4
Gazdasagi program v 4
Ko6zép- és hossza tava vagyongazdalkodasi terv :

Rovid- és kézéptava koncepcid, terv

=X <<
= X< <<

Beszamolas/Visszamérés dokumentumai Qf

Forrds: ellenérzitt keriiletek adatszolgdltatdsa alapjan, ASZ sajdt szerkesztés
Valamennyi ellenérzott keriilet készitett Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiat és Gazdasagi programot.

Az Nvtv. 9. § (1) bekezdésben foglaltakkal ellentétben a III. keriilet 2020-2022. k6zott, a IX. keriilet
az ellen6rzott idszakban nem rendelkezett kézép- és hosszutavu vagyongazdalkodasi tervvel.

A IIL kertilet és a IX. kertilet a stratégiai terveket lakasgazdalkodasi koncepcidval is kibGvitette.

Altalanos érvény( fejlesztési iranyként, célkitizésként fogalmazta meg mindharom ellenSrzott keriilet a
lakasallomany fejlesztését, a lakasallomany hasznositasabol szarmazé bevételek novelését,
optimalizalasat, a III. és XVIII. kertilet ezeken tdl a lakasallomany megtartasat, boévitését, azonban a
célkitiizésekhez mérhetd célszamokat, mutatokat nem rendeltek.

A meghatirozott célok megvalésulasat a ITI. keriilet az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. ltal
készitett miikodési jelentésekben, éves beszamolékban és tlizleti jelentésekben kovette nyomon.

A IX. keriilet a gazdasagi programjanak 2023-ban készitett, négy évet atfogé id6szaki értékelésében
tajékoztatast nyujtott a lakasgazdalkodasi célok teljesiilésérdl, ezen tal a Ferencvarosi Polgarmesteri
Hivatal 2020-2022. évi tevékenységérol szolé beszamoldja kitért a Vagyongazdalkodasi Iroda
lakasgazdalkodasi tevékenységére. A XVIII. keriilet a lakasgazdalkodasi célok megvaldsitasanak
el6rehaladasat 2019-2022. kézo6tt a Polgarmesteri Hivatal tevékenységérél szo6l6 beszamoldiban kévette

nyomon.

*elmagyardzat: * : az ellenérzott idSszakban nem rendelkezett az adott dokumentummal
) 2)
¥ 1 az ellendrzott idészakban rendelkezett az az adott dokumentummal

1 az ellen6rzott idGszakban részben rendelkezett az adott dokumentummal
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Az oOnkormanyzati vagyon pontos és atlathaté nyilvantartasa a lakasgazdalkodas és -hasznositas

tervszertségéhez sziikséges.

6.abra’

Nyilvantartasok rendelkezésre allasa III. keriilet IX. keriilet XVIII. keriilet

lakasok értékének elkilonitett nyilvantartasa
lakasok elkilonitett ECS nyilvantartisa
allagmutat6 nyilvantartasa

lakasigénylSk nyilvantartisa

o= o o= o= ec

kiutalasi/jogcim adatok rendelkezésre dlldsa
Forrds: ellenérzétt keriiletek adatszolgdltatisa alapjin, ASZ sajat szerkesztés

A III. keriilet lakasallomanyanak értékét az ingatlanvagyon értékén belil 2019. évtél tartotta
elkiilonitetten nyilvan konyvviteli nyilvantartasaban. A kertilet a lakasgazdalkodas tervezését megalapozo
allagfelméréseket nem frissitette, ,hasznavehetetlen”, 0% allagmutatén tartotta nyilvan lakdsainak
mintegy 20%-at annak ellenére, hogy azok tébb, mint 90%-at hasznositotta. A lakaspalyazatot
benyujtokat, mint lakasigényléket nem, a szocialis alapon hasznositott lakasokra jelentkezdket
2021-t61 tartotta nyilvan. A kerilet a kiutaldsi jogcimek részletez6 nyilvantartasanak frissitését
hasznositott lakasallomanyanak tobb mint 10%-ara, kézel 300 lakasra nem hajtotta végre, ezeket az egyéb
jogcimen Dbelul ,ismeretlen” kategériaba sorolta be, azok hasznositasi moédjarél naprakész
informacioéval nem rendelkezett.

A IX. keriilet lakasallomanya értékét konyvviteli nyilvantartasaban az Ingatlanok és a kapcsol6do
vagyoni értékii jogok értékén belill nem kiilonitette el, a kertlet nyilvantartotta a lakasigényléket és

rendelkezett a lakaskiutalasok részletez6 nyilvantartasaval jogcimenként éves bontasban.

A XVIII. keriilet a lakasallomanyat az ingatlancsoporton belil elkilonitetten tartotta nyilvan és
felulvizsgalt adatokkal rendelkezett a lakasok allagardl. A keriiletben a lakasigényl6ket nem tartottak

nyilvan, a keriilet a kiutalasok nyilvantartasat vezette.

II. TERVEK-TENDENCIAK OSSZHANG]JA

1. A LAKASALLOMANY MEGTARTASA, BOVITESE

A III. és XVIII. keriilet célként tiizte ki a lakasallomany megtartasat, bovitését ennek ellenére —
lakasgazdalkodasi dontések kovetkeztében — az orszagos és a budapesti adatokhoz hasonléan csékkent
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok szama.

A legnagyobb, kozel 20%-os lakasszamcsokkenés az atfogd varosrészrehabilitaciot megvalositod és ennek
érdekében lakasokat is megszintet IX. kertletben tortént, ennek ellenére az ellenérzott kertletek kozott
tovabbra is itt a legkedvezébb az ezer lakosra juté Gnkormanyzati tulajdonu lakasok szama (2023.
janiusaban 51,5 lakas). Az abszolut mértékben és lakossagszam aranyosan is legkisebb lakasallomannyal
rendelkezé XVIII. kertletben a lakdsszam az ellenSrzott idészakban kis mértékben csékkent (7. dbra).

T jelmagyardzat: * :az ellenérzétt idészakban nem rendelkezett az adott dokumentummal
¥ : az ellenbrzott idészakban rendelkezett az az adott dokumentummal

1 az ellen6rzott idGszakban részben rendelkezett az adott dokumentummal
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7.dbra

Az nkormanyzati lakdsdllomany alakuldsa 2018.01.01-2022.12.31, illetve 2023. I. félév
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I1I. keriilet IX. kerilet XVII. kerilet Budapest
Az 1000 lakosra juté nkormanyzati lakdsszam alakulasa (db)
I1I. kertilet IX. kertilet XVIII. Keriilet Budapest
2018.01.01 243 61,9 13,2 243
2023.06.30% 23,8 51,5 13,3 23,8
Valtozas -2.1% -16,8% 0,8% -2,1%
*Budapest 2022.12.31 Forris: KSH. valamint ellendrzott eriilerek adatsolgdltardsa alapjan, Asz Sajar SYErkesres

Az ellen6rzott kertletek lakasallomanyanak csokkenése hatterében az alabbi gazdasagi események alltak:
- aIlIlL kerilet 160 db lakast értékesitett és 6 db egyéb jogcimen torténé ndvekedés valosult meg.
- A IX. keriilet 6sszesen 83 db lakast értékesitett és 548 db lakas sziint meg

- A XVIIIL keriilet 36 db lakast értékesitett és 41 db lakas szint meg, emellett 3 db lakast vasarolt és
2018-ban 58 db lakast vontak be a bérlakasprogramba.

A lakasallomany novelése érdekében végrehajtott ingatlantranzakcié a IX. kertletben nem, a IIL
kertletben kis szamban tértént.

Az ellen6rzott idészakban Budapesten 2778, az ellendrzott keriiletekben 6sszesen 801 lakassal
csOkkent a lakasallomany, amely a j6vére nézve szikiti a kertiletek mozgasterét lakaspolitikai céljaik
elérésében.

2. AZ ONKORMANYZATI LAKASHASZNOSITASBOL SZARMAZO BEVETELEK
NOVELESE, OPTIMALIZALASA

A lakashasznositasbol szarmazo6 bevételekre, azok valtozasara hatassal volt az 6nkormanyzatok altal
sajat hataskérben meghatarozott lakbérmérték, azok idSbeni megfizetése, a kiilonb6z6
hasznositasi kategoriak alkalmazasa, az iiresen all6 lakasokkal val6é gazdalkodas.
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A IIL. és IX. keriiletben a bérleti és hasznalati dijbevétel annak ellenére nétt (9,4 és 13,2%-kal), hogy a
lakasallomany csokkent (4,6 és 12,7%-kal). Ez els6sorban a dijtételek emelésének valamint a lakasallomany
magasabb fajlagos dijtételd lakasok felé torténd atrendezédésének volt koszonhets. A XVIILL kertletben
a lakasok hasznositasabol szarmazo6 bevételek nem névekedtek annak ellenére, hogy vagyongazdalkodasi
tervében célként hatarozta meg a lakasokra forditott kiadasok bevétellel térténé nagyobb aranyu

fedezettségének elérését (8. abra).

A lakashasznositasbol szarmazo bevételek névelésére kitliz6tt célok megvaldsulasat a III. és IX.
keriilet adatai alatamasztjak. A XVIII. keriiletben — a kitGzott céltdl eltéréen — a bevételek és

kiadasok tartés egyensulyban tartasa a 2021. évtdl nem valosult meg?.
8.dbra

Az ellenorzétt keriiletek lakashasznositasbol szarmazo bevételeinek és lakasallomanyanak
alakulasa a 2018. és 2022, évek Osszevetésében
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IIT. keriilet IX. kertilet XVIII. kertilet

Forras: ellenérzott keriiletek adatszolgdltatdsa alapjan, ASZ sajdt szerkesztés

A IIL és a IX. kertilet a dijhatralék Osszegét csokkenteni tudta, de keriiletenként még mindig jelentds,
130-270 milli6 forint lejart kovetelést tartottak nyilvan. A XVIIL keriiletnél® a hitralékok lakisonkénti
Osszege meghaladta a 450 ezer forintot 2023. junius végén (1. tablazat).

A XVIII. keriilet nyilatkozata alapjan a bevételek és kiadasok tartds egyensilyban tartisa
érdekében intézkedett, 2020. novemberben lakbéremelésre vonatkozo rendeletet készitett,
azonban az a veszélyhelyzeti intézkedések miatt nem lépett hatalyba.

§ A XVIIL kertiletnél a 2018-2020. évektdl eltéren, 2021. évtsl a hatralék 6sszege a bérlakasokkal
kapcsolatban fennallé teljes hatralékot tartalmazza (a bérleti dfj és hasznalati dij hatralékot, az
Onkormanyzat mogottes feleléssége altal a hatralékos bérl6k utin megfizetett tavhédi
hatralékot, annak behajtisaval kapcsolatos valamennyi egyéb dijat, pl. fizetési meghagyasos eljaras
és végrehajtas dija, valamint a végrehajtasi koltségek is).
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1. tdblazat

LAKASBERLOK BERLETI Dij HATRALEKA (EZER FT)

HATRALEK OSSZEGE EGYmiUTO
MEGNEVEZES VALTOZAS % VALTOZAS %
2018.01.01 2023.06.30 2018.01.01  2023.06.30
III. keriilet 437 728 272 493 -37,7% 1423 93,2 -34,5%
IX. keriilet 196 971 128 217 -34,9% 58,3 46,6 -20,1%
XVIII. keriilet 353 265 591 983 67,6% 265,6 450,5 69,6%

Forrds: énkormanyzatok adatszolgdltatasa alapjdan, ASZ sajdt szerkesztés

BERLETI Dif MEGHATAROZASA

Az onkormanyzati tulajdonu lakasallomany bérleti dijat alapvet6en meghatarozza az adott keriilet
szocialpolitikai célrendszere, illetve a bérlakasallomany szocialpolitikai eszkéztaron belil

elfoglalt helye, azonban ellenérzésiink ezen teriiletek vizsgalatara nem terjedt ki.

Az ellen8rzott  kerilletek  Rendeleteikis!"  -ben eltér6 modszert alkalmazva  (felépitésben,
részletezettségben, kalkulaciés modszerében), egymassal 6ssze nem hasonlithaté médon hataroztak

meg a bérleti és hasznositasi dijakat.

A III. keriilet a 2018 évben végrehajtott dijemelést kovetSen 2020 aprilisaban bevezette a piaci
II. bérleti dij kategoériat, ezzel a piaci 1. kategérianal magasabb piaci bérleti dijmértéket emelt a
Rendeletbe; és a komfortfokozaton tul tovabb differencialta a piaci alapon hasznositott lakasok bérleti
dfjat. Az atlagos havi lakbér mértéke valamennyi kategéridban - a szocialis, koltségelvi és piaci alapu
bérbeadasnal is - az 6nkormanyzati lakasok orszagos atlagos lakbére felett volt.

A IX. keriiletben a bérleti difj meghatarozasanal a lakas komfortfokozatan tal figyelembe vették
annak allagat, allapotat. Nem egységes, négyzetméterre vetitett dfjat hataroztak meg, hanem
lakasonként a négyzetméter alapu bérleti érték és kiilonboz6 differencialé szorzok szerint szamolta ki az
onkormanyzat a bérleti dij mértékét. A koltségelven és a piaci alapon bérbeadott 6nkormanyzati lakasok
lakbére a IX. kertiletben meghaladta az 6nkormanyzati lakasok orszagos atlagat mind 6sszegben, mind az
emelkedés titemében, szocialis alapd bérbeadasnal a bérleti dfjat az 6nkormanyzati lakasok orszagos
atlagos lakbére alatt tartottak. Az ellen6rzott idészakban a Rendelets modositasakor figyelembe vették a
gazdasagi kornyezet valtozasait, a szocialis alapt bérbeadas kivételével minden bérbeadasi kategorian
beliil emelkedett a bérbeadott lakasok lakbére.

A XVIII. kerilet Rendeleteibens.s komfortfokozatonként és hasznositasi kategoérianként
Osszegszerlien hatarozta meg a lakbérek négyzetméterarat. Az alap a koltségelven bérbeadott
lakasok lakbére volt, a szocialis és piaci alapon bérbeadott lakasok lakbérét ennek szazalékaban hataroztak
meg. Az Onkormanyzatnal a kéltségelven és szocidlis alapon bérbeadott lakdsok esetében a lakbérek
mértéke az ellenérzott id6szakban nem emelkedett, a piaci alapon bérbeadott 6sszkomfortos és
komfortos lakasok lakbére 2020-ban emelkedett. A szocialis és koltségelvt kategoriakban a teljes
ellen6rzott idészakban, a piaci alapu bérbeadasnal 2020-t6l az atlagos havi lakbér mértéke az
onkormanyzati lakasok orszagos atlagos lakbére felett volt.

Mindharom ellendrz6tt keriiletben a bevételpotencialt jelentd, piaci alapon hasznositott
lakasallomany esetében meghatarozott — a piaci alapon hasznositott 6nkormanyzati lakasok orszagos
atlagos lakbérét meghaladé — lakbérek nominalisan, a III. és IX. keriiletek esetében novekedési

itemiik tekintetében is elmaradtak a tényleges piaci araktol és azok valtozasaitol.
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2022. év végén a keriiletek piaci bérbeadas esetén alkalmazott lakbére a budapesti lakaspiacon elérhet6
atlagos piaci lakbér 28-46%-a volt, a budapesti lakaspiaci arak névekedési iitemét csak a nominalisan

legalacsonyabb piaci alapu lakbéreket meghatarozé XVIIL. kertlet haladta meg (9. abra).

9.dbra
A budapesti atlagos lakaspiaci lakbér és az ellen6rzott keriiletek atlagos piaci alapu lakbéreinek
alakulasa (forint/m?, %)

4000 A budapesti 4tlagos lakdspiaci takbérés az ellendrzétt keriiletek -3 790
4tlagos piaci alapu lakbéreinek alakuldsa (forint/m?)

Az ellendrzétt keriiletek dtlagos piaci alapu lakbérei és a budapesti
atlagos lakdspiaci lakbér aranydnak alakuldsa (%)
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Forrds: KSH és ellendrzitt keriiletek adatszolgdltatasa alapjan, ASZ sajat szerkesztés

A HASZNOSITASI KATEGORIAK

Az ellendrzott keriiletek mas-mas hasznositasi koncepciot kévettek, ugyanakkor keriiletenként
eltér6 mértékben, de megfigyelhet6 a piaci alapu — bevételek novelését célzé - hasznositas
térnyerése.

Orszagos szinten csokkend tendenciat mutatott a szocialis alapon bérbeadott lakasok szama és
aranya, szemben a piaci alapon t6rténd bérbeadasok szamaval és aranyaval. Ezzel egyiitt a szocialis
alapon t6rténé bérbeadas az ellenérzott id6szak végén is hazank teljes Onkormanyzati bérlakas
allomanyanak kozel 50%-at tette ki. A koltségelven torténé bérbeadas orszagos atlaga az ellenérzott

id6szakban szignifikansan nem valtozott, mintegy 29% volt (10. abra).
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10.dbra

Az ellenérzott keriiletek és az orszdgos lakdsillomany megoszldsa hasznositasi kategoridk szerint

2018.01.01-2022.12.31, illetve 2023. I. félév
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Forras: ellendrzott keriiletek ad lgdltatisa és a KSH alapjin, ASZ sajat szerkesztés

Az orszagos hasznositasi aranyokkal 6sszevetve kiemelked6en magas volt a IX. kertiletben a szocialis
alapon hasznositott lakasok aranya és ennek csokkenése is az orszagos trend alatt maradt. A
III. kertletben a szocialis alapon bérbeadott lakdsok aranya minimaélisan névekedett, de az orszagos
atlagnal 1ényegesen alacsonyabb volt az ellenérzott idészak egészében. 2018-ban a XVIII. kertletben a
szocialis alapon torténé bérbeadas az orszagos atlagot 7,6 szazalékponttal meghaladta, az ellendrzott

id6szak végén a hasznositas aranyai valtozasanak eredményeképpen az orszagos aranyt kozelitette.

A piaci alapon hasznositott lakasok szama a XVIIIL. kertletben hétszeresére, 1,2%-ra nétt, de
részaranyuk az ellenérzott id6szakban ezzel egyltt is mélyen az orszagos atlag alatt maradt. A
IX. kertiletben ugyanezen kategoriaban hasznositott lakasok darabszama és aranya kozel valtozatlan
maradt (2,5%-3%). A 1I1. kertletben piaci alapon hasznositott lakdsok szama megkétszerez6dott, aranya
9,3%-161 20,3%-ra nétt.

AIL keriletre jellemzé volt, hogy a koltségelven térténd hasznositas aranya az orszagos atlag felett
volt, noha annak szama és aranya is csokkent a piaci alapon hasznositott lakasok darabszamanak és
aranyanak valtozasaval 6sszefiiggésben. A IX. keriiletben alacsony volt a kéltségelven hasznositott lakasok
szama és aranya, 2018. elején mindéssze 1 db, mely 34 db lakéingatlannal bévilt az ellenérzott id6szakban.
A XVIIIL kertletben az ellenérzott id6szak kezdetén a koltségelven hasznositott lakasok aranya az
orszagos arannyal 1ényegében azonos volt, a 2023. 1. félévig a koltségelvii hasznositasba vont 101 db
lakassal az orszagos atlagot kozel 9 szazalékponttal meghaladta. A koltségelvl hasznositds aranyanak

névekedése a szocialis alapon térténé hasznositas terhére valosult meg.
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AZ URESEN ALLO LAKASOKKAL VALO GAZDALKODAS

Az iiresen all6 6nkormanyzati lakasok azon tul, hogy nem t6ltik be szerepiiket és nem szolgaljak az
6nkormanyzat feladatellatasat, tobbletkoltséget jelentenek, ezért is fontos, hogy az 6nkormanyzatok

az tresen all6 lakasok szamat lehet6ség szerint csokkentsék.

Az ellen6rzott idészakban a nem hasznositott, iresen allé lakasok aranya az egyes budapesti keriiletekben
jelentSs kilonbséget mutatott, a I11. keriletben volt a legalacsonyabb (4,2-6,5%), a IX keriiletben volt a
legmagasabb (17,5 — 22,8%) az tires lakasok részaranya.

A III. és a XVIII. keriilet célként tiizte ki a megiiresedd lakasok mihamarabbi hasznositasat (p/.:
kintalhatd dires lakds bérbeaddsay jiresen dllo, gazdasagosan nem felrjithatd, rossg miis3aki dllapotii lakds értékesitésre
1rténd elokészitése; megiiresedd bérlakds feldjitasa). Az uresen allé lakasok év végi allomany darabszamanak
valtozasa alapjan nem minden évben csokkent a megiiresedett lakédingatlanok szama a két keriiletben, a
XVIII. keriiletben 2018. és 2023. I. féléve kozott novekedett az iiresen all6 lakasok részaranya.

Az ellendrzott keriiletek egyiittes lakasallomanyan beliil 1,5 szazalékponttal 12,0%-ra cs6kkent az
iires, nem hasznositott lakasok aranya, ami 2023.06.30-an a harom kertilet esetében 6sszesen 836
tiresen all6 lakast jelentett. (11. abra)

11.dbra
Az ellendrzott kertiletek iiresen allo, nem hasznositott lakasallomanyanak alakulasa, 2018-2023. 1. félév (db / %)
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III. keriilet IX. keriilet XVIIL Keriilet W

[ I B Hasznositott lakasallomany Nem hasznositott, tiresen all6 lakasallomany —+—Uresen 4all6 lakasalomany aranya

Forrds: ellendrzétt keriiletek adatszolgdltatasa alapjin, ASZ sajat szerkesztés

3. BERLAKASALLOMANY FEJLESZTESE

A lakasallomany értékének megdrzése, fejlesztése célok teljesiilése a lakasallomany ingatlanpiaci
értékénck valtozasa mellett a megvaldsitott beruhazasok és felujitasok volumenének, végs6 soron a
lakasallomany mindséget jellemz6 allagmutato6 és komfortkategoria szerinti 6sszetételénck valtozasan

keresztil mérhetd, értékelhetd.

A lakasallomany értékének valtozasan keresztil - a lakasallomany ingatlanpiaci értéken torténd
nyilvantartasa hidnyaban - egyik ellen6rzott kertlet esetében sem volt nyomonkévetheté a vagyon
meglrzése, fejlesztése. A IX. keriiletben vonatkozé adat nem allt rendelkezésre, a III. és
XVIII. keriilet lakasallomanya nem ingatlanpiaci értéken, az atlagos budapesti lakasar 0,7 — 3,6%-an
volt nyilvantartva (2. tablazat).
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2. tablizat

EGY ONKORMANYZATI LAKAS ATLAGOS KONYV SZERINTI ERTEKE ES AZ ATLAGOS
PIACI ARAK ALAKULASA BUDAPESTEN (EZER FT)

VALTOZAS

MEGNEVEZES 2018. BV 2019.EV  2020.EV  2021.EV  2022.kv  2018-2022.
(Vo)
I11. kertlet n.a. 1 305 1218 1386 1482 13,6%
IX. kertlet n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
XVIII. kertlet 289,3 297,3 296,3 304,4 329,0 13,7 %
Budapest atlagos piaci ar™ 29 500 36 100 36 200 40 400 48 800 65,4 %

Forrds: ellendrzitt keriiletek adatszolgdltatasa és KSH adatok alapjan, ASZ sajat szerkesztés
BERUHAZASOK, FELUJITASOK FAJLAGOS VOLUMENE ES BEVETELEKHEZ VISZONYITOTT ARANYA
A III. kerilet a 2018-2022. években a lakasgazdalkodasbél szarmazé bevételeinek 3,2%-at koltotte a

lakasallomany fejlesztésére, feltjitasara, a legalacsonyabb 6sszeget, lakasonként 7,7 e Ft-ot 2019. évben, a
legmagasabbat, lakasonként 47,6 e Ft-ot 2022. évben, a lakasallomanyra forditott kiadasok 8,1 milliard

forinttal maradtak el a lakasgazdalkodasbdl szarmazo bevételektol.

Az atfogo varosrészrehabiliticiot megvalositd IX. kertletben a lakasgazdalkodasbol szarmazo bevételeket
0,3 milliard forinttal haladtak meg a lakasallomanyra forditott kiadasok. Az onkormanyzat egy lakasra
vetitve a legmagasabb 6sszeget, 369,7 ezer Ft-ot 2020. évben, a legalacsonyabb 6sszeget, 81,6 ezer Ft-ot

2021. évben forditotta a lakasallomany feldjitasara.

A XVIIL keriilet a 2018-2022. években a lakasgazdalkodasbol szarmazé bevételeinek 15,6%-at koltotte a
lakasallomany fejlesztésére, feldjitasara, a legalacsonyabb Gsszeget, lakasonként 10,3 e Ft-ot 2019. évben,
a legmagasabbat, lakasonként 108,3 e Ft-ot 2022. évben. A lakasallomanyra forditott kiadasok és a

lakasgazdalkodasbodl szarmazo bevételek az 5 évben megkozelitéleg megegyeztek (3. tablazat).

A lakasallomany fejlesztésére, felujitasara forditott 6sszegek alacsony mértéke, kiillonésen a
III. keriilet esetében kockazatot jelent az 6nkormanyzati tulajdona lakasallomany értékének,
allaganak megdrzésére.

3.tdbldzat

A LAKASALLOMANYON REALIZALT OSSZES BEVETEL ES A FELUJITAS, POTLOLAGOS
BERUHAZAS ERTEKENEK VISZONYA KERULETENKENT

2019. 2020. OSSZESEN

III. kerulet

Bevétel (ezer Ft) 1379 565 2 054 064 1505028 2259 865 1719 326 8 917 848
Kiadas (ezer Ft) 101 870 151 450 111 531 169 778 268 964 803 593
Bevétel - kiadas (ezer Ft) 1277 695 1902 614 1393497 2090 087 1450 362 8 114 255
Feldjitas, potlclagos beruhdzds 41 4oy 23221 32955 44230 139 612 281 495
(ezer Ft)

Felujlt’as, potlolagos beruhdzas 3.0% 1.1% 22% 2.0% 8.1% 3.2%

/ Bevétel

Egy lakasra juté feldjitas,

pétlolagos beruhdzas (ezer 13,5 7,7 10,9 15,0 47,6 94,6
Ft/lakas)

“ https:/ /www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/lak0024.html
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IX. keriilet

Bevétel (ezer Ft) 851 122 803 846 709 378 779 173 772 228 3915 747
I;leard;st)(mek“(’kkenes nélidl, 5 475 973 1932069 2201339 1981 885 1994 344 10 185 610
Bevétel - kiads (ezer Ft) 1224851 -1128223  -1491961 -1202712  -1222116 -6 269 863
iezlsr’lg‘s pollzms BaThZs o sog 1081713 1055839 229 893 367 590 3336 305
Eieliivys, peielages bemm e 70,6% 134,6% 148,8% 29,5% 47,6% 85,2%
/ Bevétel
Egy lakasra juté felujitas,
potlélagos beruhazs (ezer 189,7 369,6 369,7 81,6 1329 11435
Ft/lakais)

XVIII. keruilet
Bevétel (ezer Ft) 476 594 471 495 401 378 308 107 282 846 1940 420
Kiadas (ezer Ft) 320 937 335 854 351 189 455 678 559 072 2022 730
Bevétel - kiadas (ezer Ft) 155 657 135 641 50 189 147 571 276 226 82310
el pomlcl oy [Bemlorz: 25 321 13 768 19 129 99 683 143 840 301 741
(ezer Ft)
Salfiin, jpoillelages amiari 5.3% 2.9% 48% 32.4% 50,9% 15,6%
/ Bevétel
Egy lakasra juté felgjitas,
potlolagos beruhazas (ezer 18,6 10,3 14,3 74,7 108,3 226,2
Ft/lakas)

Forrds: ellenérzétt keriiletek adatszolgdltatdsa alapjdan, ASZ sajat szerkesztés

LAKASALLOMANY MINOSEGENEK VALTOZASA

Ellen6rzésinkben mindséget jellemz6 mutatoként kezeltiikk a lakasok allapotat leird

allagmutatokat és komfortfokozat szerinti besorolasokat.

A III. kertletben az 6nkormanyzati lakasok allagmutaté szerinti nyilvantartasa az ellendrzott
id6szakban nem mutatott valds képet, 0%-os allagmutatod értékkel tartottak nyilvan olyan lakdsokat,
melyek kozott — nyilatkozatuk szerint - voltak olyanok, amelyek tényleges természetbeni allapota
meghaladta a 0%-os értéket.

5%-kal cs6kkend teljes lakasszam mellett a magasabb komfortfokozati (6sszkomfortos, komfortos)
lakasok részaranya, a 2018. év végi adatokhoz viszonyitva 3,1 szazalékponttal — a lakasallomany
csOkkenésétdl elmaradd mértékben — nétt. Az tiresen allé lakasallomany komfortszintje szintén javult
(a magasabb komfortkategoriak Gsszesen 8,8 szazalékponttal), azonban az igy is érdemben elmaradt a
teljes lakasallomanyétol (12. abra).
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12.dbra
A TIT. keriileti 6nkormanyzati tulajdonu lakdsok komfortkategoria szerinti Gsszetételének alakulasa
2018-2023. L. félév (%o)
| \ | | | | | | |

20,4% 70,8%

2018.12.31

2023.06.30 22 3% 72,0%

Teljes lakasallomany

g 2018.12.31 31,3% 47.8%
% | | | | |
__
c
g 2023.06.30 36,3% 51,6%
s | ! ! ! ! ! ! ! !
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Szitkség- és egveb lakds M Komfort nélkili W Félkomfortos Komfortos Osszkomfortos

Forrds: Onkormanyzatok taniisitvanyi adatszolgdltatdsa alapjdn, ASZ sajdt szerkesztés

A IX. keriilet az ures lakasokat a bekdltozhetd lakdsok, felrijitandd lakdsok, rijrahasznositasra alkalmatlan, miiszaki
dallapot szempontiabol feliilvizsgdalando lakdsok, mig a hasznositott lakasokat a bekiltizhetd és a felrjitandd
kategoriaban tartotta nyilvan. A lakasallomany minésége — a 18,7%-o0s lakasszam csékkenéstdl elmarado
mértékl - javulast mutatott az allagmutatok és komfortkategoridk valtozasa alapjan. A bekoltozhetd
lakasok aranya 8,5 szazalékponttal emelkedett a feldjitandé lakasok szama 9,9 szazalékpontos csdkkenése
mellett. Az Osszkomfortos lakasok aranya 06,7 szazalékponttal névekedett az alacsonyabb
komfortkategériak terhére. Az iiresen allé lakasallomany atlagos komfortszintje elmaradt a teljes
lakasallomanyétol, az zjrabasznositisra alkalmatlan, miszaki dllapot szempontiabil feliilvizsgalando lakdsok és
feldijitandd lakdsok részaranya 2023. janiusban meghaladta a 90%-ot (13. és 14. abra).

13.dbra

A IX. keriileti 6nkormanyzati tulajdonu lakasok allagmutaté szerinti Ssszetételének alakuldsa

| | 2018-2‘023. I félfv (%) | | | |

54.3% 35,2%

2018.01.01

2023.00.30

2018.01.01 36,1% 10,3% 30,6% 23,0%

i
29.8% 9.1%
| ! !

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
| ] L‘Hrahaszuosit:isra alkalmatlan lakasok M Muszaki allapot szempontjabdl felilvizsgalandd lakasok Felijitando lakasok Bekéltdzhetd lakasok

2023.06.30

Utes lakasallomany | Teljes lakasallomany

Forrds: Onkormdnyzatok taniisitvanyi adatszolgdltatdsa alapjéan, ASZ sajat szerkesztés
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14.dbra

A IX. kertiileti 8nkormdnyzati tulajdonu lakdsok komfortkategéria szerinti sszetételének alakuldsa

2018.01.01

2023.06.30

27.7%

2018.01.01

2023.06.30 6,5%

Utes lakasallomany |Teljes lakisallomany

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Szitkség- és egvéb lakas MKomfort nélkiili ® Félkomfortos ® Komfortos = Osszkomfortos

Forrds: Onkormdnyzatok tantisitvanyi adatszolgdltatdsa alapjén, ASZ sajat szerkesztés

A XVIII. keriilet lakasallomany minésége a lakasszam 1,2%-os csokkenését meghaladé mértékd javulast
mutat az allagmutatok és komfortkategoriak pozitiv iranyu atrendez6dése alapjan, az iiresen allé
lakasallomany atlagos komfortszintje és allagmutatdi ezen keriilet esetében is érdemben elmaradtak a
teljes lakasallomanyétol (15. és 16. abra).

15.dbra

A XVIIL kertileti dnkorményzati tulajdonu lakadsok dllagmutaté szerinti 8sszetételének alakuldsa
2018-2023. I. félév (%)

2018.01.01
2023.06.30
2018.01.01

2023.06.30
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m0% m1-19% m20-39% m40-59% m 60-79%  80-99%

Forrds: Onkormdnyzatok tantisitvanyi adatszolgdltatdsa alapjin, ASZ sajat szerkesztés
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16.dbra

A XVIII. kertileti snkormanyzati tulajdoni lakdsok komfortkategdria szerinti sszetételének alakulisa
2018-2023. I. félév (%)

| | \ | \ | I
238% 56,3%

2018.01.01

2023.06.30 23.7% 61.3%

2018.01.01 38,8% 10,1%

43.6% 19.8%
I I I I l I
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Szikség- és egyéb lakis W Komfort nélkiili m Félkomfortos m Komfortos = Osszkomfortos
Forrds: Onkormdnyzatok tanusitvanyi adatszolgdltatisa alapjan, ASZ sajat szerkesztés

2023.06.30

Utes lakasallomany | Teljes lakasallomany,

A III. és IX. keriiletben a lakasszam csékkenése nagyobb mértékii volt, mint a megmaradt
lakasallomany mindségi mutatéinak javulasa, a XVIII. keriletben a lakdsszam csokkenését
meghaladé mértékli pozitiv iranya atrendezédés figyelhet6 meg a mindséget jellemz6 mutatok

alakulasiaban.

Bar mindharom keriiletben csokkent az alacsony komfortfokozata lakasok szama és aranya, ugyanakkor
az ellen6rzott kertiletekben 2023. 1T félév végén még mindig 1163 olyan lakas volt (a teljes lakasallomany
16,6%0-a), ahol hianyzott a vizes helyiség, nem volt melegviz ellatas, illetve besorolasa sziikséglakas
volt, igy annak — definiciéja szerint — rendkivil kicsi volt az alapteriilete.

Mindharom keriletben az iires lakasok teljes lakasallomanyt6l érdemben elmarad6 allag- és
komfortszintje a feldjitas, fejlesztés fokozott igényét jelezte és az djrahasznosithatésag kockazatara

mutatott ra.
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Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzitt szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodo intézkedési tervet osszedllitani
és azt a jelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni.
Amennyiben az ellenorzott szervezet vezetoje nem kiildi meg hataridoben az intézkedési
tervet, vagy tovibbra sem elfogadhaté intézkedési tervet kiild, az Allami Szdmvevészék
elnoke az ASZ tv. 33. § (3) bekezdése a) és b) pontjaiban foglaltakat érvényesitheti.

BUDAPEST FOVAROS ITI. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER
ONKORMANYZAT POLGARMESTERE RESZERE

1. Kezdeményezzen intézkedéseket a lakasok dallagmutatoinak, valamint a kiutaldsi jogcimek részletezé
nyilvantartasanak aktualizalasa érdekében.

2. Kezdeményezze az onkormanyzati lakasallomany, kiemelten a teljes lakdasallomanytol érdemben
elmarado allag-, illetve komfortszintii lakdsok fejlesztési lehetéségeinek felmérését a lakasallomany
ertékének megorzése, védelme érdekében, valamint e felmérés eredményeinek a lakasgazdalkodas
célrendszerébe torténd lehetdség szerinti beépitését.

3. Kezdeményezzen intézkedéseket az iiresen allo lakdsallomany hasznositasi lehetéségeinek felmérése, az
tiresen allo lakasallomany lehetdség szerinti hasznositasa érdekében.

4. Kezdeményezze aktualizalt nyilvantartasi adatokra tamaszkodo, a keriilet szocidlis viszonyait is szem
elott tarto, visszamérheto, lakasgazdalkodasra, illetve lakashasznositisra vonatkozo célrendszer
kialakitasat, tovabba annak rendszeres nyomon kovetését, értékelését a Bkr.'? 5. § (1) bekezdése szerinti
modszertani utmutatoban foglaltakra figyelemmel.

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS
ONKORMANYZATA POLGARMESTERE RESZERE

1. Kezdeményezze az Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok értékén beliil a lakasallomany
ertékének elkiilonitett kényvviteli nyilvantartasanak biztositasat.

2. Kezdeményezze az onkormanyzati lakasdllomany, kiemelten a teljes lakdsallomanytol érdemben
elmarado dllag-, illetve komfortszintii lakasok fejlesztési lehetéségeinek felmerését a lakasallomany
értékének megorzése, védelme érdekében, valamint e felmérés eredményeinek a lakasgazdalkodas
célrendszerébe tortend lehetoség szerinti beépitését.
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3.

Kezdeményezzen intézkedéseket az iiresen allo lakasallomany hasznositasi lehetéségeinek felmérése, az
tiresen allo lakasallomany lehetdség szerinti hasznositasa érdekében.

Kezdeményezze aktualizalt nyilvantartasi adatokra tamaszkodo, a keriilet szocidlis viszonyait is szem
elott tarto, visszamérheto, lakasgazdalkodasra, illetve lakdshasznositisra vonatkozo célrendszer
kialakitasat, tovabba annak rendszeres nyomon kovetését, ertékelését a Bkr. 5. § (1) bekezdése szerinti
modszertani utmutatoban foglaltakra figyelemmel.

Kezdeményezze kozép- és hosszutavi vagyongazdalkodasi terv kialakitasat az Nvtv. 9. § (1) bekezdésben

foglaltaknak megfelelden.

BUDAPEST FOVAROS XVIII. KERULET PESTSZENTLORINC-
PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA POLGARMESTERE RESZERE

Kezdeményezze az onkormanyzati lakasallomany, kiemelten a teljes lakasallomanytol érdemben
elmarado allag-, illetve komfortszintii lakdasok fejlesztési lehetoségeinek felmérését a lakdasallomany
értékének megorzése, védelme érdekében, valamint e felmérés eredményeinek a lakasgazdalkodas
célrendszerébe tortend lehetdség szerinti beépitését.

Kezdeményezzen intézkedéseket az iiresen allo lakdasallomany hasznositasi lehetoségeinek felmérese, az
tiresen allo lakasallomany lehetiség szerinti hasznositasa érdekében.

Kezdeményezze aktualizalt nyilvantartasi adatokra tamaszkodo, a keriilet szocialis viszonyait is szem
elott tarto, visszamérhetd, lakasgazdalkodasra, illetve lakdshasznositisra vonatkozo célrendszer
kialakitasat, tovabba annak rendszeres nyomon kovetését, ertékelését a Bkr. 5. § (1) bekezdése szerinti
modszertani utmutatoban foglaltakra figyelemmel.

Kezdeményezze a bérleti dijhatralékallomany csokkentése érdekében az onkormdanyzat szamara
lehetseges eszkozok felterkepzéset /  feliilvizsgalatat, valamint e felmérés eredményeinek a
lakasgazdalkodas célrendszerébe épitését.
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Mellékletek

MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

allagmutaté

eredményesség

hasznositas

osszkomfortos lakas

komfortos lakas

félkomfortos lakas

komfort nélkili lakas

Az allagmutatd az adott épitmény muszaki allapotat hatarozza meg egy adott id6pontban. Az
allagmutatét az dnkormanyzat becslése szerint kell megallapitani. A becsilt allagmutaté 100% a
beszerzés, illetve 1étesités id6pontjaban, 4j allapotban. A becstilt allagmutatd 0% amikor a targyi
eszk6z hasznavehetetlen fiiggetlentl attdl, hogy hany év telt el az elsé lizembe helyezéstSl
szamitva (ez a mutaté tehat fiiggetlen a szamviteli eléirasok szerinti ,,nett6 érték” alakulasatdl).
Feltételezhet6 egy adott ingatlanra vonatkozodan, hogy feltjitas nélkil a varhaté teljes hasznalati
idStartam végéhez kozeledve ez a mutatd egyre kisebb lesz. Ha azonban allagot javité feldjitas,
korszerGsités torténik, ezzel ugrasszertien névelhets az életkor miatt lecsdkkent allagmutaté (pl.
fodémesere esetén az el6z6 évi 20%-os dllagmutaté ennek kétszeresére is néhet). 147/1992.
(X1. 6.) Korm. rendelet'? 4. szamu melléklet Fogalomjegyzék az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-
kataszterhez

Az eredményesség elve a kitzott célok és a szandékolt eredmények (hatasok) elérését jelenti. A
gazdalkodas, feladatellatds eredményességét mutatja a tényleges és a tervezett eredmények
(hatasok) Osszevetése.

.

(ASZ Moédszertani ttmutaté a teljesitmény-ellenérzéshez — 2020.)

A tulajdonosi joggyakorlé vagy a nemzeti vagyon hasznal6ja altal a nemzeti vagyon
birtokldsanak, hasznalatanak, hasznok szedése joganak barmely - a tulajdonjog atruhazasat nem
eredményezé - jogcimen térténé atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a
haszonélvezeti jog alapitasat (Forrds: Notv. 3. § (1) bek. 4. pont)

Az alakas, amely legalabb 12 m?2-t meghaladé alaptertiletd lakészobaval, f6z8helyiséggel és WC-
vel, kézmuvesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel), melegviz-ellatassal és
kézpontos fatési moéddal (tav-, egyedi kézponti vagy etazstiitéssel) rendelkezik.

147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet 4. szamd melléklet Fogalomjegyzék az Onkormanyzati
ingatlanvagyon-kataszterhez

Az alakds, amely legaldbb 12 m2-t meghaladé alapteriiletd lakészobaval, f6z8helyiséggel és WC-
vel, kézmuvesitettséggel, melegvizellatassal és egyedi fitési moddal (gaztitéssel, szilard vagy
olajtizelésti kalyhafGtéssel, elektromos hétarolé kalyhaval) rendelkezik.

147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet 4. szami melléklet Fogalomjegyzék az Onkormanyzati
ingatlanvagyon-kataszterhez

Az a lakas, amely a komfortos lakas kévetelményeinek nem felel meg, de legalabb 12 m2-t
meghaladé alaptertiletd lakészobaval és £6z6helyiséggel, tovabba fiirdShelyiséggel vagy WC-vel
és kozmivesitettséggel (legaldbb villany- és vizellatassal), valamint egyedi féitési moddal
rendelkezik.

147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet 4. szami melléklet Fogalomjegyzék az Onkormanyzati
ingatlanvagyon-kataszterhez

Az a lakas, amely a félkomfortos lakas kévetelményeinek sem felel meg, de legalabb 12 m2-t
meghaladé alapteriletd lakészobaval és f6zGhelyiséggel, tovabba a lakason kivil WC
(arnyékszék) hasznalataval és egyedi ftési moddal rendelkezik, valamint a vizfelvétel lehetSsége
biztositott.

147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet 4. szimu melléklet Fogalomjegyzék az Onkormanyzati
ingatlanvagyon-kataszterhez
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Mellékletef

szitkséglakas

megszint lakas:

szocialis alapon
torténd bérbeadas

koltségelven torténd

bérbeadas

piaci alapon torténé

bérbeadas

Az a lakés, amely komfortfokozatba nem sorolhat6 olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek
(amelyben legalabb egy helyiségnek) alapteriilete a 6 m2-t meghaladja, kiils6 hatarolé fala
legalabb 12 cm vastag téglafal, vagy mas anyagbdl épllt ezzel egyenértékd fal, ablaka vagy
Gvegezett ajtaja van, tovabba fdthet§ és WC (arnyékszék) hasznélata, valamint a vizvétel
lehetSsége biztositott.

147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet 4. szamd melléklet Fogalomjegyzék az Onkormanyzati
ingatlanvagyon-kataszterhez

Az a lakas, mely a telepiilési 6nkormanyzat lakdsmegszinési nyilvantartisa alapjan az elemi
csapas, megsemmisiilés, avulds, bontas, atépités miatt megszlnt lakds, tovabba jogszabalyban
megengedett esetben lakasnak nem lakas céljara val6 hasznalatbavétele.

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetSleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas
alapvet§ jellemz6i, {gy kiilénésen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, minésége, a lakdépiilet
allapota és telepiilésen, illetSleg a lak6épiileten belili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek
megfelel6en a bérbeadd altal a szerz6dés keretében nyujtott szolgaltatas alapjan, tovabba a 13.
§ (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

A szocialis helyzet alapjan t6rténé bérbeadassal érintett bérlék részére az 6nkormanyzati
lakbértamogatas mértékét, a jogosultsig feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat
rendeletében kell megallapitani. A bérbeadé a jogosultsag fennalldsat évente feliilvizsgalja és a
feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megszinteti.

1993. évi LXXVIII. toérvény - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre
vonatkozé egyes szabalyokrél

A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas alapvetS jellemzéi (kiléndsen: a
lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota és telepiilésen, illetSleg a
lak6épiileten belilli fekvése), tovabbd a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan
ugy kell megallapitani, hogy a bérbeaddonak az épiilettel, az épiilet kézponti berendezéseivel és a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenck.

1993. évi LXXVIIL. térvény - a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol

A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az énkormanyzat ebbdl szarmazé bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

1993. évi LXXVIIL toérvény - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol

28



Mellékletek

B II. SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT SZERVEZETEK JEGYZEKE

ELLENORZOTT SZERVEZET MEGNEVEZESE

Budapest Févaros I11. Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzat
Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata
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Mellékletef

B III. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

FOKUSZTERULET ELLENORZESI KRITERIUMOK

1. Az 6nkormanyzati lakasallomany hasznositasanak
tervszertsége, tervek-tendenciak 6sszhangja,

figyelemmel az eredményesség elveire és a vagyon
megbrzésére

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasokkal (mint
ingatlanvagyonnal)  valé6  gazdalkodast/hasznositast
tartalmazé r6vid- és kozéptava koncepciok, tervek

Nvtv. 9. § (1) bekezdés

30



Mellékletek

H III. SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT KERULETEK ALTAL MEGHATAROZOTT BERLETI DIJAK
ALAKULASA AZ ELLENORZOTT IDOSZAKBAN
Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok komfortfokozat szerinti bérleti dij adatai
2018.01.01 2018.12.31 2019.12.31 2020.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2023.06.30 Viltozas
Sorszam s Alaplakbérill. | Alaplakbérill. | Alaplakbérill. | Alaplakbérill. | Alaplakbérill. | Alaplakbérill. | Alaplakbér ill. 2023.06.30./2018.01.01
F alati dij i alati dij Hasznalati dij | Hasznalatidij | Hasznalatidij | Hasznalati dij Hasznalati dij
(Ft/m2/hé) (Ft/m2/hé) (Ft/m2/hé) (Ft/m2/hé) (Ft/m2/ho) (Ft/m2/hé) (Ft/m2/hé)
11I.LKERULET
A./ Bérbeadott lakasok
1. Szocialis alapon
a. Osszkomfortos 431 440 440 440 440 440 440 2,1%
b. Komfortos 412 420 420 420 420 420 420 1,9%
C. Félkomfortos 267 272 272 272 272 272 272 1,9%
d. Komfort nélkdli 204 208 208 208 208 208 208 2,0%
e. Szukség- és egyéb lakas 178 181 181 181 181 181 181 1,7%
2. |Koltségelven 2
a. Osszkomfortos 692 706 706 706 706 706 706 2,02%
b. Komfortos 633 646 646 646 646 646 646 2,05%
C. Félkomfortos 407 415 415 415 415 415 415 1,97%
d. Komfort nélkuli 284 290 290 290 290 290 290 2,11%
e. Szukség- és egyéb lakas -
3. [Piacialapon (& Y ]
a. Osszkomfortos 1017 1017 1017 1271 1271 1271 1271 25,0%
b. Komfortos 932 932 932 1165 1165 1165 1165 25,0%
C. Félkomfortos 599 599 599 749 749 749 749 25,0%
d. Komfort nélkdli 417 417 417 522 522 522 522 25,2%
e. Szukség- és egyéb lakas 0 ] [0] [o] 0 0 ] -
31 [Piacil. Y
a. Osszkomfortos -
b. Komfortos
c. Félkomfortos
d. Komfort nélkdli
e. Szikség- és egyéb lakas -
3.2, [Piacill. i Y
a. Osszkomfortos 0 0 0 1525 1525 1525 1525 -
b. Komfortos 0 0 0 1398 1398 1398 1398
c. Félkomfortos 0 0 0 899 899 899 899
d. Komfort nélkdli 9] 4] 0] 626 626 626 626
e. Szukség- és egyéb lakas 0 0] [0] 0 0 0 ]

A./ Bérbeadott lakasok

1.

Szocialis alapon

__

1X.

.
e

KERULET
-
o

2
2

2
2

2

2
e

a. Osszkomfortos 460 463 463 467 467 463 463 0,7%
b. Komfortos 289 295 291 293 294 297 297 2,8%
C. Félkomfortos 172 173 171 172 172 173 173 0,6%
d. Komfort nélkuli 120 121 122 122 121 121 121 0,8%
e. Szukség- és egyéb lakas 92 98 98 98 99 99 99 7,6%
2. |Kéltségelven Y
a. Osszkomfortos 811 814 818 818 1023 1059 1081 33,3%
b. Komfortos 0 0 0 0 838 974 974 -
c. Félkomfortos 0 0 o) 0 0 0 0

d. Komfort nélkdli 0 0 0 0 0 0 0 N
e. Szukség- és egyéb lakas -
3. [Piacialapon 7 Y
a. Osszkomfortos 1329 1378 1482 1476 1729 1746 1861 40,0%
b. Komfortos 9] 1626 1789 1789 1789 1848 1942 -
c. Félkomfortos 0 0 0 0 0 0 0

d. Komfort nélkdli 0 0 0 0 0 0 0

e. Szukség- és egyéb lakas 0 0 0 0 0 0 ]

1. [szocidlis alapon . ]
a. Osszkomfortos 420 420 420 420 420 420 420 0,0%
b. Komfortos 378 378 378 378 378 378 378 0,0%
C. Félkomfortos 210 210 210 210 210 210 210 0,0%
d. Komfort nélkuli 168 168 168 168 168 168 168 0,0%
e. Szukség- és egyéb lakas 126 126 126 126 126 126 126 0,0%
2. [KéMtségelven Y Y
a. Osszkomfortos 525 525 525 525 525 525 525 0,0%
b. Komfortos 472 472 472 472 472 472 472 0,0%
c. Félkomfortos 262 262 262 262 262 262 262 0,0%
d. Komfort nélkili 210 210 210 210 210 210 210 0,0%
e. Szikség- és egyéb lakas 157 157 157 157 157 157 157 0,0%
3. |Piacialapon 2 )
a. Osszkomfortos 787 708 708 1050 1050 1050 1050 33,4%
b. Komfortos 445 445 445 944 944 944 944 112,1%
c. Félkomfortos 0 0 0 0 0 0 0 -
d. Komfort nélkdli 0 0 0 0 0 0 0

e. Szukség- és egyéb lakas 0 0 0 0 0 0 0
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FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §'7
(1) bekezdeése eldirasanak megfelelden.

A jelentéstervezet megallapitisaira Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer
Onkormdnyzat és Budapest Fovaros [X. Keriilet Ferencvaros Onkormdnyzata
polgdrmestere nem tett észrevétellt.

Budapest Févdaros XVIII.  keriilet  Pestszentl6rinc-Pestszentimre — Onkormdnyzata
polgdrmestere a jelentéstervezetre észrevéetelt tett.

A fiiggelék tartalmazza Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkormanyzata polgarmesterének azon észrevételeit, amit a Szamvevdszék nem fogadott el
és azok indoklasat.

Budapest Févdaros XVIII.  keriilet ~ Pestszentl6rinc-Pestszentimre ~ Onkormdnyzata
polgdarmesterenek észrevétele:

., Véleményem szerint az ezer lakosra jutdo onkormanyzati lakasok szamanak
osszehasonlitasa a keriiletek kozott nem feltétleniil szerencsés. A I1l. és XVIII. keriiletek a
nagy lakotelepek mellett jelentos kertvarosi, csaladihazas teriilettel rendelkeznek, melybol
fakadoan - ellentétben a belvarosias jellegii IX. keriilettel - ezen keriiletekben az itt élo
lakossagnak is eltéro szocidlis, lakhatasi probléemai lehetnek, amelynek nyoman nem lehet
egyértelmiien deklardlni azt az igényt, miszerint sziikséges, hogy az donkormanyzatok
jelentosebb szamu bérlakassal rendelkezzenek.”

,,Jelezni szeretném, hogy a lakasok megsziinése sok esetben az alacsony komfortfokozatu és
kis alapteriiletii lakdsok dsszevondsa és komfortositasa miatt tortént. Kiemelendo, hogy az
elidegenitett ingatlanok vagy keriileten kiviil helyezkedtek el és iizemeltetesiik nehézkes volt,
vagy olyan alacsony miiszaki dllapotban voltak, hogy a lakdsok felujitasa mar nem volt
gazdasagos. Ezekkel az intézkedésekkel az Onkormadnyzat lakdsdllomdnya csokkent ugyan,
de az tizemelteteési és fenntartasi koltségek is csokkentek, tovabba az onkormanyzati
lakasdllomadny miiszaki allapota osszességében kedvezobbé valt.”

. Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormdnyzata a
Széchenyi 2020 Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ Program (VEKOP)

t 29. § (1) Az Allami Szimvevészék az ellenérzési megillapitasait megkiildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetbje és a felel6sként megjelolt személy az ellenSrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
beldl irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.
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Fiiggelék: Eszrevételek

tamogatasi rendszeréhez benyujtotta a VEKOP-6.2.1-15-2016-00002 azonostoszamu ,, Fay
utca és kornyékének integralt szocidlis célu rehabilitacidja” cimii padlyazatat (a
tovabbiakban: Pdlydzat). A Nemzetgazdasagi Minisztérium Regiondlis Fejlesztési
programokért Felelés Helyettes Allamtitkdrsdganak (a tovabbiakban: KSZ) vezetdje a
projektet 2017. oktober 18. napjan tamogatasra érdemesnek itélte az IKT-2017-3 02-11-
000063 91 iktatészamu tamogato levelében. A Pdlydzat sikeres megvaldsitasa érdekében a
vizsgalt idoszakban jelentos szamu lakds kitiritésre keriilt. A Padlydzat keretében 56 db lakas
felujitasa folyt egyidoben, és két ingatlan (amin osszesen 27 db lakas volt) elbontasra keriilt
ezen palyazat kapcsan. A projekt befejezése, az tires lakdasokra vonatkozoan a beérlok
kijelolese megtortént, azonban erre nem a jelenlegi vizsgalati idoszakban keriilt sor.”

Az észrevételek el nem fogadasanak indoklasa:

Az észrevételek a jelentésben szereplo megallapitasokat, tényleirasokat nem vitatjak, ennek
megfeleloen a jelentés szovegezése nem modosult. A jelentésben a tényhelyzet rogzitése,
illetve a lakasallomany mennyiségi-minoségi valtozdasanak tendenciai keriiltek bemutatasra,
az észrevételben szereplo szempontok, hattérinformdcio vizsgalatara az ellendrzés - az
annak hatokorében leirtaknak megfeleléen - nem terjedt ki.
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

1 ASZ
2 KSH
3 Otv.

4 Nvtv.
5 Motv

¢ Lakastorvény

71I1. kertilet
8 IX. kertilet
9 XVIII. kertlet

10 ellen6rzott kertiletek

11 Rendelet;

Rendelet,

Rendelets;

Rendelety

Rendelets

Rendelets

12 Bkr.

13147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet

Allami Szamvevészék
Koézponti Statisztikai Hivatal

A helyi 6nkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. térvény (Az Ot a 2014. évi
dltaldnos onkormanyzati vilasztasok napydtdl, 2014. oktéber 12-11 hatdlytalan.)

2011. évi CXCVL. tdrvény - a nemzeti vagyonrol

2011. évi CLXXXIX. torvény - Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
(hatalyos 2012.01.01-t6l)

1993. évi LXXVIIL t6rvény a lakasok és helyiségek bétletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél

Budapest Févaros I11. Kerilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata

Budapest  Févaros  XVIII.  Kertlet  Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata

Budapest Févaros 111 Kerillet Obuda-Békismegyer Onkormanyzat,
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata és Budapest
Févaros XVIIL. Keriillet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
egylittesen

Budapest Févaros 111 Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselStestiletének  9/2015  (11.16.)  onkorményzati  rendelete  az
o6nkormanyzat tulajdonaban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol

Budapest Févaros 111 Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselStestiletének  60/2020 (XI1.18.) onkorményzati rendelete  az
onkormadnyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasardl

Budapest Féviros IX. Kerilet Ferencviros Onkorminyzata Képvisel6-
testiletének 7/2006. (IT1.10.) 6nkorményzati rendelete a lakdsok és helyiségek
bérletére, eclidegenitésére és megszerzésére vonatkozd  szabalyokrdl
(hatalytalan: 2020.10.13-t6l)

Budapest Féviros IX. Kerillet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete 30/2020. (X. 13.) 6nkormanyzad rendelete a lakdsok és helyiségek
bétletére és elidegenitésére vonatkozoé szabalyokrdl

Févaros XVIIL Keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre  Onkormanyzat
Képvisels-testiletének 19/2011. (V.31.) onkorményzati rendelete a lakdsok
bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 rendelet (hatalytalan: 2020.07.06-t6l)
Budapest  Févaros  XVIII.  Kerilet  Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzat Képvisel6-testitletének 25/2020. (VIL6.) &énkormanyzati
rendelete a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl

a koltségvetési szervek belsé kontrollrendszerérdl és belsé ellenérzésérdl
2016 370/2011. (XIL. 31.) Korm. rendelet (hatalyos: 2012. januar 1-jétd))
147/1992. (X1.6.) Kotm. rendelet az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérél
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