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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellen6rzés célja a gazdasagi tarsasagnal az ingatlan bérbeadasi szerzédések szabalyszertiségének és a
kapcsolédd dontések megalapozottsaganak, valamint a bérleti dij értékallésaganak, a bérleti jogviszonybol

ered6 kovetelések érvényesitésének értékelése volt.

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

A 2022-2023. évek, a kovetelések tekintetében a 2022. januar 1-t6l az ellendrzés megkezdésérdl szolo
tajékoztatd levél kézhezvételének napjaig 2024. junius 26-ig terjedd id6szak.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az MVM Services Zrt." ingatlan albérletbe addsra sz616 szerz6déseinek szabalyszertisége, a kapcsolodo
dontések megalapozottsaga, valamint az albérleti dijak értékallésaganak, az ingatlannal kapcsolatos koltségek

érvényesitésének biztositasa, az albérleti jogviszonybdl eredé kovetelések érvényesitése volt.

Az ellen6rzés kiterjedt minden olyan kértlményre és adatra, amely az ASZz? jogszabalyban meghatarozott
feladatainak teljesitéséhez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmertlt Gjabb Osszefiiggések

feltarasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellendrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.2 1. § (3) bekezdése és az 5. § (4) bekezdése képezik.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenérzést az ASZ a nemzetkézi standardokat iranyadonak tekintve az ellen6rzési program
szempontjai, az ellenérzott idészakban hatalyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és

modszertanok figyelembevételével folytatta le.

Az ellenbrzési kérdések megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellenérzott szervezet
altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra és adatokra alapozva, a kovetkez6 ellenbrzési eljarasok
alkalmazasaval tortént: kérdésfeltevés (interju), szemrevételezés, megfigyelés, Osszehasonlitas, mintavételezés,
elemz6 eljaras. Az ellenbrzési bizonyitékként felhasznalhaté adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az
ellenérzéshez kért dokumentumok, adatforrasok, masrészt adatforras volt még minden — az ellendrzés

folyaman feltart, az ellenérzés szempontjabdl relevans informaciét tartalmazé — dokumentum.

Az ellenbrzés lefolytatasahoz az ellenbrzott szervezet a tanusitvany kitoltésével, valamint az ASZ altal

kért dokumentumok, adatok, informacidk megkiildésével és az ellenérzés soran szolgaltatott adatokat.



Ag ellendrzés alapadatai

A tanusitvany adatai alapjan az MVM Services Zrt. az ellen6rzott id6szakban hét darab ingatlan bérbeadasi
szerz6déssel rendelkezett, melyekb6l a mintavételezés keretében két darab albérleti szerz6dés kertlt

kivalasztasra.

Az ellenbrzés értékallonak mindsitette az ellenérzétt albérleti szerz6désekben rogzitett albérleti dijakat,

amennyiben azok a kozzétett relevans fogyasztéi arindex figyelembevételével moédositasra keriiltek.

Az ASZ ellenérzése a mintatételek vonatkozasdban tesz megallapitast, ad értékelést.

AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

MVM SERVICES ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Az MVM Services Zrt. 2015.02.13-an alakult, egyedili
tulajdonosa a Magyar Allam 100 %-os tulajdoniban 1évé
MVM Energetika Zartkorden Mikods Részvénytarsasag.

Az MVM Services Zrt. {6 tevékenysége a szamviteli,

konyvvizsgaldi, adoszakértéi tevékenység. Az MVM

| N

. » /1 4 S Forras: Az MV‘M Services Zrt. honlapja
Services Zrt. elsédleges célja az MVM csoport tarsasagai

bels6 szolgaltatasi igényeinek biztositasa 8 szolgaltatasi szaktertleten nyujtott kozel 20 szolgaltatasaval. Az
MVM Services Zrt. altal az MVM csoport tarsasagai szamara nyujtott szolgaltatasok: holdingtaimogatd
szolgaltatasok, létesitményiizemeltetés, flottamenedzsment stb. Az MVM Services Zrt. székhelye, valamint 6t
telephelye Budapesten talalhato, tovabba nyolc fidkteleppel rendelkezik Szegeden, Pakson, Békéscsaban,
Nagyko6roson, Kecskeméten és Bajan.

Az MVM Services Zrt. 2023. évi beszamoldja alapjan a mérlegf66sszege 14 921,9 M Ft, a sajat tSke
Osszege 6513,1 M Ft, az értékesités nettd arbevétele 23 439,3 M Ft, a foglalkoztatottak atlagos statisztikai
allomanyi 1étszama 972 {6 volt.

Az MVM Setvices Zrt. az ellenérzott iddszakban a Taktv.* 7/]. § (1) bekezdése és igy a Gbkr.” hatalya ala
tartozott.

Az ellenérzés az MVM Services Zt. 4ltal a Dorkan Property Kft.-t61 bérelt, a Budapest I1. keriilet, Arpad
fejedelem utja 26-28. szam alatti ingatlan 6. emeletén talalhatd, bruttd 779,6 m” alapteriilet( irodahelyiségekre

és kapcsol6do 6 db parkoléhelyre vonatkozo két albérleti szerzédésre iranyult.



MEGALLAPITASOK ES KOVETKEZTETESEK

1. dbra

AZ ELLENORZES MEGALLAPITASAINAK OSSZEGZESE

Nem érvényesiiltek az atlathatésagra, a

déntések nyomon kévetésére, a
kontrolltevékenységek miikédtetésére

vonatkozé kévetelmények.

513 —

Az albérletbe adasra vonatkozo dontések Gsszességében
srerzddések szbbeli mdoko'l‘tak_ €s cels”zm:ue]“:, gy r?egalﬁipjolzottak voltak, ug_\'laqakkor
a szobeli szerzodeskites elokeszitesenek dokumentalasaval

megkotese nem volt - . ; = o
& 2 - kapcsolatosan hianyossagot tart fel az ellendrzes. Az albérleti
szabalyszeri. - P

S

Az alberlet_:l szerzodesek b12t051tott€1]: az ,al‘berletbe Az MVM Services Zst. az MVM
adott ingatlannal kapcsolatos riforditasok BmE T2 ;
. P § . o csoporton kivili albérlvel szemben
ervenyesiteset. Az mgatlan alberletbe adasaval
kapcsolatos raforditisok tovabbszamlizisa soran
azonban a kontrollok miikodése nem volt
meefelelo.

Az albérleti

fennallod kovetelései hataridében
torténd beszedésérdl nem
gondoskodott megfelelen.

Forrds: Az ellendrzés sordn rendelkezésre bocsdtott dokumentumok alapjin ASZ sajdt szerkesztés

Az ellenSrzésre kivalasztott albétleti szerz8désekkel érintett Gsszesen bruttd 779,6 m” alapteriiletd ingatlan
és a kapcsolédd parkoldhelyek tulajdonosa az ellenérzott idészakban a Dorkan Property Kft. volt.
Az MVM Services Zrt. és a Dorkan Property Kft. kozotti bérleti szerzédésben foglaltak alapjan az MVM
Services Zrt. a bétleti szerz6désben rogzitettekkel azonos feltételek mellett volt jogosult az ingatlant

albérletbe, vagy hasznalatba adni.

Az ingatlanra és a kapcsolodé parkoldhelyekre vonatkozéan az MVM Services Zrt. 2019.04.01-én bérleti
szerz6dést kotott az MVM csoportba tartozé Grape Solutions Zrt. elhelyezési igényeinek biztositasa
céljabol. Az MVM Services Zrt. és a Grape Solutions Zrt. kozétt e célbdl megkotott albérleti szerzédés
2019.04.10-t61 2021.12.31-ig volt hatalyban.

Az MVM Services Zrt. a Grape Solutions Zrt.-vel kotott albérleti szerzédés megsziintetését kovetden,
2022.01.01-1 hatallyal két albérlének adta albérletbe az ingatlant: az MVM csoportba tartoz6 MVM
Optimum Zrt.-nek 744,52 m” irodatertiletet és a kapcsolodo 6 db parkolohelyet és egy, az MVM csoporton
kiviili albérlének 35,08 m? irodatertiletet.

Az ASZ ellenSrzésével érintett, 2022.01.01-t81 fennall6 albérleti jogviszony az MVM Services Zrt. és az
MVM Optimum Zrt. k6z6tt, valamint az MVM Services Zrt. és az MVM csoporton kiviili albérlé kozott
szoban megkotott megallapodasokkal jott létre. A szébeli megallapodasok irasba foglalasara 2023.02.28-

an kertlt sor az albérleti szerz8dések alairasaval.



Megdllapitdsok és kovetkeztetések

Az MVM Setrvices Zrt. a szerz8déskotések rendjét kialakitotta a szerz&déskotési szabilyzat®
megalkotasaval. A szerz&déskotési szabalyzatban meghataroztak a szerz6dések kotelezd tartalmi elemeit,
a szerz6déskotés modjat, a szobeli szerz&déskotés lehetSségét, véleményezésének folyamatat. Az MVM
Services Ztrt. a cégjegyzéstdl, alairasi  jogosultsigokrol sz6l6  belsé  szabalyzat’-ban  elSirta a
kotelezettségvallalas mértékétSl fiigeben az alairasra jogosultak korét. Az MVM Services Zrt.-nél a
szerz6déskotések rendjének szabalyozasaval érvényesiltek a szerzédéskotések tekintetében a Gbkr.-ben

foglalt, a kontrollkérnyezet kialakitasara vonatkozo6 kévetelmények.

Az MVM Services Zrt. az ellen6rzott idészakban hatalyos szerzédéskotési szabalyzataban fészabalyként
irasban torténd szerzédéskotést irt elé a szerzédések visszamendleges hatalyu alairasanak tiltasa mellett.
E korben a szabalyzat kivételként hatarozta meg a széban megkéthetd és igazoltan megkotott szerzédések
utolagos irasba foglalasanak esetét. Az MVM Services Zrt. a szerz6déskotési szabalyzataban 2022.12.09-
t6l azt is rogzitette, hogy a szoban megkotott szerzédéseket minden esetben irasba kell foglalni,

ugyanakkor nem hatarozta meg az irasba foglalas hataridejét.

Az MVM Services Zrt. ellendrzéssel érintett albérleti szerz6déseinek szobeli megkotése nem volt
szabalyszerili, nem biztositotta az atlathatésagot.

Az MVM Services Ztt. és az MVM Optimum Zrt. koz6ttl, valamint az MVM Services Zrt. és az MVM
csoporton kiviili albérlé kozotti albérleti szerz6dések 2022.01.01-1 hatallyal szobeli szerzédéskotéssel jottek
létre. Az MVM Services Zrt. a szobeli szerz6déskotés idépontjaban hatalyos szerzédéskotési szabalyzata
csak a szoban megkothets szerzédések tekintetében biztositott lehetdséget a szobeli szerzédéskotésre,
valamint az Ltv.* a helyiségek albérletbe adasa esetén a vonatkozé szerz6dés irdsba foglalasi kitelezettségét
irta el6. Az MVM Services Zrt. az albérleti szerz6dések szoban torténd megkotésével egyrészt nem tartotta
be az Ltv. 42. § (1) bekezdésében foglaltakat, figyelmen kiviil hagyta a 2022.01.01. idépontjaban hatalyos
szerzGdéskotési szabalyzata 5.4.1.c) és d) pontjaiban foglaltakat, masrészt nem érvényestiltek a Taktv. 7/]. §

(3) bekezdésének e) pontjaban rogzitett atlathatdsagra vonatkozé kovetelmények.

A széban megkotott albérleti szerz6déseket a szerz6do felek 2023.02.28-an foglaltak irasba. A széban
megkotott szerzbdések irasba foglalasanak kotelezettségét a korabbi szabalyozasi kornyezetet modositva

a 2022.12.09-én hatalyba lépett szerz6déskotési szabalyzat is el6irta.

Az MVM Optimum Zrt.-vel, valamint az MVM csoporton kiviili albérlével kotott, irasba foglalt albérleti
szerz6dések tartalmaztak a szerz6do felek adatait, az albérlet targyat, az albérleti dij Osszegét, az albérlet
id6tartamat, az albérl6 és a f6bérld jogait és kotelezettségeit, a késedelmes fizetés esetén alkalmazando
eljarasokat, a felmondas modjat és idejét, valamint rogzitésre kerilt, hogy a szerz6désben nem

szabélyozott, a szerz6déssel kapcesolatos kérdések tekintetében a Ptk.” el6irdsai az iranyadoak, amelyre
tekintettel az {rasba foglalt albérleti szerz6dések megfeleltek a Ptk. 6:331-6:341. §-ban foglaltaknak.

Az MVM Services Zrt. albérletbe adasara vonatkozé irasba foglalt dontései Osszességében
indokoltak és célszertliek, igy megalapozottak voltak, ugyanakkor a szdbeli szerz6déskotés
el6készitésének dokumentalasaval kapcsolatosan hianyossagot tart fel az ellenérzés. Az MVM
Services Zrt. dontései biztositottak az albérleti dijak értékallosagat.

Az MVM Services Zrt. a széban megk6tott albérleti szerzédések hatalybalépésekor az ingatlanok
albérletbe adasara vonatkozé dontéseit a szobeli szerz6déskotés elSkészitése, megkotése soran nem
dokumentalta, {gy nem biztositotta a dontései végrehajtasaval kapcsolatos kontrollok és nyomon kdvetési
rendszer mikodtetését, figyelmen kiviil hagyva a Gbkr. 3. § (1) bekezdés c), valamint a 6. § (2) bekezdés
a) pontjaban foglaltakat.



Megdllapitdsok és kovetketetések

Az MVM Services Zrt. a szébeli szerzédéskotésre vonatkozé dontéseivel Osszefiiggd korilményeket
utolag az albérleti szerz6dések irasba foglalasat megel6z6en készitett, 2023.01.30-an jévahagyott
elSterjesztésben rogzitette. Az elSterjesztés tartalmazta a szerz6déskotések indokoltsagat, mely szerint a
korabbi — az MVM csoporthoz tartozé — albérld, a Grape Solution Zrt. 2020. nyaran felilvizsgalta az
elhelyezési igényeit, majd jelezte, hogy nem kivanja tovabb bérelni a bérleményt. Az MVM Services Zrt.
és a Grape Solution Zrt. a fennallé jogviszonyt k6z6s megegyezéssel megsziintette — az elGterjesztésben
rogzitettek alapjan 2021. 12. 31-1 hatallyal —, miutan az MVM Services Zrt. ujabb albérléket talalt.

Az MVM Services Zrt. az {rasba foglalt albérleti szerz6désekben rogzitette az MVM Optimum Zrt. és az
MVM csoporton kiviili albérlé albérleti dijon felili fizetési kotelezettségeit (izemeltetés, villamosenergia,

takaritas, higiénia, az MVM Optimum Zrt. -vel k6tott albérleti szerz6dés esetében a biztositasi dij is).

A hatarozott id6tartamra kotott albérleti szerz6désekben rendelkeztek az albérleti dijak 2023.01.01-i
indexalasarél. Az MVM Services Zrt. az albérleti szerz6dések alapjan az albérleti dijak Gsszegét az Eurd
Ovezet tekintetében kozzétett Monetaris Unié Fogyasztéi Arindexével megegyezd mértékben,
2023.01.01-t61 8,4 %o-kal megemelte, igy biztositva az albérleti dijak értékallésagat.

Az MVM Services Zrt. altal megkotott, ellendrzott albérleti szerz6dések biztositottak az albérletbe adott
ingatlannal kapcsolatos raforditasok érvényesitését. Az ingatlan albérletbe adasaval kapcsolatos
raforditasok tovabbszamlazasa soran azonban a kontrollok miik6dése nem volt megfelels.

Az albérleti szerz6désekben rogzitett rendelkezések biztositottak az MVM Services Zrt. szamara a bérleti
dijakkal, az tzemeltetéssel, a villamosenergia fogyasztassal, valamint a takaritassal, higiéniaval
kapcsolatban felmertlt raforditasok tertletaranyos felosztasat kévetd tovabbszamlazasat az MVM

Optimum Zrt. és az MVM csoporton kiviili albérlé részére.

Az ASZ cllenérzése azonban az MVM Services Zrt. albérleti szerzédésekkel Gsszefiiged szamlazasi

gyakorlata tertiletén hianyossagokat tart fel.

Az MVM Services Zrt. analitikus nyilvantartasai alapjan az ellenérzott idészakban a bérleti dijak és az egy
hoénapra juté becsilt tzemeltetési koltségek tovabbszamlazasara nem az albérleti szerzédések 9.1.
pontjaban foglaltak szerinti hataridében — legkésébb a targyhot megel6z6 honap 8. napjaig — kerdlt sor.
A tovabbi felmertlt egyéb raforditasok (villamosenergia, takaritas, higiénia) bizonylatanak datuma és azok
tovabbszamlazasa (tovabbszamlazott tételek konyvelési datuma) kozott jelentds idébeli eltérés
mutatkozott. Az MVM Services Zrt. felmerilt raforditasait tartalmazé bérbeaddi, illetve egyéb
raforditasokat tartalmazé bizonylatainak datuma és a tovabbszamlazas konyvelési datuma kozott eltelt

idészakra vonatkozd adatokat az 1. tablazat szemlélteti.

1. tdblizat
AZ MVM SERVICES ZRT. 2022. ES 2023 EVEKRE VONATKOZOAN KIBOCSATOTT SZAMLAI (DB)
TOVABBSZAMLAZAS AZ MVM TOVABBSZAMLAZAS AZ MVM OPTIMUM
CSOPORTON KiVULI ALBERLO RESZERE ZRT. RESZERE
30 NAPON 31-150 151-365 N is(s) N 30NAPON 31-150 151-365 365 NAPON
BELUL NAP NAP — BELUL NAP NAP TUL
albérleti dfjak - 7 db 15 db 2db 4 db 7 db 9 db 4 db
P 1db 7 db 11.db 4 db 10 db 2 db 11 db 2db
koltségek
egyéb
A 2 db 12 db 26 db 13 db 4 db 32 db 39 db 35db
raforditasok
Osszesen: 3 db 26 db 52 db 19 db 18 db 41 db 59 db 41 db

Forrds: MVM Services Zrt az ingatlan albérletbe addasbol szdrmazo bevételekrdl, illetve a kapcsolddo raforditasokrol szolo analitikus nyilvantartasai alapjan
ASZ sajat szerkesztés



Megdllapitdsok és kovetkeztetések

Mindezen tényekre tekintettel az MVM Services Zrt. az ellen6rzott idészakban a Gbkr. 3. § (1) bekezdés
e) pontjaban el6irtakkal ellentétben nem biztositotta az ingatlan albérletbe adasa tekintetében a megfelel6
nyomon koévetési rendszert, sem a Gbkr. 3. § (1) bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott

kontrolltevékenységek mikodtetését.

A szamlazasi gyakorlatot érint6é hianyossagot az MVM Zrt. belsé ellenérzése is megallapitotta. A belsé
ellenérzés rogzitette, hogy az MVM Services Zrt. albérleti szerzédéseket érinté tovabbszamlazasa soran a
fizikai teljesitéstél a vevéi szamla kiallitasaig terjedS idészak jelent6sen, akar éven tul is elhuzodott,
valamint a tovabbszamlazasi folyamat kapcsan kontrollhianyossagot allapitott meg. Az MVM Services Zrt.
vezérigazgatoja altal 2023.06.28-an jovahagyott intézkedési terv alapjan a folyamat javitisa érdekében az
MVM Services Ztt. intézkedéseket tett, melyek még — az MVM Services Zrt. nyilatkozat'"-a alapjin — nem

zarultak le, azok folyamatban voltak.

Az ASZ ellenérzése azt is feltarta, hogy az MVM Services Zirt. a felmeriilt raforditasait az MVM csoporton
kivili albérl6 részére a 2022. évben néhany tétel tekintetében nem érvényesitette. Az albérleti

szerz6désekhez kapcsolédd bevételeket és tovabbszamlazott raforditasokat a 2. tablazat szemlélteti.

2. tibliat A 2022. és 2023. évek vonatkozasaban

A MINTATETELEKHEZ KAPCSOLODO 2022. ES 2023. EVI az  MVM Services Zrt. ingatlan
BEVETELEK ES RAFORDITASOK (NETTO ADATOK EZER
FORINTBAN)

10%.71

CSOPORTON MVM OPTIMUM [RIINSHlSs! szerzOdés tekintetében

KIVULI ZRT.-VEL
MEGNEVEZES ALBERLOVEL KOTOTT
KOTOTT ALBERLETI albérlével kotott albérleti szerzddés

ALBERLETI SZERZODES tekintetében a kovetkez6kben
SZERZODES

albérletbe adasabdl szarmazo bevételei
az MVM Optimum Zrt.-vel kotott

teljeskorten, az MVM csoporton kiviili

részletezett tételek kivételével fedezetet
2830,7 72 952.6 nygjtottak  az albérletbe adott

ingatlannal  kapcsolatosan  felmertlt

Az ingatlan albérletbe
adasbol szarmazo bevételek

Az ingatlan albérletbe addsa

s s el 31044 729526 raforditasaira.

2022, raforditisok Az MVM Setvices Ztt. altal az MVM
A riforditasok bevételekkel 2737 0.0 csoporton kiviili albérlé részére a 2022.
nem fedezett Gsszege ’ ’ aprilis és majus havi bérleti dfjak nem
A riforditasok bevételekkel 8.8% 0.0% kertiiltek tovabbszamlazasra, valamint a
nem fedezett hdnyada ’ ’ 2022. februdr havi bérleti dij nem az
Az ingatlan albérletbe 31393 727823 albétleti szerz6dés 6.2.1. pontja szerinti

adasbol szarmazé bevételek i o i
kedvezményes idGszakra vonatkozé

ﬁazplcnsiﬂfﬁrfeﬁietbe e 31393 727823 S0 Vo-os mértckben kertilt
o023, réforditasok tovabbszamlazasra. Ezen bérleti dij
A réforditisok bevételekkel 00 00 Osszegek,  valamint 2 2022. évet
nem fedezett Gsszege ’ ’ érintéen  tovabb nem  szamlazott
A #oralidaolk bevddddkdl villamosenergia  fogyasztas  értéke
nem fedezett hinyada R ok Osszesen 2737 E Ft  0Osszegli  kart

Forrds: Az MVM Services Zrt. dltal rendelkezésre bocsatott dokumentumok alapjan ASZ sajdt szerkesztés
okozott.

Az MVM Services Zrt. altal az MVM csoporton kiviili albérlével kotott albérleti szerzédéssel Gsszefiiged

tovabbszamlazasi hianyossigok miatt teljeskoriien nem érvényestltek sem a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés
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Megdllapitdsok és kovetketetések

d) pontjaban, sem a Gbkr. 3. § (1) bekezdés c) és d) pontjaiban régzitett, a kontrollok megfelelé
mukodtetésére vonatkozo elbirasok.

Az MVM Services Zrt. az MVM csoporton kiviili albérlével kotott albérleti szerz6dés esetében
nem gondoskodott megfelelen koveteléseinek hataridében torténd beszedésérdl.

Az MVM Services Zrt. az ingatlan albérletbe adasi tevékenysége soran el6forduld vagyoni, pénzigyi,
jovedelmi helyzetére kihat6 gazdasagi eseményeket a mintatételekhez kapcsolodé kovetelésekrdl vezetett

analitikus nyilvantartasaiban régzitette.

Az MVM Services Zrt. altal rendelkezésre bocsatott analitikus nyilvantartasok az ellenérzott idészakra
vonatkozoan tételesen tartalmaztak az MVM Optimum Zrt. és az MVM csoporton kiviili albérlé részére
kiallitott szamlak nettd és bruttd Osszegét, a szamla keltét, a teljesités id6pontjat, a szamla esedékességét

és a kiegyenlités datumat, megfelelve a Szimv. tv.""-ben foglaltaknak.

Az MVM Services Zrt.-nek az MVM Optimum Zrt.-vel szemben az ellenérzott id6szak vonatkozasaban
— az ellenérzés rendelkezésére bocsatott dokumentumok alapjan — nem volt 15 napos késedelmet

meghalado lejart esedékesség kovetelése.

Az MVM Setvices Zrt.-nek az ellenérzott idészakban az MVM csoporton kiviili albérlével kotott albérleti
szerz6désbol eredben keletkezett hataridén tali kévetelése 2023.12.31-én brutté 6719,0 E Ft (nett6
5290,5 E Ft) volt, mely az ellen6rzott (2022-2023. évek) idészakban kiszamlazott (bruttd 7581,9 E Ft,
nett6é 5970,0 E Ft) kovetelésallomany 89 %o-at tette ki.

Az MVM Services Zrt. az MVM csoporton kivili albérlével szemben fennalld lejart esedékességt
kovetelései behajtasarol késedelmesen gondoskodott, elsé alkalommal 2022.11.02-1, majd 2023.11.06-i,
valamint 2024.04.11-i keltezéssel kildott fizetési felszolitasokat. Az elsé fizetési felszélitasban bruttd
267,4 E Ft értékben 145-205 nap késedelemmel érintett szamlakrol, majd a masodik felszolitasban brutté
2317,9 E Ft értékben lejart kovetelésekrdl 77-574 nap késedelemmel érintett szamlakrol, a harmadik
felszolitasban brutté 6032,1 M Ft értékben 30-731 nap késedelemmel érintett szamlakrdl értesitette az
MVM csoporton kiviili albérlét. Az MVM Services Zrt. az elsé fizetési felszolitast 6,5 honappal, a masodik
fizetési felszolitast t6bb, mint 1,5 évvel, a harmadik fizetési felszolitist tobb, mint 2 évvel a fizetési
hatarid6 lejartat kovetSen kildte ki az MVM csoporton kiviili albérlének.

Az MVM Services Zrt. az ellen6rzott idészakban a kovetelések tekintetében az ellenérzés megkezdésérol
52016 tajékoztatd levél kézhezvételének napjaig (2024.06.26-ig) tovabbi intézkedéseket nem tett kbvetelése

behajtasa érdekében.

Az MVM Services Zrt. az MVM csoporton kivili albérlével az albérleti szerzédés 2024.07.01-1
megszinését kovetSen, 2024.07.12-én kotott tartozaskiegyenlitési megallapodast, 7129,8 E Ft Gsszegi
téketartozas, valamint tovabbi 2024. januar-junius hoénapra vonatkozoéan keletkezett 1292,5 E Ft,
Osszesen 84223 E Ft 6sszegl kévetelés havi egyenlé Gsszegl részletekben torténé megfizetésérdl
2024. december 31-ig. A tartozaskiegyenlitési megallapodasban rogzitettek alapjan amennyiben az MVM
csoporton kivili albérlé a teljes téketartozas megfizetését a megallapodasban rogzitettek szerinti
hatarid6ben maradéktalanul teljesiti, az MVM Services Zrt. a késedelmi kamat kovetelését nem érvényesiti.
A tartozaskiegyenlitési megallapodas ugyanakkor nem tartalmazta a korabbiakban részletezett, az MVM

csoporton kiviili albérlének ki nem szamlazott tételeket 6sszesen 273,7 E Ft 6sszegben.

Az MVM Services Zrt. az albérleti szerz6désben meghatarozta az albérleti dijak MVM csoporton kiviili
albérlé altali megfizetésének modjat és hataridejét, valamint a késedelmes vagy nem fizetés esetén

alkalmazando eljarasokat, ugyanakkor az ellenérzott id6szakban nem élt az albérleti szerz6désben régzitett
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Megdllapitdsok és kovetkeztetések

jogaival. Az MVM Services Zrt. altal az esedékességet kovets 6,5 honap, 1,5 év, illetve 2 éven tal kikildott
fizetési felszolitaisokkal az MVM Services Zrt. nem gondoskodott megfeleléen a lejart esedékességt
kovetelései hataridSben torténd beszedésérdl, mely révén nem érvényesiiltek a Taktv. 7/]. § (3) bekezdés

a), ©), f) és g) pontjaiba foglalt kovetelmények.
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JAVASLATOK

Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzitt szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodo intézkedési tervet osszedllitani
és azt a jelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni.
Amennyiben az ellendrzott szervezet vezetoje nem kiildi meg hataridoben az intézkedesi
tervet, vagy tovibbra sem elfogadhaté intézkedési tervet kiild, az Allami Szdmvevészék
elnoke az ASZ tv. 33. § (3) bekezdése a) és b) pontjaiban foglaltakat érvényesitheti.

Az MVM SERVICES ZRT. VEZERIGAZGATOJANAK

1. Gondoskodjon a Gbkr. 6. § (2) bekezdésében, valamint a Taktv. 7/J. § (3) bekezdés e) pontjdaban foglaltak
alapjan a dontések megfelelé hataridoben tortené dokumentalasarol az atlathatosag, a
kontrolltevékenységek miikodtetése és a nyomon kovethetdség érdekében.

2. Gondoskodjon a Gbkr. 3. § (1) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan a Taktv. 7/J. § (3) bekezdés d)
pontjdnak megfelelé kontrolltevékenységek kialakitasarol és miikodtetésérdl annak érdekében, hogy az
ingatlan albérletbe adassal kapcsolatosan felmeriils raforditisok a szerzédésekben rogzitett hataridoig
az albérlo részére kiszamldazasra keriiljenek.
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MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

gazdasagi tarsasag

tobbségi allami tulajdon

tobbségi befolyas

A gazdasagi tarsasagok lzletszerd koz6s gazdasagi tevékenység folytatasara,
a tagok vagyoni hozzajarulasaval létrehozott, jogi személyiséggel rendelkezé
vallalkozasok, amelyekben a tagok a nyereségbdl kbzosen részesednek, és a
veszteséget kozosen viselik.

(Forras: Ptk. 3:88. § (1) bekezdése)

Az allam tulajdonaban 1évé tagsigi jogviszonyt megtestesité értékpapit,
illetve az allam tulajdonaban 1évé egyéb tarsasagi részesedés, amennyiben a
tarsasagban a Magyar Allam kézvetleniil vagy kozvetetten a szavazatok tébb
mint felével rendelkezik.

(ASZ definicié a Vtv.12 1. § (2) bekezdés c) pontja és a Ptk. 8:2. § (1), (3)-(4)
bekezdései alapjan)

Olyan kapcsolat, amelynek révén a befolyassal rendelkezé egy jogi
személyben a szavazatok tObb mint 6tven szazalékaval — kézvetleniil vagy a
jogi személyben szavazati joggal rendelkezé mads jogi személy (koztes
vallalkozas) szavazati jogan keresztil — rendelkezik, azzal, hogy a kézvetett
moédon val6 rendelkezés meghatarozasa soran a jogi személyben szavazati
joggal rendelkezé mas jogi személyt (koztes vallalkozast) megillets szavazati
hanyadot meg kell szorozni a befolyassal rendelkezének a koztes
vallalkozasban, illetve vallalkozasokban fennallé szavazati hanyadaval, ha
azonban a koztes vallalkozasban fennallé szavazatainak hanyada az Stven
szazalékot meghaladja, akkor azt egy egészként kell figyelembe venni. A
befolyas szamitasanal nem kell figyelembe venni a huszonét szazalékot el
nem ér6 kozvetett befolyast.

(Forras: Taktv. 1. § b) pont)
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Mellékletek

B 1I. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

ELLENORZESI KRITERIUMOK

Nvtv. 7. § (1), (2) bekezdés

Taktv. 7/]. § (3) bekezdés a), ¢), d), e), ) és g) pontok

Ptk. 6:331-6:341. §

Szamv. tv. 12. § (1), 14. § (5) bekezdés c.) pont, 16 § (1) bekezdés, 29. §, 164 § (1), (2) bekezdés

Ltv. 42. § (1) bekezdés

Gbke. 3. § (1) bekezdés ¢ és ¢) pontok, 4. § (1) bekezdés ¢) pont, (3) bekezdés, 6. § (1), (2) bekezdés, 8. §

Az MVM Services Zrt. szerz6déskétésekre vonatkozé belsé szabalyzata

Az MVM Services Zrt. cégjegyzéstol, alafrasi jogosultsagokrol szo6l6 bels6 szabalyzata
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FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamveviszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdeése eldirasanak megfelelden.

A jelentéstervezet megallapitasaira az MVM Services Zrt. vezérigazgatdja észrevételt tett.
Az ASZ tv. 29. § (3) bekezdésével osszhangban az ASZ a Fiiggelékben feltiinteti a
megallapitasokkal kapcsolatban tett, el nem fogadott észrevételeket, illetve az el nem
fogadott észrevételek indokoldsat.

A jelentestervezet megallapitasaira az MVM Services Zrt. vezerigazgatoja észrevételt tett.
Az ASZ tv. 29. § (3) bekezdésével Osszhangban az ASZ a Fiiggelékben feltiinteti a
megdallapitisokkal kapcsolatban tett, el nem fogadott észrevételeket, illetve az el nem
fogadott észrevételek indokoldsat.

Az MV M Services Zrt. az alabbi észrevételt tette a 2. szamu javaslathoz.

o[ ... Ja szamlazasi gyakorlatot érinto hianyossdgok kikiiszobolésére [...] A folyamatok
Jjavitasa érdekében az MVM Services Zrt. megkezdte a sziikséges intézkedések megtételét e
kérben belsé szabadlyzatainkat kiegészitettiik, a tovabbszamlazdssal érintett kollégainknak
oktatdsi anyagot keszitettiink és oktatdasokat szerveztiink, az erintett szakteriileteket havi
rendszerességgel tajékoztatiuk a nyitott, tovabbszamlazando tételekrol és felkérjiik ket a
fiiggo feladatok végrehajtasara, azonban kiemelendo, hogy a folyamatok javitasa érdekében
tett intézkedések vegrehajtasa még nem zarult le. Mindezt amiatt tartjuk fontosnak
hangsulyozni, mivel a T. Allami Szdmvevédszék altal Tarsasigunk Vezérigazgatdjanak
megfogalmazott 2. javaslata ezzel dsszefiiggesben utal a megfelelo kontrolltevékenységek
kialakitasara és mitkodtetésére. Hangsulyozni szeretnénk, hogy Tarsasagunk szamara is
kiemelten fontos a megfelelé miikodeés biztositasa, azonban — ahogy azt a helyszini
ellenorzés keretében is jeleztiik — 2025. janudr 1. napjatol Tarsasagunk ingatlan albérletbe
addsi tevékenységének megsziintetését tervezziik. Minderre tekintettel kérjiik a T. Allami
Szamvevoszéket, hogy a Tarsasagunk Vezérigazgatdjanak megfogalmazott 2. javaslat
fenntartasat — esetlegesen modositasat — ezen informdcio alapjan megfontolni
sziveskedjenek.

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellenérzési megillapitasait megkildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetbje és a felel6sként megjelolt személy az ellenSrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
beldl irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.

16



Fiiggelék: Eszrevételek

El nem fogadas indoka:

Az MVM Services Zrt.-nél az ellendrzés altal feltart hianyossagok megsziintetésére tett
intézkedések még nem zarultak le. Az MVM Services Zrt. vezérigazgatdja észrevételében az
ingatlan alberletbeadasi tevékenységének tervezett, jovobeni megsziintetéserol adott
tdjékoztatast. A jelentéstervezet 10. oldalan szereplé megdllapitas az észrevételben
foglaltakkal egyezéen rogziti, hogy "Az MVM Services Zrt. vezérigazgatdoja altal
2023.06.28-dn jovahagyott intézkedési terv alapjan a folyamat javitasa érdekében az MVM
Services Zrt. intézkedéseket tett, melyek meg —az MVM Services Zrt. nyilatkozatig-a alapjan
— nem zarultak le, azok folyamatban voltak." Az MVM Services Zrt. az észrevételezés soran
sem bocsatott az ellendrzés rendelkezésre olyan dokumentumot, mely igazolja az
eszrevételben jelzett intézkedések megtételét a raforditasok tovabbszamlazasara vonatkozo
kontolltevékenysegek kialakitasa és mitkodtetése érdekében.

Az MVM Services Zrt. az alabbi észrevételt tette a jelentéstervezet 12. oldal 4.
bekezdéséhez:.

A jelentéstervezet 12. oldalan szereplo dllitast, miszerint ,,az MVM Services Zrt. az
ellenorzott idoszakban a kovetelések tekintetében az ellenorzés megkezdéserdl szolo
tdjékoztato levél kézhezvételének napjdig (2024.06.26-ig) tovabbi intézkedéseket nem tett
kovetelése behajtdasa érdekében ” vitatjuk, tekintettel arra, hogy a Tarsasag mar 2024.06.26-
a elott is folyamatosan dolgozott azon, hogy hogyan kezelje a leheto leggyorsabban és
legoptimalisabban a CEF-fel fennallo kovetelest, aminek eredményeként 2024.06.03-dn
megkiildtiik a részletfizetési megallapodas tervezetét a CEF iigyvezetdje részére.
Kiemelnénk, hogy fenndllt annak a readlis kockazata, hogy amennyiben a CEF ellen
felszamolasi eljaras indult volna és annak kovetkeztébe a CEF jogutod nélkiil megsziinik,
ugy a Tarsasag kovetelése kielégitetlen maradt volna, ezért is kerestiink olyan megoldast,
amivel a Tarsasag gazdasagi érdekei nem karosultak és le tudtuk zarni a Tarsasag, illetve
a CEF kozotti jogiigyletet. Megjegyezziik tovabba azt is, hogy a CEF-fel szoban tobbszor is
egyeztettiink a fennallo tartozas rendezésérol.”

El nem fogadas indoka:

A szamvevoszeki jelentés 12. oldalan vitatott bekezdést megelozé harmadik bekezdésben az
MVM Services Zrt. altal kiildott 2022.11.02-1, majd 2023.11.06-i, valamint 2024.04.11-i
fizetési felszolitasok — azaz a kovetelés behajtasara tett intézkedések — keriiltek felsorolasra,
ugyanakkor a vitatott 4. bekezdésben szereplé megallapitas arra vonatkozott, hogy ezen
feliil tovabbi intézkedéseket az ellendrzott nem tett 2024.06.26-ig (az ellendrzott idoszak
vegéig). A vitatott bekezdést kévetd bekezdés egyébirant tartalmazza, hogy az MVM Services
Zrt. 2024.07.12-én tartozaskiegyenlitési megallapodast kotott, melyre az ellendrzés
megkezdésérol szolo tajékoztato levél kézhezvételének napjat (2024.06.26.) kovetoen keriilt
sor. Az MVM Services Zrt. nem bocsatott rendelkezésre olyan dokumentumot, mely igazolja
az észrevételében jelzett intézkedéseket.
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

I MVM Setrvices Ztt.

2 AS7,
3 ASZ tv.
4 Taktv.

5> Gbkr.

6 szerz6déskotési szabalyzat

7 cégjegyzéstdl, alairasi jogosultsagokrol
52616 belsS szabalyzat
8 Ltv.

9 Ptk.

10 nyilatkozat

1 Szamv. tv.
12 Vty.

MVM Services Zartkériien Mikods Részvénytarsasag, hatalyos: 2020.10.31.-t61

NKM Nemzeti Koézmivek Zartkérden Mikod6 Részvénytarsasag, hatalyos:
2017.06.01. - 2020.10.31.

ENKSZ Elsé Nemzeti Kézmdiszolgaltaté ZartkérGen Miakodé Részvénytarsasag,
hatalyos: 2015.02.18. - 2017.06.01.

Allami SzimvevSszék

2011. évi LXVL torvény az Allami Szamvevészékrol

2009. évi CXXIIL. torvény a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasigok takarékosabb
mikodésérdl

339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok belsd
kontrollrendszerérél

Az MVM Services Ztt. ,,Jogi és reguldcids belsi szabdlyzata” hatilyos 2021.05.20-t6l
2022.12.08- ig

modositasa:. hatalyos 2022.12.09-t61 2023.05.30-ig
modositasa: hatdlyos 2023.05.31-t61 2023.09.15-ig
médositasa: hatalyos. 2023.09.16-t61

Az MVM Services Zrt. ,,Cégjegyzésril, aldirdsi jogosultsigokrdl s3016 belsd szabilyzata” hatalyos
2021.02.03-t6l 2023.07.14-ig, médositasa 2023.07.15-t61

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény

2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrél
Az MVM Services Zrt. altal a 2024.09.11-1 helyszini ellenérzési jegyz&konyvben
rogzitettek szerint tett nyilatkozatai

2000. évi C. t6rvény a szamvitelrdl

2007. évi CVL. torvény az allami vagyonrol
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