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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellenbrzés célja a gazdasagi tarsasagnal az ingatlanbérbeadasi szerz6dések szabalyszertségének és a
kapcsolédé dontések megalapozottsaganak, az ingatlannal kapcsolatos koltségek, valamint a bérleti

jogviszonybdl ered6 kévetelések érvényesitésének értékelése volt.

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

A 2022-2023. évek, a kovetelések tekintetében a 2022. januar 1-t6l az ellendrzés megkezdésérdl szolo

tajékoztatd levél kézhezvételének napjaig, 2024. junius 26-ig terjedd idSszak.

AZ ELLENORZES TARGYA

A Nemzeti Szinhiz Kozhasznti Nonprofit Zrt.! ingatlanbérbeadisra sz6l6 szerzédésének és
modositasainak szabalyszerisége, a kapcsolédd dontések megalapozottsaga, valamint az ingatlannal
kapcsolatos koltségek érvényesitésének biztositasa, a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelések érvényesitése

volt.

Az ellenbrzés kiterjedt minden olyan koérillményre és adatra, amely az ASZ? jogszabalyban meghatarozott
feladatainak teljesitéséhez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmertlt Gjabb Osszefiiggések

teltarasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellendrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.> 1. § (3) bekezdése és az 5. § (4) bekezdése képezik.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenbrzést az ASZ a nemzetkézi standardokat irdnyadénak tekintve az ellendrzési program
szempontjai, az ellenérzott idészakban hatilyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és

modszertanok figyelembevételével folytatta le.

Az ellenbrzési kérdések megvalaszolasiahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellenérzott szervezet
altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra és adatokra alapozva, a kévetkezs ellendrzési eljarasok
alkalmazasaval tortént: kérdésfeltevés (interju), szemrevételezés, megfigyelés, Osszehasonlitas, mintavételezés,
elemz6 eljaras. Az ellenbrzési bizonyitékként felhasznalhaté adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az
ellenérzéshez kért dokumentumok, adatforrasok, masrészt adatforras volt még minden — az ellenérzés

folyaman feltart, az ellen6rzés szempontjabdl relevans informaciot tartalmazé — dokumentum.



Ag ellendrzés alapadatai

Az ellenérzés lefolytatisahoz az ellendrzott szervezet a tanGsitvany kitoltésével, valamint az ASZ éltal

kért dokumentumok, adatok, informaciok megkiildésével szolgaltatott adatokat.

A tanusitvany adatai alapjan a Nemzeti Szinhaz Ké6zhasznt Nonprofit Zrt. az ellen6rzott id6szakban 21
darab ingatlan bérbeadasi szerz6déssel rendelkezett. A mintavételezés keretében egy darab ingatlan bérbeadasi

szerzOdés kerult kivalasztasra.

Az ASZ ellenérzése a mintatétel vonatkozasaban tesz megallapitast, ad értékelést.

AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

NEMZETI SZINHAZ KOZHASZNU NONPROFIT ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

A Nemzeti Szinhaz Kézhasznt Nonprofit Zrt.-t a Magyar Allam alapitotta 2000. augusztus 1-jén,
tulajdonosi joggyakorloja 2019. januar 24-t6l az Emberi Eréforrasok Minisztériuma volt, 2022. augusztus

30-tdl a Kulturalis és Innovacidos Minisztérium.

A Nemzeti Szinhaz Kézhaszna Nonprofit Zrt. jegyzett
tékéje 2023. december 31-én 13 200,0 M Ft volt.

A Nemzeti Szinhiaz Kozhaszni Nonprofit Zrt. {1 HEEEn
fétevékenysége az el6ado-muavészet. ~ .l | M‘
A Nemzeti Szinhaz Kozhaszna Nonprofit Zrt. —
honlapjan koézzétett informaciok alapjan — célja az orszagos

és nemzetkozi szinhazmivészet egészét, és annak minden

agat felolel6 szinhazi tevékenység folytatasa, az orszag
muveszeti ertekelnek kezdemenyezo kep VlSClCtC, Forrds: A Nemzeti Szinhaz Kozhasznu Nonprofit Zrt. honlapja

propagalasa és menedzselése bel- és kiilféldon egyarant.
A Nemzeti Szinhaz Kézhaszna Nonprofit Zrt. székhelye, valamint két telephelye Budapesten talalhato.

A Nemzeti Szinhaz Koézhasznu Nonprofit Zrt. 2023. évi beszamoldja alapjan a mérlegf66sszege
19167,0 M Ft, a sajat téke Osszege 98474 M Ft, az értékesités nettdé arbevétele 1536,7 M Ft, a
foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 181 £6 volt.

A Nemzeti Szinhaz K6zhasznd Nonprofit Zrt. az ellenSrzott idészakban a Taktv.* 7/]. § (1) bekezdése
és igy a Gbkr.” hatélya al4 tartozott.

Az ellen6rzésre kivalasztott szerz6dés a Budapest IX. keriilet, Bajor Gizi park 1. szam alatti ingatlanban
talalhat6 Nagyszinpadi néz6téri bufé, a Gobbi Hilda szinpadi néz6téri bufé, valamint a dolgozéi bufé
(Szinészklub) helyiségekre vonatkozo, 2020. december 14-én kelt, 2021. februar 01-én hatalyba Iépett, két
alkalommal — 2021. oktéber 1-i és 2022. januar 1-1 hatalyba lépéssel — modositott és hatarozatlan idétartamra

létrejott bérleti szerz6dés’ volt.



MEGALLAPITASOK ES KOVETKEZTETESEK

1. dbra

AZ ELLENORZES MEGALLAPITASAINAK OSSZEGZESE

71 N\
L1 Y 1s , P A dontések 6 éoéb
A bétleti szerz6dés szabalyszerl volt. ontesek osszessegeben
megalapozottak voltak.
- J
A bérleti szerz6dés és modositasai
biztositottak a bérbeadott A tarsasag gondoskodott a
ingatlanrésszel kapcsolatos koltségek bérleti dfjak beszedésérdl.
érvényesitését.
\ J

Forrds: Az ellendrzés sordn rendelkezésre bocsdtott dokumentumok alapjin ASZ sajat szerkesztés

A Nemzeti Szinhaz K6zhasznu Nonprofit Zrt. altal kotott — az ellenérzott idészakban hatalyos —
bétleti szerz8dés szabalyszerli volt, megfelelt a Ptk.-ban és a bels§ szabalyzatban foglalt
elSirasoknak.

A Nemzeti Szinhaz K6zhasznt Nonprofit Zrt. a szerz6déskotések rendjét a 2020. szeptember 01. napjatol
hatalyos Kotelezettségvallaldsi  szabalyzat-ban  kialakitotta. A Kotelezettségvallaldsi  szabalyzatban
meghataroztak a szerz&déskotés modjat, a szerz6dés értékétSl figeben a kotelezettségvallalasra

jogosultakat, megfelelve a Gbkr.-ben foglalt kévetelményeknek.

Az ellenérzott idészakban hatalyos, a vezérigazgatd altal alairt bérleti szerz6dés tartalmazta a szerz6dé
felek adatait, a bérleti szerz6dés targyat, a bérleti dij 6sszegét, a fizetési modot, a bérbeadd és a bérls jogait
és kotelezettségeit, a késedelmes fizetés esetén alkalmazandé eljarasokat, a felmondas maédjat és idejét,
valamint a biztositékokat, amelyekre tekintettel a bérleti szerzédés szabalyszerd volt, ezaltal megfelelt a

Kotelezettségvallalasi szabalyzatban, valamint a Ptk.-ban foglaltaknak.

A bérleti szerz6dés tartalmazott rendelkezést a bérleti dijban foglalt tizemeltetési, valamint az azon felil,
a bérl6 altal — a havonta torténd leolvasast kovetden a koziizemi szolgaltatd altal kiallitott szamla alapjan
— megtéritendd koltségekrSl. A bérleti szerzédést és annak modositasait irasba foglaltak, azok
szabélyszeriek voltak, {gy dsszességében érvényesiiltek az Nvtv.”-ben elbirt, a nemzeti vagyonnal val6
felel6s gazdalkodasra vonatkozo alapelvek, valamint a Taktv.-ben foglalt kévetelmények.



Megdllapitdsok és kovetkeztetések

A Nemzeti Szinhaz Koézhaszni Nonprofit Zrt. ingatlanbérbeadashoz kapcsolédé dontései
Osszességében megalapozottak és célszertiek voltak.

A bérleti szerz6dés megkotésére az ellenbrzott idészakot megel6z6en — a korabbi bérlé szinhazi évad

kozbeni felmondasat kévetéen —, 2020. december 14-én kerilt sor az j bérl6vel.

A bérleti szerz6désben a bérleti dfjak megallapitasara a bufék tizemeltetésének sajatossagaira tekintettel
eltéré modon kerdlt sor. A néz6téri bufék bérleti dija az idészaki néz8szamhoz kototten, nettd 50 Ft /£6
volt, mig a dolgoz6i buifé (Szinészklub) esetében a bérleti dij netté 200 000 Ft/hé Osszegben keriilt

meghatarozasra.

A bérleti szerz6dés — az ellenérzott idészakot megel6z6 2021. oktober 1-i hatalyd — els6 modositasa
alapjan a bérlé nem fizetett a néz&szam utan jaré bérleti dijat, ha az el6adasban nincsen sztinet. A bérleti
szerz6dés modositasara, a bérleti dij csokkentésére a bérlvel folytatott egyeztetéseket, indokolasokat — a
sziinet nélkiili el6adasok esetében a néz6téri biifék forgalma és csekély bevétele — feljegyzési'-ben, irisban

dokumentaltik.

A bérleti szerz6dés masodik modositasara 2022. januar 1-i hatallyal kertlt sor, mely alapjan a dolgozoi
bufé (Szinészklub) tekintetében meghatarozott bérleti dijat a korabbi havi netté 200 000 Ft-rél 100 000
Ft-ra csokkentették. A dolgozéi biufében biztositott arak valtozatlanul hagyasa érdekében a
megemelkedett alapanyagar noévekedések hatdsara veszteségessé valt tzemeltetés miatti bérleti dij
csokkentéshez kapcsolédd bérlvel folytatott egyeztetéseket, indokolasokat a feljegyzés.'-ben, irisban

dokumentaltak.

A Nemzeti Szinhdz K6zhaszna Nonprofit Zrt. vezérigazgatdija nyilatkozat,'>-ban rogzitette, hogy a bérleti
dijak felilvizsgalata és szobeli egyeztetése a bérlével 2023. évben is megtortént, azonban irasbeli

dokumentildsara nem keriilt sor.

A Nemzeti Szinhaz Kézhasznt Nonprofit Zrt. 2023. évre nem kezdeményezte a bérleti dijak modositasat
(emelését), ennek ellenére a bérlé 2024. évben — az tizemeltetési koltségek nagysagara és a nézGtéri bufék
csOkkend bevételére tekintettel — felmondta a bérleti szerz6dést. A Nemzeti Szinhiaz Koézhaszna
Nonprofit Zrt. ingatlanbérbeadassal kapcsolatosan hozott dontései a 2022. évre vonatkozodan
indokolasokkal alitimasztottak, dokumentiltak voltak, az ellen6rzott idészakban biztositottdk a szinhaz
nézG6téri buféinek és a Szinészklubnak a folyamatos mikodését, igy az ingatlan jellegére és a korlatozott
hasznositasi lehet6ségekre, a specialis helyzetre tekintettel megalapozottak és célszertiek voltak,
Osszességében érvényesiltek az Nvtv.-ben rogzitett, a nemzeti vagyonnal valé felelés gazdalkodasra

vonatkozo alapelvek, valamint a Taktv.-ben foglalt kovetelmények.

A Nemzeti Szinhaz Kézhasznt Nonprofit Zrt. az ellenérzott idészakban rendelkezett a bérlével szembeni
kovetelések nyilvantartasaval (Vevé folydszamla), amely tételesen (szamlankénti bontasban) tartalmazta a
kovetelések Osszegét, a szamla keltét, a fizetési hatarid6t és a kiegyenlités datumat, ezzel az
ingatlanbérbeadasbol szarmazoé bevételek tekintetében a nyomon kovetési rendszert kialakitottak és

muakodtették, igy a Nemzeti Szinhaz Kozhaszni Nonprofit Zrt. megfelelt a Gbkr.-ben foglaltaknak.

A Nemzeti Szinhaz Kézhasznui Nonprofit Zrt. — az ellen6rzétt id6szakban, az ellenérzéssel
érintett bérleti szerz6désében — biztositotta a bérbeadott ingatlanrésszel kapcsolatos koltségek
érvényesitését.

A Dbérleti szerzédés 2.4. pontjaban rogzitettek alapjan a bérleti dij magaban foglalta az tizemeltetési
koltségeket, kivéve a villamosenergia fogyasztasat. A villamosenergia fogyasztasat kiillon alméré alapjan, a

szolgaltato felé fizetendd dij mértékével megegyez6 — a bérleti szerz6désben foglaltaknak megfeleléen,



Megdllapitdsok és kovetketetések

minden hénapban a koziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamlak alapjan a targyhot kévet6é — szamlazas

utan fizette meg a bérls.

A bérleti szerzédésben nem rogzitették, hogy a viz-és csatornadijat az tzemeltetési koltségek nem
tartalmazzak, ugyanakkor rendelkeztek a kéztizemi dijak — szolgaltaté éltali szamlazasa és havi leolvasas
alapjan torténd — tovabbszamlazasardl a bérld részére. A bérl6 elfogadta a tovabbszamlazas gyakorlatat és

minden szamlat maradéktalanul kiegyenlitett.

A 2022. évben az 6sszes tovabbszamlazott raforditas 6576,8 E Ft, 2023. évben 10 548,1 E Ft volt.

1. tiblizat A Nemzeti Szinhaz Koézhaszni Nonprofit Zrt.
A BERLETI SZERZODESHEZ KAPCSOLODO BEVETELEK
ES RAFORDITASOK AZ ELLENORZOTT IDOSZAKBAN

(ADATOK EZER FORINTBAN) tételesen (szamlankénti bontasban)

2022, ¢ 2023 1 tartalmaztak a  2022. és  2023. évekre
022.EV  2023.BV vonatkozoéan az ingatlanbérbeadasbol

szarmazé  bevételeket és a  kapcsolodd

altal rendelkezésre bocsatott nyilvantartasok

Bérleti dij bevétel 3585,5 3645,7
raforditasokat, ezzel az ingatlanbérbeadas

Tovibbszamlazott rforditasokbol 6576.8 10 548 1 tekintetében a bevételek és raforditisok

SIS vl nyomon kovetése megvaldsult, megfelelve a

° : Gbkt.-ben foglaltaknak.
Osszes bevétel 10 162,3 14 193,8 g
A Nemzeti Szinhaz Kézhaszni Nonprofit Zrt.
Villlmosersigie 62392 101940 a fent rogzitett tényekre tekintettel az
Viunts wmitasaza 3376 354.1 ellen6rzott idGszakban a  bétleti  szerzddés
tekintetében érvényesitette a Taktv.-ben foglalt,
Osszes raforditds 6576,8  10548,1 a gazdasigos és eredményes gazdalkodasta,
Etedmény 3585.5 3 645.7 valamint a megfelel6, pontos és naprakész
b b
informacié rendelkezésre allisara vonatkozd
Fedezeti hinyad i 27 kovetelményeket, tovabba az  Nvtv.-ben
Forras: A Nemzeti Szinhaz Kézhasznii Nonprofit Zrt. altal rendelkezésre bocsatott ., . , L,
dokumentumok alapjan ASZ sajit szerkesztés rogzitett, a nemzeti vagyonnal val6 felel6s

gazdalkodasra vonatkozo alapelvet.

A Nemzeti Szinhaz K6zhasznu Nonprofit Zrt. gondoskodott a bérleti dijak beszedésérdl.

A Nemzeti Szinhaz K6zhasznt Nonprofit Zrt. nem rendelkezett a bérlével szembeni lejart (hataridén
tuli) koveteléssel 2023. december 31. napjara vonatkozdan, amely adatot a rendelkezésre bocsatott vevo

foly6szamla is alatamasztott.

A Nemzeti Szinhaz Kozhaszni Nonprofit Zrt. rendelkezett a bérlével szembeni kévetelések
nyilvantartasaval (Vevé folydszamla és fékonyvi karton) az ellenérzott idészakban, amely tételesen
(szamlankénti bontasban) tartalmazta a kévetelések Osszegét, a szamla keltét, a fizetési hataridét és a

kiegyenlités datumat, megfelelve a Szimv. tv."”-ben foglaltaknak.

Az ellenbrzott idSszakban a Nemzeti Szinhdz Kozhasznt Nonprofit Zrt. altal kiszamlazott tételekbdl a
bérlé 6t darab szamla esetében a fizetési hatarid6t kévetd tobb, mint 10 napos késedelemmel (11-47 nap)
fizette meg a szamlak ellenértékét. A Nemzeti Szinhaz Koézhasznt Nonprofit Zrt. egy esetben kuldott
fizetési emlékeztett a bérlé részére Gsszesen 1236,1 E Ft Osszegben, a 2022. majus12-31. id6szakban
esedékessé valt, kiegyenlitetlen kévetelésekrdl. A lejart esedékességti szamlak kiegyenlitése az analitikus

nyilvantartasok alapjan 2022. janius 9-én megtortént.



Megdllapitdsok és kovetkeztetések

A Nemzeti Szinhaz Kézhaszni Nonprofit Zrt. kontrollokat épitett ki a bérleti dijak beszedése érdekében,
nyomon kovette a kdvetelések pénzigyi teljestilését, megfelelve a Gbkr.-ben foglaltaknak, gondoskodott
a bérleti dijak beszedésérdl, igy az ellenérzott idészakban érvényesiltek az Nvtv.-ben rogzitett, a nemzeti
vagyonnal val6 felel6s gazdalkodasra vonatkozoé alapelvek.

10



MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

fedezeti hanyad mutaté

gazdasagi tarsasag

tobbségi allami tulajdon

A fedezeti hanyad szazalékos formaban mutatja meg a gazdasagi tarsasag bruttd
eredményét és azt, hogy az arbevételbSl milyen mértékben tudja fedezni az
allando koltségeket. Kiszamitasa: (atbevétel- valtozo koltségek)/ arbevétel *100.

.

(ASZ definici6 a Ban Erika — Kresalek Péter — dr. Pucsek Jozsef: A vallalati
gazdalkodas elemzése (Perfekt Kiado, 2017) és Dr. Biré Tibor — Kresalek Péter
— Dr. Pucsek Jozsef — Dr. Sztané Imre: A vallalkozasok tevékenységének
komplex elemzése (Perfekt Kiado, 2016) kiadvanyok alapjan)

A gazdasagi tarsasagok uzletszerl kézos gazdasagi tevékenység folytatasara, a
tagok vagyoni hozzdjaruldsaval létrehozott, jogi személyiséggel rendelkezd
vallalkozasok, amelyekben a tagok a nyereségbdl kdzdsen részesednek, és a
veszteséget kdzosen viselik. (Forras: Ptk. 3:88. § (1) bekezdése)

Az allam tulajdonaban 1évé tagsagi jogviszonyt megtestesitd értékpapir, illetve
az allam tulajdonaban 1évé egyéb tarsasagi részesedés, amennyiben a tarsasagban
a Magyar Allam kozvetleniil vagy kozvetetten a szavazatok tobb mint felével
rendelkezik.

(ASZ definicié a Vtv.1* 1. § (2) bekezdés c) pontja és a Ptk. 8:2. § (1), (3)-(4)
bekezdései alapjan)

11



Mellékletef

B 1I. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

ELLENORZESI KRITERIUMOK

Nvtv. 7. § (1), (2) bekezdés
Taktv. 7/]. § (3) bekezdés 2), d) és e) pontok
Ptk. 6:331-6:341. §

Szamv. tv. 12. § (1), 14. § (5) bekezdés c.) pont, 16 § (1) bekezdés, 29. §, 164 § (1), (2) bekezdés, 165. § (1) bekezdés
Gbkr. 3. § (1) bekezdés €) pont, 4. § (1) bekezdés ¢) pont, (3) bekezdés, 6. § (1), (2) bekezdés, 8. §
Gbkr. Kézikonyv A/1/1.1.6. fejezet 5. pont

A Nemzeti Szinhaz Kézhaszna Nonprofit Zrt. Kotelezettségvallalasi szabalyzata
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FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetbjének az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdése eloirasanak megfelelden.

A Nemzeti Szinhdz Kozhasznu Nonprofit Z1t. vezetdje nem élt észrevételezési jogaval.

©29. § (1) Az Allami SzamvevSszék az ellenSrzési megallapitasait megkildi az
ellenérzott szervezet vezetdjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg,.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetSje és a felel6sként megjeldlt személy az ellenérzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
belil irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

! Nemzeti Szinhaz Kézhaszni Nonprofit Zrt. Nemzeti Szinhaz Kézhasznd Nonprofit Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag

2 ASZ.

3 ASZ. tv.
4 Taktv.

5 Gbkr.

6 bétleti szerz6dés

7 Ptk.

8 Kotelezettségvallalasi szabalyzat
9 Nvtv.

10 feljegyzési

11 feljegyzész

12 nyilatkozat

13 Szamv. tv.
14 Vtv.

Allami Szamvevészék

2011. évi LXVL. torvény az Allami SzamvevSszékrdl

2009. évi CXXII. torvény a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasiagok takarékosabb
miik6désérél

339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a koztulajdonban allé gazdasagi tirsasigok belsé

kontrollrendszerérdl

Nemzeti Szinhdz K6zhasznd Nonprofit Zrt. mint bérbeadé és a bérlé kézott 2020.
december 14-én a létrejott bérleti szerz6dés, hatalyos: 2020. februar 1. napjatol
hatirozatlan idére;

bérleti szerz6dés 1.szami moédositasa hatalyos:2021. oktéber 1. napjatol;

bétleti szerz6dés 2.szamt modositasa hatdlyos: 2022. januar 1. napjatol

2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrél

Kotelezettségvallalasi, utalvanyozasi és teljesitésigazolasi rend (2020. szeptember 1.

napjatol hatalyos, majd 2022. mércius 1., 2022. aprilis 1., 2022. majus 2., 2023. jalius
15. napokon moédositott)

2011. évi CXCVL t6rvény a nemzeti vagyonrél

A Nemzeti Szinhaz Kézhaszna Nonprofit Zrt. vezérigazgatéjanak a bérlével torténd
szébeli egyeztetésekrdl 2021. oktdber 18. napjan készitett feljegyzése

A Nemzeti Szinhaz Kézhaszna Nonprofit Zrt. vezérigazgatojanak a bérlgvel torténd
szobeli egyeztetésekrdl 2021. december 15. napjan készitett feljegyzése

A Nemzeti Szinhaz Kézhasznia Nonprofit Zrt. vezérigazgatdjanak 2024. szeptember
25-én tett nyilatkozata

2000. évi C. torvény a szamvitelrél

2007. évi CVL térvény az allami vagyonrol
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